UCHWALA NR XIV/138/08
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 22 kwietnia 2008 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci wsi Mala Huta w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz.1218), art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr
175, poz.1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880)
oraz Uchwaty Nr XXXVII/325/06 Rady Gminy Suwalki z dnia 29 wrze$nia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci
wsi Mala Huta w gminie Suwaltki - Rada Gminy Suwalki uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonym uchwalg Nr XVII/114/01
Rady Gminy Suwatki z dnia 30 stycznia 2001 r., zaktualizowanym uchwata Nr XXVI1/228/05
Rady Gminy Suwatki z dnia 29 czerwca 2005 r. oraz ze zmiang ,,Studium uwarukowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki”, uchwalong uchwata Nr
VIII/69/07 Rady Gminy Suwatki z dnia 17 sierpnia 2007 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Mata Huta w Gminie Suwatki, w granicach
okreslonych na rysunkach planu w skali 1 : 2000, stanowiacym zataczniki Nr 1 i Nr 2 do
niniejszej uchwaly, zwany dalej planem miejscowym.

2. Granicami opracowania planu obj¢to tereny czgs$ci wsi Mata Huta, potozone po obu
stronach drogi powiatowej Nr 1152B  Suwatki (ul. Piaskowa) — Mala Huta — Stary Folwark,
w gminie Suwatki o powierzchni 105,98 ha.

§ 2. 1. Przeznacza sig na cele nierolnicze grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia
mineralnego o tacznej powierzchni 41,2358 ha, o nastgpujacej strukturze:

1) RIIIb o powierzchni — 0,4486 ha;
2) RIVa o powierzchni — 12,4235 ha;
3) RIVb o powierzchni — 11,1024 ha;
4) RV o powierzchni — 8,3044 ha;

5) RVI o powierzchni — 3,1979 ha;

6) S-RVIa o powierzchni — 0,2468 ha;



7) LIV o powierzchni — 0,4708 ha;

8) LV o powierzchni — 0,3350 ha;

9) LVI o powierzchni — 0,3257 ha;

10) Ps IV o powierzchni — 0,6213 ha;
11) PsV o powierzchni — 0,5639 ha;

12) N o powierzchni — 1,8254 ha;

13) Wsr-PsV o powierzchni — 0,0310 ha;

w tym na podstawie zgody  Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja Nr
GRM.II1.7230-65R/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku) grunty rolne klas IV o lacznej
powierzchni 22,4561 ha, o nastgpujacej strukturze.

1) RIVa o powierzchni - 12,9268 ha;
2) RIVb o powierzchni - 9,0189 ha;
3) S-RIVa o powierzchni — 0,2468 ha;
4) PsIV o powierzchni — 0,2636 ha.

1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego o tacznej powierzchni 1,3391 ha, o nastepujacej strukturze:

1) LV o powierzchni —0,0204 ha;
2) LVI o powierzchni — 1,1726 ha;
3) LIV o powierzchni — 0,0218 ha;
4) PsV o powierzchni — 0,0089 ha;
5) Wsr-PsV o powierzchni — 0,1154 ha;

na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja Nr GRM.IIL.7230-
65R/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku).

2. Przeznacza si¢ na cele niele$ne grunty lesne o tacznej powierzchni 0,1417 ha,
o nastgpujacej strukturze:

1) LsIV o powierzchni — 0,0152 ha;
2) LsV o powierzchni — 0,0973 ha;
3) LsVI o powierzchni — 0,0292 ha;

na podstawie zgody Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja Nr GRM.IIL.7230-
65Ls/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku).

§ 3. Integralna czg$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki Nr 1 i Nr 2 — rysunki planu w skali 1:2000;

2) zalacznik Nr 3 — zawierajacy sposob rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgs$ci wsi Mata Huta
w Gminie Suwalki;



3) zatacznik Nr 4 — okreslajacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Suwatki oraz zasady ich realizacji.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacji
indywidualnej, pensjonatowa, ustugowa, rzemie$lnicza, zagrodowa oraz terenow
uzytkowanych rolniczo, zieleni, lasow 1 zalesien, wod powierzchniowych, komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

2) okre$lenie zasad zagospodarowania terendw, minimalizujacych skutki wpltywu ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze;

3) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze lub nielesne;

4) uporzadkowanie istniejacej zabudowy.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi
ustaleniami:

1) granice opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — Scisle okreslone;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — postulowane — dotycza tukdéw pasa drogowego drogi powiatowej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, ulic i wod powierzchniowych;

5) linie rozgraniczajace tereny o tym samym przeznaczeniu — zasady podzialu na dziatki
budowlane;

6) tereny przeznaczone do zadrzewienia.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, w tym:
1) granice administracyjne wsi,
2) granica Obszaru Krajobrazu Chronionego ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”;
3) stanowiska archeologiczne;
4) pomniki przyrody;
5) trasa przebiegu ciagéw rowerowych;
6) przebieg istniejacej 1 projektowanej infrastruktury techniczne;.

- maja charakter informacyjny.

3. Dokumentacja planu sktada si¢ z nastgpujacych elementéw nie podlegajacych
uchwaleniu:

1) opracowania ekofizjograficznego;
2) prognozy skutkow oddziatywania planu na $rodowisko;

3) prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.



§ 6. llekro¢ w  przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego
okreslania o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu w skali 1:2000
stanowiaca zataczniki Nr 1 1 Nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej Uchwaty Rady Gminy Suwalki;

3) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) linii rozgraniczajacej Scisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec¢ linig dzielaca tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore w uzasadnionych
projektem zagospodarowania terenu lub projektem podziatu terenu przypadkach moga
odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielko$ciach zapisanych w ustaleniach
szczegotowych uchwaty bez koniecznosci zmiany planu;

6) linii rozgraniczajacej postulowanej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ umozliwiajaca
wzajemne przenikanie sposobow uzytkowania terendw (funkcji), a tym samym
korygowanie ich przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwiazan technicznych i
funkcjonalnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu
budowlanego, nie dotyczy nadwieszonych elementéw zadaszen i no$nikow reklamowych,
w stosunku do ulic, drég 1 wod powierzchniowych;

8) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu — zasadzie podzialu na
dzialki budowlane - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ dzielaca tereny o tym samym
przeznaczeniu, ktére w uzasadnionych projektem podziatu terenu przypadkach moga
odbiegac od okreslonych na rysunku planu, przy spehlieniu zapisow §12 ust. 3 niniejszej
uchwaty bez konieczno$ci zmiany planu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi — gtéwny sposob
zagospodarowania terenu, ktoremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

10) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie podstawowe;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe 1 uzupetniajace, ktore moze by¢ realizowane si¢ na danym terenie pod
okreslonymi ~ warunkami, jako  wzbogacenie  przeznaczenia  podstawowego
1 uzupeltniajacego;

12) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe
oznaczenie poszczegdlnych terenow, w tekScie i na rysunku planu, okre$lajace ich
przeznaczenie podstawowe oraz uzupetniajace 1 dopuszczalne;

13) zabytku — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czgsci lub
zespoly, bedace dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoScia i1 stanowiace
$wiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa —
wpisana do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow;



14) otoczeniu — nalezy przez to rozumie¢ teren wokot zabytku wyznaczony w decyzji
o wpisie do rejestru zabytkéw w celu ochrony warto$ci widokowych zabytku oraz jego
ochrony przed szkodliwym oddzialywaniem czynnikow zewngtrznych;

15) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu
odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

16) powierzchni zabudowy dzialki - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow kubaturowych na dzialce, mierzona po zewngtrznym obrysie $cian
kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wystepuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowanej zalicza si¢ réwniez
przeswity, przej$cia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi;

17) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej a takze 50% sumy powierzchni tarasow
i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalna wegetacjg;

18) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ nie powodujaca
pogorszenia warunkOw zamieszkania 1 stanu S$rodowiska przyrodniczego, w tym
zanieczyszczenia powietrza, wod lub gleby, nie emitujaca nieprzyjemnego zapachu, nie
generujaca ucigzliwego ruchu drogowego lub hatasu lub w inny oczywisty sposob nie
pogarszajaca warunkoéw zycia sasiadéw w najblizszym otoczeniu,

19) pensjonatach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi,
swiadczace dla swoich klientow calodzienne wyzywienie;

20) uslugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krotkotrwate, ogoélnodostepne
wynajmowanie domow, mieszkan, pokoi, miejsc na ustawianie namiotow lub przyczep
samochodowych oraz §wiadczenie w obregbie obiektu ustug z tym zwiazanych;

21) uslugach sportowych i wypoczynkowych — nalezy przez to rozumie¢ §wiadczenie ustug
zwiazanych z rekreacja, na terenach z niezbednymi urzadzeniami niekubaturowymi;

22) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe stuzace rekreacji
1 utrzymaniu porzadku takie jak: tawki, murki, $mietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru
wody, tablice informacyjne, deszczochrony, ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla
dzieci i inne obiekty architektury ogrodowej;

23) ladzie przestrzennym — nalezy przez to rozumiec takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijna cato$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie
uwarunkowania i1 wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, S$rodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.

ROZDZIAL 11
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

2) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;



4) US — tereny ustug sportowych 1 wypoczynkowych;
5) UT - tereny ustug turystycznych i wypoczynkowych;
6) UR — tereny ustug rzemieslniczych;

7) ZL — tereny lasow i zadrzewien;

8) R — tereny upraw polowych, uzytkéw zielonych, zieleni $rddpolnej, zadrzewien
1 dojazdéw gospodarczych;

9) W — tereny wod powierzchniowych;

10) KLp, KLg, KDg — tereny drog i ulic publicznych;
11) KDW — tereny drog wewngtrznych;

12) Kpj — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych.

2. Okre$lone w ust. 1 przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy sposéb ich
uzytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji dopuszczalnych i uzupetniajacych dla
przeznaczenia podstawowego zgodnie z zasadami okreslonym w rozdziale III niniejszej
uchwaty.

3. Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, ze w planie
ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zaklada si¢ rozwoj terenéw zabudowy w harmonii z wyksztalconym ukladem
przestrzennym wsi i zachowaniem wymogoéw tadu przestrzennego.

2. Zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw powinno nawiazywac¢ do istniejacej
zabudowy 1 zagospodarowania terendw sasiednich oraz harmonizowaé z otaczajacym
krajobrazem.

3. Zagospodarowanie poszczeg6lnych terenéw musi uwzglednia¢ ustalenia zawarte w
§12 ust. 1, 2 1 3 tekstu uchwaly.

4. Przy wznoszeniu nowych obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ tradycyjne formy
architektoniczne charakterystyczne dla tego obszaru, zgodne z ustaleniami dotyczacymi
ksztattowania zabudowy zawartymi w §12 ust. 4 tekstu uchwaty.

5. W stosunku do obiektéw istniejacych nadbudowywanych, rozbudowywanych
1 przebudowanych nalezy dazy¢ do respektowania ustalen zapiséw zawartych w §12 ust. 4
tekstu uchwaty.

6. Zakazuje si¢ naruszania w sposob istotny naturalnej konfiguracji terenu podczas
budowy nowych obiektow (zasypywania obnizen, rozkopywania skarp, tworzenia nasypow).

7. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony:

1) obszary biologicznie czynne — aktywne tj. taki, pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody
1 nieuzytki bagienne, z wylaczeniem terené6w przeznaczonych w planie pod
zainwestowanie;

2) tradycyjny uksztaltowany historycznie sposob i miejsce realizacji zabudowy, jej skala,
formy architektoniczne, powiazanie z roztogami pdl, tak 1 lasow;



3) historycznie uksztaltowana struktura uzytkowania gruntow, sie¢ drozna, mozaikowatos¢
pol.

8. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania lub
rewaloryzacji:

1) rekultywacja terenéw zdegradowanych do celéw rolniczych lub zadrzewienia;

2) uporzadkowanie istniejacych obiektow 1 urzadzen w obejsciach szczegodlnie na terenie
zabudowy rolniczej.

9. Zasady zagospodarowania terenow:

1) utworzenie czytelnego uktadu komunikacyjnego ulic i drog oraz wydzielenie funkcji
poszczegolnych terendw zgodnie =z okreSlonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) racjonalne wykorzystanie terenow, zwlaszcza wzdhiz ciagow komunikacyjnych, przy
zachowaniu i ochronie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych;

3) zachowanie wlasciwej skali 1 charakteru zabudowy z uwzglednieniem tradycyjnej
zabudowy wiejskiej;

4) tworzenie architektury projektowanych obiektow nie powodujacych silnie eksponowanych
dominant w krajobrazie;

5) stosowanie form tradycyjnej architektury wiejskie;j;

6) dostosowanie gabarytow 1 form obiektow budowlanych projektowanych do skali
budynkow istniejacych w sasiedztwie;

7) wykorzystanie wolnych terenéw pomigdzy zainwestowanymi pod nowe obiekty
mieszkaniowe, zabudoweg zagrodowa i uktady transportowe;

8) sytuowanie budynkéw mieszkalnych od strony drég z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy gospodarczej w glebi dziatki;

9) zagospodarowanie zielenia ozdobna, pelniaca jednocze$nie funkcj¢ izolacyjna
niezabudowanych i nieutwardzonych czgséci dziatek budowlanych przylegtych do drog;

10) poprawa formy architektonicznej istniejacych obiektéw  dysharmonizujacych
z otoczeniem,;

11) ochrona krajobrazu i zasobow przyrodniczych w szczegoélno$ci rzezby terenu przed
degradacja;

12) ochrona wdéd powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczaniem
$ciekami bytowymi i rolniczymi;

13) ochrona cennej, rzadkiej roslinnosci, torfowisk i zadrzewien §rodpolnych;

14) zakaz stosowania srodkéw ochrony roslin na terenach o znacznych spadkach w kierunku
wod powierzchniowych;

15) ochrona atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych
1 gospodarczych;

16) ustala si¢ zakaz zabudowy na nastgpujacych obszarach objgtych niniejszym planem:



a) na terenach le$nych,

b) w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu jezior z wyjatkiem terenéw przeznaczonych
do zabudowy 1 obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackiej.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety granicami opracowania planu polozony jest w otulinie Wigierskiego
Parku Narodowego i w czgsci na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pdinocnej
Suwalszczyzny”, na podstawie Rozporzadzenia Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25
lutego 2005 r. (Dz. Urz. z 2005 roku Nr 54 poz. 733, z pozn. zmianami).

2. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $rodowiska i przyrody, a w szczegdlnosci
ochrony krajobrazu poprzez:

1) zakaz zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna,
rybacka i1 towiecka;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdéw lub naprawy urzadzen wodnych;

3) zakaz wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w
tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

5) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno —
btotnych;

7) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szeroko$ci 100m od linii brzegdéw
rzek, jezior i1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (nie dotyczy
terenow przeznaczonych do zabudowy w niniejszym planie oraz ogoélnodostepnych
kapielisk, plaz i przystani wodnych);

8) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $Srodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

10) obowiazek ograniczenia uciazliwos$ci przedsiewzig¢ inwestycyjnych do granic terenu do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

11) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;



12) zakaz powstawania obiektéw budowlanych nie speilniajacych wymogow zawartych
w niniejszych przepisach;

13) przestrzeganie wymogow 1 =zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw
wyroznionych w planie;

14) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

15) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych
1 ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w gminie;

16) dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen gatunkami rodzimymi oraz podejmowanie dziatah pielggnacyjnych
1 rekultywacyjnych drzewostanu;

17) nakaz rozwiazania gospodarki wodno — S$ciekowej w sposob nieszkodliwy dla
srodowiska, docelowo poprzez budowe systemu kanalizacyjnego i odprowadzania
sciekow do miejskiej oczyszczalni Sciekow w Suwatkach;

18) nakaz ograniczenia emisji pytow i gazéw poprzez stosowanie paliw ekologicznych;
19) ograniczenie poziomu hatasu do ustalen przepiséw szczegdlnych i odrgbnych;

20) zakaz wykonywania zabiegdéw melioracyjnych lub innych zabiegéw prowadzacych do
osuszania terenu;

21) realizowanie inwestycji w sposOb zapewniajacy ochron¢ waloréw krajobrazu
kulturowego migdzy innymi poprzez:

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i brylty do zabudowy tradycyjnej
wystepujacej w regionie,

b) stosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych — widry, gonty, trzcina,
dachowka ceramiczna, blacha na pokrycie dachow, jasny tynk, drewno i kamien.

3. Inwestycje mogace znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wymagajace sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko lub dla ktérych obowiazek sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko moze by¢ wymagany, moga by¢ realizowane na obszarze
objetym planem po uzgodnieniu z organem ochrony $rodowiska i wlasciwym panstwowym
inspektorem sanitarnym, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004
roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przdsigwzigc
do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na $rodowiski (Dz.U.z 2004 r. nr 257, poz. 2573,
z pézn. zm.).

4. W strefach 100 m od jezior zabrania sig:

1) wznoszenia wszelkich trwatych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem terendéw
przeznaczonych do zabudowy i obiektow stluzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej, urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury
1 przystani wodnych ogo6lnodostgpnych;

2) wyrebu zadrzewien, poza przypadkami uzasadnionymi wzgledami sanitarnymi,
estetycznymi lub bezpieczenstwa publicznego;

3) stosowania chemicznych §rodkéw ochrony ro$lin I 1 II klasy toksycznos$ci oraz srodkow
chwastobojczych;



4) niszczenia lub uszkadzania brzegéw wod powierzchniowych i tworzacych brzeg wody
budowli lub muréw niebgdacych urzadzeniami wodnymi oraz gruntéw pod $rodladowymi
wodami powierzchniowymi,

5) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, wptywajacej szkodliwie na $rodowisko lub
powodujacej degradacje walorow krajobrazowych;

6) grodzenia nieruchomosci przylegtych do jeziora w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. Wymienione w ust. 2 ograniczenia w zagospodarowaniu terendw objgtych granicami
Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak rowniez jego zasigg, moga by¢ zmienione na podstawie
aktualnych przepiséw odrgbnych, bez zmiany niniejszego planu.

6. W granicach opracowania planu miejscowego, na podstawie Zarzadzenia Nr 12/80
Wojewody Suwalskiego z 12.03.1980 r. Dz. Urz. WRN w Suwatkach Nr 2, poz. 10, wystgpuja
nastepujace pomniki przyrody podlegajace ochronie na podstawie przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych, ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dab szyputkowy — Nr pomnika 267.2 S;

2) $wierk pospolity — Nr pomnika 267.3 S;

3) aleja, dab szyputkowy 18 szt., klon zwyczajny — Nr pomnika 267.4 S.
7. W otoczeniu wymienionych w ust. 6 pomnikow zakazuje sig:

1) realizacji sieci infrastruktury technicznej nadziemnej 1 podziemnej w odleglosci
naruszajacej stan obiektu; prace w sasiedztwie ww. musza by¢ poprzedzone badaniami
wykazujacymi brak odzialywania inwestycji na obiekty;

2) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w promieniu 10 m od pni ww. obiektow.

8. Lokalizacja pomnikéw przyrody na rysunku planu zostala pokazana jako
orientacyjna.

9. W granicach opracowania planu miejscowego nie wystgpuja inne obiekty, zabytki
kultury i przyrody (glazy narzutowe), dla ktérych nalezaloby ustanowi¢ dodatkowe strefy
ochronne.

10. Ustala si¢ nakaz przestrzegania warto$ci progowych poziomdéw halasu
w srodowisku zgodnie z obowiazujacymi aktami.

11. Ustala si¢ konieczno§¢ wprowadzenia zadrzewien wzdluz drég dla zabezpieczenia
od hatasu i wibracji drogowych.

12. Ustala si¢ zasady korzystania i ochrony wod zgodne z Prawem Wodnym.

13. Ustala si¢ zabezpieczenie ros$linnoscia stromych skarp, zboczy, dzialajac przeciw
zjawiskom osuwiskowym.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesne;.

1. W granicach opracowania planu wystgpuja obiekty oraz obszary wpisane do

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkdw, podlegajace
ochronie:
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1) zespot dworsko-ogrodowy, Nr rej. A-945, gminna ewidencja zabytkéw Nr ewid.
7090/1(zw. Zespot Dworski w Hucie):

a) dwor murowany, pol. XIX w.;

b) brama wjazdowa, murowana, XVIII w.;

¢) pozostatosci archeologiczne huty;

d) pozostatosci parku — sadu;

oraz pozostate elementy Zespotu Dworskiego w Hucie objete ewidencja zabytkow:
e) dwojak;

f) piwnica;

g) chlew;

h) spichlerz;

1) stodota.

2. Zagospodarowanie na cele uzytkowe wpisanego do rejestru zabytkéw zespotu
dworskiego wymaga przeprowadzenia kompleksowej rewaloryzacji, majacej na celu
przywrdcenie mu waloréw historycznych, architektonicznych i krajobrazowych.

3. W celu ochrony obiektow zabytkowych polozonych w obszarze ,,Zespotu
Dworskiego w Hucie”, ktérego granice zostaly orientacyjnie pokazane na rysunku planu,
nalezy:

1) utrzymac¢ odpowiedni stan techniczny i zachowac¢ historyczny charakter, wysokos¢ 1 detale
architektonicze poprzez konserwacje;

2) w miar¢ mozliwos$ci przywraca¢ dawny wyglad budynkow;

3) przy budowlanych pracach konserwatorskich stosowa¢ materialy odpowiadajace
stosowanym pierwotnie, dotyczy to rowniez kolorystyki,

4) wszelkie prace projektowe dotyczace budynkow zabytkowych poprzedzi¢ wykonaniem
inwenteryzacji architektonicznej, o zakresie ustalonym z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4. Na wniosek wlasciciela lub posiadacza zabytku Wojewodzki Konserwator Zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres
dopuszczalnych zmian, ktore moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5. Zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow wymaga posiadania przez jego wtasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i
mozliwosci jego adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji 1 wartosci tego
zabytku;

2) uzgodnionego z  Wojewodzkim  Konserwatorem  Zabytkow  programu  prac
konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okreslajacym zakres 1 sposob ich
prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do zastosowania materiaty i technologie;

11



3) uzgodnionego z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw programu zagospodarowania
zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku,
z uwazglednieniem wyeksponowania jego wartosci.

6. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych i w obszarze wpisanym do rejestru jako
»Zespot Dworski w Hucie” moga by¢ prowadzone tylko za zgoda stuzb konserwatorskich.

7. Kazda dziatalno$¢ inwestycyjna przy obiekcie zabytkowym Iub w obszarze
wpisanym do rejestru jako ,,Zespol Dworski w Hucie” wymaga akceptacji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

8. Na obszarze objgtym niniejszym planem miejscowym (zgodnie z Archeologicznym
Zdjeciem Polski AZP oraz innymi akcjami) znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w
gminnej ewidencji zabytkow:

1) osada, okres nowozytny — obszar 17-85, nr 10; Nr ewid. 7090/139;

2) osada, wczesne $redniowiecze — okres nowozytny — obszar 17-85, nr 12; Nr ewid.
7090/141;

3) osada, okres nowozytny — obszar 17-85, nr 13; Nr ewid.7090/142;

4) osada, okres rzym.-OWL, $lad osadn. — okres nowozytny - obszar 17-85, nr 14; Nr
ewid.7090/143.

9. Lokalizacja stanowisk archeologicznych na rysunku planu zostala pokazana jako
orientacyjna.

10. Wszelkie prace ziemne i1 inwestycje na stanowisku archeologicznym moga by¢
wykonywane jedynie po uzyskaniu pozwolenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow oraz
po przeprowadzeniu ratowniczych badan archeologicznych lub pod nadzorem
archeologicznym.

11. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych
na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyc¢, przy uzyciu dost¢pnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym konserwatora zabytkow, wdjta gminy lub policjg.

§ 11. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

1. Na obszarze objgtym niniejszym planem nie projektuje si¢ wigkszych przestrzeni
publicznych, za wyjatkiem ulic, drog, parkingdw przy projektowanych obiektach z funkcja
ustugowa oraz plazy i kapieliska.

2. W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy
uwzglednié¢ realizacjg ciagdbw pieszych, oswietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami
matej architektury, miejsc postojowych i1 parkingowych.

3. Na terenach zabudowy, od strony drog niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie
dzialek zagospodarowac zielenia ozdobna.

4. Uzbrojenie techniczne niezwigzane z bezposrednia obstuga drog oraz nosniki reklam
moga by¢ realizowane za zgoda zarzadcy ulicy lub drogi.
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§ 12. Ustalenia dotyczace parametréw i1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. Ustalenia dotyczace linii zabudowy:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drog 1 ulic oznaczonych KLp,
KLg, KDg i KDW okreslone w § 37, 38, 39 i 40 uchwaty oraz na rysunku planu,
uwzgledniajac klasg ulicy, istniejaca w sasiedztwie zabudowe, uksztaltowanie terenu
1jego uzbrojenie w infrastrukturg techniczna;

2) w przypadku braku decyzji odno$nie krawedzi jezdni przyjmuje si¢ jako minimalna
odlegtos¢ 5,00 m od linii rozgraniczajacej pas drogowy od terendw sasiednich;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolem R
w stosunku do drog w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych KLp,
KLg, KDgi KDW.

2. Ustalenia dotyczace maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczy¢:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 20%,

b) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz w zabudowie
pensjonatowej i ustugowej - 40%.

2) minimalne powierzchnie biologicznie czynne dzialki:
a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%,

b) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami oraz w zabudowie
zagrodowej, uslugowej i pensjonatowej — 20%.

3. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i zagospodarowania terenu.

1) zaktada si¢ minimum 18,00m szerokos$¢ frontu dzialek oraz nastgpujace powierzchnie
dziatek, nie ograniczajac gornych parametrow:

a) min. 1000 m* — w zabudowie jednorodzinnej mieszkaniowej i z ushugami,

b) min. 2500 m*> — w zabudowie zagrodowej, ustugowej, ustug rzemie$lniczych i ustug
turystycznych 1 wypoczynkowych,

¢) min. 3000 m*> — dla terendéw pozostatych;

2) katy granic dzialek do pasow drogowych zblizone do 90° i wynikaja z przyjetej zasady
dokonywania nowego podziatu wzdtuz lub w poprzek istniejacych granic i ich zabudowy;

3) ustala si¢ mozliwos¢ faczenia dzialek przez jednego inwestora i realizacji budynkéw na
dzialce budowlanej powstatej z objecia granicami inwestycji wigcej niz 1 dziatki
ewidencyjnej;

4) zagospodarowanie terendw wymagajacych nowego podzialu mozliwe jest po zapewnieniu
dostepu do drog i ulic publicznych.

4. Ksztattowanie zabudowy:

1) obiekty mieszkalne na terenach zabudowy zagodowej, mieszkalnej jednorodzinnej
1 z ustlugami oraz obiekty ustugowe i1 pensjonatowe — architektura obiektéw powinna
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harmonizowa¢ z otaczajaca istniejaca zabudowa, przy zastosowaniu tradycyjnych
materialtdw wykonczeniowych, jak tynki gladkie malowane w jasnych barwach,
szalowanie drewniane, okladziny ceramiczne; formg¢ budynkéw nalezy ksztattowac
z uwzglednieniem nastgpujacych zasad:

a) ksztalt bryty budynku — horyzontalny,

b) rzut poziomy — prostokatny z mozliwo$cia umieszczania ryzalitow, gankéw, werand
itp. usytuowany dtuzsza elewacja réwnolegle do drogi lub ulicy, z ktorej zapewniono
wijazd na dziatke oraz na dziatkach o powierzchni powyzej 3000m” dopuszcza sig
ksztalt prostokatny z ryzalitami lub przybudowami,

c¢) dachy dwuspadowe, rownopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem ok. 30°+45°
ewentualnie z naczétkami, z okapami wzdluz dtuzszej elewacji; przy skrzyzowaniu
drég oraz na dziatkach o powierzchni powyzej 3000m’ dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe; ganek lub weranda nakryte daszkiem o podobnym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gléwnych potaci dachowych; w przypadku potrzeby
doswietlenia poddasza — lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, w ksztalcie
,»wolich oczu” lub okna potaciowe, zaleca si¢ pokrycie budynkéw: drewnianych —
gontem lub widérem, murowanych — blacha, dachéwka ceramiczna, cementowa albo
bitumiczna w kolorach nie kontrastujacych z sasiedztwem i otoczeniem, jednakowych
na wszystkich budynkach w granicach dzialki,

d) dach budynku mieszkalnego w uktadzie kalenicowym - réwnolegltym do drogi,
z ktorej przewidziano wjazd na dziatke lub prostopadtym do granic dziatki taczacych
si¢ z pasem drogowym. Na istniejacych dzialkach niespeiniajacych wymaganych
parametrow w zakresie szerokos$ci frontu dziatki dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
mieszkalnych kalenica rownoleglta do granic dzialek sasiednich.

e) budynki podpiwniczone w zaleznosci od potrzeb inwestoréw oraz warunkow
gruntowych, poziom posadowienia parteru ustala si¢ na nie wigcej niz 90 cm powyzej
poziomu terenu przylegtego do budynku, 40 cm przy wejsciu do lokali ustugowych,

f) zaleca si¢ wyeksponowanie elementow konstrukcji tradycyjnych rozwigzan lokalnych
1 stosowanie regionalnych elementéw zdobniczych,

g) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

h) zaleca si¢ okna o symetrycznym podziale;

2) budynki inwentarskie i gospodarcze w zabudowie zagrodowej, gospodarcze, techniczne
1 produkcyjne winny pod wzgledem architektury, ksztaltu dachu 1 uzytych materiatow
nawiazywac do obiektow mieszkalnych istniejacych lub projektowanych na dziatce;

3) zaleca si¢ wprowadzanie zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztaltowanie pasow zieleni
wzdhluz drég i ulic, z zastosowaniem rodzimych gatunkéw roslin.

5. Sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy granicy dopuszcza si¢ dla terendw z istniejacymi podziatami
geodezyjnymi nie spetniajacymi warunkow okreslonych w §12 ust. 3 pkt 1 oraz dla terenow
bezposrednio przylegltych do dzialek z istniejaca zabudowa zrealizowana przy granicy — od
strony tej zabudowy lub za zgoda sasiadow.

6. Ogrodzenia od drog publicznych azurowe z materialdéw naturalnych lub zywoplotu o
max. wysokos$ci 1,50m.
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§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu
nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenoOw przeznaczonych do scalenia
i podziatu nieruchomosci.

§ 14. Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

1. Teren objety granicami opracowania planu polozony jest w otulinie Wigierskiego
Parku Narodowego, w czgSci na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pdinocnej
Suwalszczyzny” oraz w sasiedztwie obszaréw Natura 2000, ustala si¢ dla niego priorytet
wymagan ochrony §rodowiska i przyrody, okreslony w § 9 ust.2.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Obstugg komunikacyjna terenu objgtego planem zapewniaja:
1) drogi publiczne uktadu podstawowego:

a) droga powiatowa Nr 1153B Suwatki (ul. Piaskowa) — Mata Huta — Stary Folwark -
droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KLp,

b) drogi gminne — lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KLg,
¢) drogi gminne — dojazdowe, oznaczona na rysunku planu symbolem KDg,

2) drogi wewngtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, ktére nie stanowia
zadan wlasnych gminy.

2. Zaktada si¢ obstuge terenu komunikacja zbiorowa, publiczna.

3. Obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych nalezy rozwiaza¢ w oparciu o ulice
1 drogi istniejace i projektowane.

4. Ustala sig nastgpujace wskazniki zapewnienia miejsc postojowych:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — minimum 1-3 miejsca parkingowe na terenie
dziatki lub w garazu na 1 mieszkanie;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami — minimum 5 miejsc parkingowych
1 1 garaz na 1 mieszkanie;

3) zabudowa pensjonatowa i uslugowa — 1 miejsce postojowe na 25m’ powierzchni
ustugowej lub 1 pokdj mieszkalny;

4) gastronomia - minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych.
5. Powiazania uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym:

1) adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny i dotychczasowe powiazania jego z uktadem
zewngtrznym, zwlaszcza z droga powiatowa Nr 1153B  Suwatki (ul. Piaskowa) — Mata
Huta — Stary Folwark; zaklada si¢ remont nawierzchni, zmiang parametréw, tukow
1 spadkow podtuznych, utwardzenie ciagow pieszych wzdhuz ulic w obrgbie zabudowy
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oraz ich uzbrojenie w brakujace elementy infrastruktury technicznej, projektuje si¢
przebudowg istniejacych skrzyzowan drogi powiatowej z drogami gminnymi;

2) projektowane drogi gminne i wewngtrzne stuza potaczeniu projektowanych terenow
budowlanych z istniejacym ukladem lokalnym i zewngtrznym; zaklada si¢ realizacje
miejsc postojowych na wiasnych dziatkach; miejsca parkingowe na terenach ushug
ogolnodostgpnych maja petni¢ funkcjg przestrzeni publicznych.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, jej
parametry 1 powigzania z ukladem zewngtrznym, obrony cywilnej 1 ochrony
przeciwpozarowej.

1. Parametry projektowanych sieci nalezy dostosowa¢ do pelnego zainwestowania na
terenach objetych planem.

2. Ustala sig nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych, przeciwpozarowych, przygotowywania
positkbw 1 ewentualnie technologicznych nalezy projektowa¢ =z lokalnej sieci
wodociagowej z podtaczeniem do istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania Sciekow:

1) zaktada si¢ sukcesywne porzadkowanie gospodarki Sciekowej w istniejacej zabudowie
rolniczej, jednorodzinnej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych docelowo do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3)do chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
indywidualnych rozwiazan technicznych, m. in. przydomowych oczyszczalni $cickow z
zachowaniem ustalen zawartych w § 9 oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych z
ktorych $cieki beda okresowo wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw w
miescie Suwalki przez specjalistyczne przedsigbiorstwo;

4) zakazuje si¢ wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych sciekéw do gruntu.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady usuwania odpadow:
1) zapewnienie urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb obiektow;

2) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpaddéw statych na warunkach okre$lonych przez
gming;
3) ustawienie konteneréw na $mieci (z zastosowaniem segregacji odpadow) na parkingach,
oraz wywoz $mieci do kompostowni w Suwatkach.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) wody opadowe z terendow budowlanych nalezy odprowadzaé powierzchniowo
1 zagospodarowac w obrebie wlasnych dziatek;

2) odprowadzenie woéd opadowych z terenow komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
1 projektowany system odwadniania, zanieczyszczone wody opadowe pochodzace m.in. z
parkingdbw oraz drég powiatowych winny by¢ ujgte w systemy kanalizacyjne
1 oczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornika.
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6. Ustala si¢ nastgpujace zasady z zakresie ogrzewania:

1) ogrzewanie projektowanych obiektow kubaturowych planuje si¢ w oparciu o wlasne
indywidualne Zrodla ciepta, spelniajace wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie
emisji zanieczyszczehn do powietrza;

2) preferuje si¢ zrodla ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna,
pompy ciepla) lub zrodta ciepta opalane olejem lub gazem.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terendow budowlanych planowane w oparciu
o istniejace w granicach planu linie SN wymaga¢ bedzie zrealizowania nast¢pujacych
inwestycji:

a) budowy stacji transformatorowych SN/nn (20/0,4 kV),

b) budowy linii sredniego napigcia 20 kV zasilajacych stacje transformatorowe,
¢) budowy linii niskiego napigcia 0,4 kV w niezbednym zakresie,
d) budowy o$wietlenia drog,
2) lokalizacj¢ stacji transformatorowych nalezy traktowac¢ jako orientacyjna; dokladna
lokalizacja, 1lo$¢€ 1 typ stacji wynikna z potrzeb odbiorcow;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na innych terenach;

4) zaleca sig, aby wszystkie obiekty byly podiaczone do sieci elektroenergetycznej
i posiadaty przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor energii elektrycznej w
stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji 1 sposobu zagospodarowania;

5) poszczegbdlne obiekty zasili¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
administratora sieci;

6) trasy adaptowanych w planie urzadzen elektrycznych moga ulec zmianie w wyniku ich
modernizacji;

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako 9UT nowe linie elektroenergetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia oraz oswietleniowe realizowa¢ wytacznie jako kablowe oraz
sukcesywnie dazy¢ do skablowania istniejacych na tych terenach sieci napowietrznych;

8) w pasach drogowych przewidzie¢ rezerwg terenu pod kable SN, nn i oswietleniowe;

9) przebieg 1 usytuowanie sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych ustali¢ w projektach
budowlanych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

10) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi
nalezy dostosowa¢ je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 warunkami przebudowy podanymi przez
administratora sieci;

11) sieci elektroenergetyczne projektowac w oparciu o rysunek planu.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) obstugg telekomunikacyjna nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejace i projektowane sieci
telefoniczne w zakresie wynikajacym z potrzeb odbiorcow;

2) sieci telekomunikacyjne realizowac jako linie podziemne gldwnie w pasach drog;
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3) przebieg 1 usytuowanie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustali¢ w projektach
budowlanych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

4) przytacza do poszczegdlnych budynkéw wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi
podanymi przez administratoréw sieci;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy dostosowa¢ je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 warunkami przebudowy podanymi przez
administratora sieci;

6) zakazuje si¢ budowy masztow telefonii komorkowej, radiokomunikacyjnych itp na
terenach oznaczonych na rysunku planu jako 9UT.

9. Ustalenia ogo6lne dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy 1 ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci;

2) budowa, przebudowa oraz podiaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratoroOw sieci;

3) przebieg 1 usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; proponowane trasy
uzbrojenia przedstawione na rysunku planu nalezy traktowac jako postulowane, ktoére
moga ulec zmianie na etapie projektow budowlanych; dopuszcza si¢ sytuowanie sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej na wszystkich terenach objgtych granicami planu;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg i modernizacjg istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej
wynikajaca z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie
techniczno-uzytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych
przesyt;

5) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje innych sieci 1 urzadzen technicznych nie
wymienionych w tek$cie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach szczeg6lnych bez zmian ustalen planu.

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

1) w budynkach zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej 1 z ustugami, zagrodowej itp.
przewidzie¢ ukrycia typu Il wykonywane przez uzytkownikow obiektow;

2) w przypadku jezeli budynek ustugowy lub mieszkalny zostanie zaprojektowany na wigcej
niz 15 os6b nalezy opracowaé ,,Aneks OC” na przystosowanie budynku na ukrycie w
okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP;

3) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (przyjmujac normg¢ wynoszaca 7,5 1 na osobo—dobg). Odlegtos¢ studni od
budynkéw nie powinna przekraczaé¢ 800 m;

4) istniejace studnie nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowaé do sprawnego
uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych;

5) oswietlenie zewngtrzne (np. drogi, ulice, budynki) przystosowa¢ do wygaszania;

6) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetlnia¢ nastgpujace
warunki:
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a) odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawna ewakuacje ludnoSci
w okresie zagrozenia,

¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi srodkami
chemicznymi.

11. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) projektowana zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd 1 dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej.

§ 17. Szczegbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia ich
uzytkowania, w tym zakaz zabudowy.

1. Na terenie objetym granicami opracowania planu obowiazuja nastgpujace
szczegdtowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia ich uzytkowania:

1) wynikajace z ochrony $rodowiska — Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszezyzny” oraz otulina WPN: szczegdlowe uwarunkowania zawarto w
§9 ust. 2, 3 i 4 niniejszej uchwaty;

2) wynikajace z istniejacego uksztaltowania terenu — tereny 2R o duzych spadkach:
proponuje si¢ zabezpieczenie poprzez dolesienia, zakrzaczenia, zadarnienia i zakaz
zabudowy.

§ 18. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

1. Tereny dla ktéorych niniejszy plan wustala inne przeznaczenie moga byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

2. Na terenach przewidzianych na zabudowg lub poszerzenie i realizacj¢ drog nie nalezy
zaktada¢ upraw wieloletnich.

§ 19. Ustalenia  dotyczace  obszarow  rehabilitacji  istniejacej  zabudowy
i infrastruktury technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztalcen
1 rekultywacji.

1. Na terenie objgtym planem nie zachodzi potrzeba rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze przeksztatcen terenow i rekultywacji.

§ 20. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow
shuzacych organizacji imprez masowych.

1. Nalezy uporzadkowac¢ i zmodernizowac teren istniejacej plazy i kapieliska.

2. Nalezy wytyczy¢ szlaki piesze oraz ciagi rowerowe w pasach drog i ulic.
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3. Nalezy uporzadkowac 1 uzupehic istniejace zadrzewienie.

4. Nie wyznacza si¢ terenoOw shuzacych do organizacji imprez masowych.

§ 21. W niniejszym planie nie wyznacza si¢ obszardw rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

ROZDZIAL 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA

§ 22. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowg w dobrym i S$rednim stanie technicznym.
Dopuszcza si¢ jej rozbudowe, przebudowe, odbudowe, remonty i uzupelnienia, zgodnie z
przeznaczeniem w planie. Istniejaca zabudowa znajdujaca si¢ przed nieprzekraczalng linia
zabudowy moze by¢ rozbudowywana w trzech kierunkach, jezeli pozwola na to warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, nie dopuszcza si¢
rozbudowy w kierunku drogi.

§ 23. Dla terend6w oznaczonych symbolem 1R ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, uzytkdw zielonych, zieleni
$rodpolnej, zadrzewien 1 dojazdow gospodarczych.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig utrzymanie istniejacych drog dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa dla gospodarstw o min. powierzchni $redniej
wielkosci gospodarstwa w Gminie Suwalki;

3) w stosunku do zabudowy zagrodowej obowiazuja ustalenia zawarte w § 12;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacych drog
publicznych oraz 100 m od lini brzegowej jezior;

5) w gospodarstwach zagrodowych przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych,
wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, budowli i urzadzen rolniczych;

6) chow i hodowla inwentarza na zasadach okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty;

7) dopuszcza sig lokalizacjg nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do
obstugi terendw zabudowy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych, niezbednych dla funkcjonowania
sasiadujacej zabudowy i prowadzenia gospodarki lesnej i rolnej;

9) istniejace cieki i wody - pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu;
10) realizacja zadrzewien i zalesien zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

11) postuluje si¢ zalesienie pozostalych gruntdow mato przydatnych do upraw polowych,
skarp, stokow, itp.

3. Tereny sa potozone w granicach otuliny WPN oraz w czgSci na Obszarze
Chronionego Krajobrazu - zasady zagospodarowania terenu okre$lono w § 9 niniejszej
uchwaty.
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4. Na czgSci terendw znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 24. Dla terend6w oznaczonych symbolem 2R ustala si€:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, uzytkow zielonych, zieleni
srodpolnej, zadrzewien 1 dojazdow gospodarczych, z terenami podmoktych obnizen ze stale
lub okresowo zalegajaca woda.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz realizacji zabudowy z wylaczeniem obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejacych drog dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig lokalizacje nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnej do
obstugi terenéw zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog wewngtrznych, niezbgdnych dla funkcjonowania
sasiadujacej zabudowy i prowadzenia gospodarki lesnej i rolnej;

5) istniejace cieki i wody - pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu;

6) realizacja zadrzewien i zalesien zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, postuluje si¢
zalesienie pozostatych gruntow mato przydatnych do upraw polowych, skarp, stokow, itp.
narazonych na erozje.

3. Tereny sa potozone na Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w granicach otuliny
WPN - zasady zagospodarowania terenu okreslono w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Na cze$ci terendw znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UR ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — istniejaca i projektowana zabudowa ushug
rzemie$lniczych, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe obiektow istniejacych, oraz realizacj¢ nowych
budynkow stuzacych przeznaczeniu podstawowemu, garazowych i gospodarczych;

2) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkosci
do 5 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu.

3. Teren polozony jest w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania
terenu okre$lono w § 9 niniejszej uchwaty.

§ 26. Dla terend6w oznaczonych symbolem 4RM ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — istniejaca zabudowa zagrodowa; przeznaczenie
uzupetniajace — dziatalnos¢ ustugowa w tym ustugi hotelarskie.

21



2. Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) w gospodarstwach zagrodowych przewiduje si¢ si¢ realizacje¢ budynkow mieszkalnych,
wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, budowli 1 urzadzen rolniczych;

2) chéw i hodowla inwentarza na zasadach okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty;

3) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkosci
do 5 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ci 5 m od linii rozgraniczajacych drog.

3. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Potnocnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania
terené6w okreslono § 9 niniejszej uchwaty.

4. Na cze$ci terendw znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 27. Dla teren6w oznaczonych symbolem SMN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa rekreacji indywidualnej oraz
zagrodowa, dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej, w tym ustug
hotelarskich.

2. Zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub z wbudowana ustuga,
budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz przebudowg i1 rozbudoweg obiektow
istniejacych;

2) nalezy zapewni¢ dojazd dla dzialek wydzielonych w glebi zabudowy;

3) dla terenow przylegtych do drog - budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé przy drodze, a
budynki gospodarcze w gtebi dziatki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy w glebi dziatki i wydzielenie nowych dziatek
budowlanych po zapewnieniu dojazdu po terenie wlasnym,;

5) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkosci
do 3 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu.

3. Tereny polozone sa w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania
teren6w okreslono w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Na cze$ci terenow znajduje si¢ udokumentowane stanowisko archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 28. Dla terend6w oznaczonych symbolem 6MN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — istniejaca 1 projektowana zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa rekreacji indywidualnej oraz
zagrodowa, dopuszcza si¢ prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej, w tym ustug
hotelarskich.
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2. Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub z wbudowana ustuga,
budynkow garazowych 1 gospodarczych oraz przebudoweg i1 rozbudoweg obiektow
istniejacych;

2) ustala si¢ jeden ciag zabudowy, budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé przy drodze,
a budynki gospodarcze w glebi dzialki;

3) ilo$¢ dziatek okreslona na rysunku planu jest maksymalna;

4) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkoS$ci
do 3 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu.

3. Tereny potozone sa w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania
terené6w okreslono w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Na cze$ci terendw znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 29. Dla teren6w oznaczonych symbolem 7MNU ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, $wiadczenie ustug hotelarskich.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) ucigzliwos$¢ ustugi nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul
prawny;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych, garazowych i
gospodarczych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég, ulic i wod — zgodnie z rysunkiem planu, poza
liniami zabudowy zakaz jakiejkolwiek zabudowy;

4) ustala si¢ jeden ciag zabudowy, budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé¢ wzdluz ulic
1 drog, a budynki gospodarcze w gigbi dzialki;

5) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkosci
do 3 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu.

3. Tereny polozone sa w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania
terenu okre§lono w § 9 niniejszej uchwaty.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych symbolem 8MNU ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, §wiadczenie ustug hotelarskich.

2. Zasady zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy okreslono w § 12 oraz:

1) uciazliwo$¢ ustugi nie moze przekracza¢ granic terenu, do ktorego inwestor ma tytut
prawny;
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw ustugowych, garazowych i
gospodarczych;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog i ulic — zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ jeden ciag zabudowy, budynki mieszkalne nalezy lokalizowaé wzdluz ulic
1 drog, a budynki gospodarcze w glgbi dziatki;

5) ilo$¢ dziatek okreslona na rysunku planu jest maksymalna;

6) linie rozgraniczajace tereny moga odbiega¢ od okreslonych na rysunku planu w wielkosci
do 5 m, bez konieczno$ci zmiany ustalen planu.

3. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania
terenow okre$lono w § 9 niniejszej uchwaty.

4. Na cze$ci terendw znajduja si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwaty.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych symbolem 9UT ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny ustug turystycznych i wypoczynkowych,
przeznaczenie dopuszczalne — funkcja mieszkaniowa w poddaszu obiektéw ustugowych .

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zaktada si¢ przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy 1
wprowadzenie nowej zabudowy obiektami gospodarczymi, garazowymi i hotelarskimi w
postaci pensjonatow oraz realizacj¢ pol namiotowych, punktu wypozyczania roweréw i
nart, malej architektury i urzadzen technicznych niezb¢dnych do prawidlowego
funkcjonowania obiektow ustugowych przeznaczenia podstawowego, zakaz realizacji
obiektow sezonowych w tym sezonowych obiektow matej gastronomii i sanitarnych;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki - 60%.

3. Na czgSci terendw znajduje si¢ zespol dworsko-ogrodowy z pozostato§ciami parku,
wpisany do rejestru zabytkdw Nr rej. A-945 oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 1 8 oraz § 10 niniejszej uchwaly. Ustala si¢ zagospodarowanie
terendow na podstawie projektu opracowanego lacznie dla terenéw 12ZL i 9UT (dotyczy
dzialek nr 99/6 1 97/2) na podstawie wytycznych wydanych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw i1 z nim uzgodnionego.

4. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania
terenow okres§lono § 9 niniejszej uchwaty.

§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolem 10US ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe — istniejace 1 projektowane ogdlnodostepne tereny
sportowo — wypoczynkowe (teren plazy i kapieliska).

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) postuluje si¢ na terenie realizacj¢ infrastruktury sportowej i wypoczynkowej, malej
architektury 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do réznych form rekreacji —
deszczochrondw, altan, sezonowych obiektow matlej gastronomii i sanitarnych, boisk do
gier matych;
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2) minimalna powierzchni biologicznie czynna dziatki - 60%.

3. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszezyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania terenu
okreslono § 9 niniejszej uchwaty.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolem 11US ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe — tereny sportowo - wypoczynkowe bez nowej zabudowy
kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 2 pkt 2.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje sig istniejaca na dzialce na dzialce 7/1 zabudowg: budynek wypozyczalni
rowerow, sprzg¢tu wodnego 1 narciarskiego z pomieszczeniem socjalnym;

2) postuluje si¢ na terenie realizacj¢ obiektow sportowych i wypoczynkowych, malej
architektury 1 urzadzen technicznych niezbgdnych do réznych form rekreacji —
deszczochrondw, altan, sezonowych obiektow malej gastronomii i sanitarnych, boisk do
gier matych;

3) minimalna powierzchni biologicznie czynna dziatki - 60%.

3. Tereny potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszczyzny”, w strefie 100 m od wod powierzchniowych oraz w granicach
otuliny WPN - zasady zagospodarowania terenéw okreslono § 9 niniejszej uchwaty.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych symbolem 12ZL ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych lasow oraz zadrzewien, zalesien
1 zakrzaczen; pozostaja w dotychczasowym sposobie uzytkowania; wazny element
ksztattowania krajobrazu i mikroklimatu wsi.

2. Na czgéci terendw znajduja si¢ pomniki przyrody i1 cze$¢ zespolu dworsko-
ogrodowego z pozostatosciami parku, wpisany do rejestru zabytkow Nr rej. A-945 oraz
gminnej ewidencji zabytkow. Dla tych terenow obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7
i 8 oraz § 10 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ zagospodarowanie tych terenow na podstawie
projektu opracowanego acznie dla terenow 12ZL 1 9UT (dotyczy dziatek nr 99/6 1 97/2).

§ 35. Dla terenéw oznaczonych symbolem 13ZL ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny istniejacych lasow oraz zadrzewien, zalesien
i zakrzaczen; pozostaja w dotychczasowym sposobie uzytkowania; wazny element
ksztattowania krajobrazu i mikroklimatu wsi, zakaz zabudowy.

§ 36. Dla terend6w oznaczonych symbolem W ustala sig :

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych; pozostaja w
dotychczasowym stanie zagospodarowania; przeznaczenie uzupelniajace i dopuszczalne —
wedkarstwo, kajakarstwo, zeglarstwo, tyzwiarstwo, pomosty do kapielisk i urzaden
plywajacych (obowiazuje strefa ciszy); wazny element ksztaltowania krajobrazu
1 mikroklimatu wsi.
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§ 37. Dla terend6w oznaczonych symbolem KLp ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa Nr 1152B Suwalki (ul. Piaskowa) —
Mata Huta — Stary Folwark - droga lokalna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie
mniej niz 15,00m.

2. Szerokos¢ pasoéw ruchu ok. 2 x 2,50m.
3. Linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacej drogi.

4. Na terenie zabudowanym przekr6j uliczny, poza terenem zabudowanym przekroj
drogowy.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolem KLg ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi 1 ulice gminne, w ciagu drég gminnych
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 12,00m.

2. Szerokos¢ pasoéw ruchu ok. 2 x 2,50m.
3. Linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacej drogi.

4. Na terenie zabudowanym przekroj uliczny, poza terenem zabudowanym przekroj
drogowy.

§ 39. Dla teren6w oznaczonych symbolem KDg ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe, w ciagu drog gminnych o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10,00 — 12,00m, w zatokach do zawracania o szerokosci 16,00 m.

2. Szerokos$¢ pasoéw ruchu 1 x 3,5 m.
3. Linie zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacych drég i ulic.

4. Na terenie zabudowanym przekroj uliczny, poza terenem zabudowanym przekroj
drogowy.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe wewngtrzne, o szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 6,00 — 12,00m, w zatokach do zawracania o szerokosci 16,00 m.

2. Szerokos$¢ pasoéw ruchu 1 x 3,5 m, z mijankami.
3. Linie zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczajacych drég i ulic.

4. Na terenie zabudowanym przekr6j uliczny, poza terenem zabudowanym przekroj
drogowy.

§ 41. Dla teren6w oznaczonych symbolem Kpj ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze i ciagi komunikacyjne pieszo-jezdne
w ciagu drog gminnych.

2. Szerokos¢: 4,5 — 6,0 m

3. Nawierzchnia utwardzona zwirowa.
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ROZDZIAL IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 42. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe:

1) dla terenow oznaczonych symbolami: 1R, 3UR, 4RM, SMN, 6MN, 7MNU, 8MNU, 9UT,
11US, 12ZL — 30% (stownie: trzydziesci procent);

2) dla terendéw oznaczonych symbolami: 2R, 10US, 13ZL, KLp, KLg, KDg, KDW, Kpj, W —
5% (slownie: pig¢ procent).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 44. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Maciej Suchocki
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