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UCHWAŁA NR XIV/138/08  

RADY GMINY SUWAŁKI 

z dnia 22 kwietnia 2008 roku 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
cz ci wsi Mała Huta w gminie Suwałki 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt  5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz dzie gminnym 

(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, 

Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, 

poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 

175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 

138, poz. 974, Nr 173, poz.1218), art. 7 ust.1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie 

gruntów rolnych i le nych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 

175, poz.1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541) oraz art. 

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 

Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) 

oraz Uchwały Nr XXXVII/325/06 Rady Gminy Suwałki z dnia 29 wrze nia 2006 r. w sprawie 

przyst pienia do sporz dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci 

wsi Mała Huta w gminie Suwałki - Rada Gminy Suwałki uchwala, co nast puje: 

ROZDZIAŁ I 

PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno ci ze „Studium uwarunkowa  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego gminy Suwałki” uchwalonym uchwał  Nr XVII/114/01 

Rady Gminy Suwałki z dnia 30 stycznia 2001 r., zaktualizowanym uchwał  Nr XXVII/228/05 

Rady Gminy Suwałki z dnia 29 czerwca 2005 r. oraz ze zmian  „Studium uwarukowa                     

i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Suwałki”, uchwalon  uchwał  Nr 

VIII/69/07 Rady Gminy Suwałki z dnia 17 sierpnia 2007 r., uchwala si  miejscowy plan 

zagospodarowania przestrzennego cz ci wsi Mała Huta w Gminie Suwałki, w granicach 

okre lonych na rysunkach planu w skali 1 : 2000, stanowi cym zał czniki Nr 1 i Nr 2 do 

niniejszej uchwały, zwany dalej planem miejscowym. 

2. Granicami opracowania planu obj to tereny cz ci wsi Mała Huta, poło one po obu 

stronach drogi powiatowej Nr 1152B  Suwałki (ul. Piaskowa) – Mała Huta – Stary Folwark,  

w gminie Suwałki o powierzchni 105,98 ha. 

§ 2. 1. Przeznacza si  na cele nierolnicze grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia 

mineralnego o ł cznej powierzchni  41,2358 ha, o nast puj cej strukturze: 

1) RIIIb o powierzchni  – 0,4486 ha; 

2) RIVa o powierzchni  – 12,4235 ha; 

3) RIVb o powierzchni  – 11,1024 ha; 

4) RV o powierzchni  – 8,3044 ha; 

5) RVI o powierzchni – 3,1979 ha; 

6) S-RVIa o powierzchni – 0,2468 ha; 
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7) ŁIV o powierzchni – 0,4708 ha; 

8) ŁV o powierzchni – 0,3350 ha; 

9) ŁVI o powierzchni – 0,3257 ha; 

10) Ps IV o powierzchni – 0,6213 ha; 

11) PsV o powierzchni – 0,5639 ha; 

12) N o powierzchni – 1,8254 ha; 

13) Wsr-PsV o powierzchni – 0,0310 ha; 

w tym na podstawie zgody  Marszałka Województwa Podlaskiego (decyzja Nr 

GRM.III.7230-65R/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku) grunty rolne klas IV o ł cznej 

powierzchni 22,4561 ha, o nast puj cej strukturze. 

1) RIVa o powierzchni - 12,9268 ha; 

2) RIVb o powierzchni - 9,0189 ha; 

3) S-RIVa o powierzchni – 0,2468 ha; 

4) PsIV o powierzchni – 0,2636 ha. 

1. Przeznacza si  na cele nierolnicze grunty rolne, wytworzone z gleb pochodzenia 

organicznego o ł cznej powierzchni 1,3391 ha, o nast puj cej strukturze: 

1) ŁV o powierzchni  – 0,0204 ha; 

2) ŁVI o powierzchni – 1,1726 ha; 

3) ŁIV o powierzchni – 0,0218 ha; 

4) PsV o powierzchni – 0,0089 ha; 

5) Wsr-PsV o powierzchni – 0,1154 ha; 

na podstawie zgody Marszałka Województwa Podlaskiego (decyzja Nr GRM.III.7230-

65R/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku). 

2. Przeznacza si  na cele niele ne grunty le ne o ł cznej powierzchni 0,1417 ha,                        

o nast puj cej strukturze: 

1) LsIV o powierzchni – 0,0152 ha; 

2) LsV o powierzchni – 0,0973 ha; 

3) LsVI o powierzchni – 0,0292 ha; 

na podstawie zgody Marszałka Województwa Podlaskiego (decyzja Nr GRM.III.7230-

65Ls/07 z dnia 18 grudnia 2007 roku). 

§ 3. Integraln  cz ci  niniejszej uchwały s : 

1) zał czniki Nr 1 i Nr 2 – rysunki planu w skali 1:2000; 

2) zał cznik Nr 3 – zawieraj cy sposób rozpatrzenia nieuwzgl dnionych uwag wniesionych 

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz ci wsi Mała Huta 

w Gminie Suwałki; 
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3) zał cznik Nr 4 – okre laj cy sposób realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale  do zada  własnych Gminy Suwałki oraz zasady ich realizacji. 

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest: 

1) wyznaczenie terenów pod zabudow  mieszkaniow  jednorodzinn , rekreacji 

indywidualnej, pensjonatow , usługow , rzemie lnicz , zagrodow  oraz terenów 

u ytkowanych rolniczo, zieleni, lasów i zalesie , wód powierzchniowych, komunikacji  

i infrastruktury technicznej; 

2) okre lenie zasad zagospodarowania terenów, minimalizuj cych skutki wpływu ustale  

planu na rodowisko przyrodnicze; 

3) zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i le nych na cele nierolnicze lub niele ne; 

4) uporz dkowanie istniej cej zabudowy. 

§ 5. 1. Nast puj ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s  obowi zuj cymi 

ustaleniami: 

1) granice opracowania planu; 

2) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach 

zagospodarowania – cisle okre lone; 

3) linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach 

zagospodarowania – postulowane – dotycz  łuków pasa drogowego drogi powiatowej; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg, ulic i wód powierzchniowych; 

5) linie rozgraniczaj ce tereny o tym samym przeznaczeniu – zasady podziału na  działki 

budowlane; 

6) tereny przeznaczone do zadrzewienia. 

2.  Pozostałe oznaczenia graficzne, w tym: 

1) granice administracyjne wsi; 

2) granica Obszaru Krajobrazu Chronionego „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny”; 

3) stanowiska archeologiczne; 

4) pomniki przyrody; 

5) trasa przebiegu ci gów rowerowych; 

6) przebieg istniej cej i projektowanej infrastruktury technicznej. 

- maj  charakter informacyjny. 

3. Dokumentacja planu składa si  z nast puj cych elementów nie podlegaj cych 

uchwaleniu: 

1) opracowania ekofizjograficznego; 

2) prognozy skutków oddziaływania planu na rodowisko; 

3) prognozy skutków finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 
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§ 6. Ilekro  w przepisach niniejszej uchwały jest mowa bez bli szego  

okre lania o: 

1) rysunku planu – nale y przez to rozumie  cz  graficzn  planu w skali 1:2000 

stanowi c  zał czniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwały; 

2) uchwale – nale y przez to rozumie  tekst niniejszej Uchwały Rady Gminy Suwałki; 

3) przepisach szczególnych i odr bnych – nale y przez to rozumie  przepisy ustaw wraz               

z aktami wykonawczymi; 

4) terenie – nale y przez to rozumie  teren o okre lonym przeznaczeniu, wyznaczony na 

rysunku planu liniami rozgraniczaj cymi; 

5) linii rozgraniczaj cej ci le okre lonej – nale y przez to rozumie  lini  dziel c  tereny o 

ró nym przeznaczeniu lub ró nych zasadach zagospodarowania, które w uzasadnionych 

projektem zagospodarowania terenu lub projektem podziału terenu przypadkach mog  

odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ciach zapisanych w ustaleniach 

szczegółowych uchwały bez konieczno ci zmiany planu; 

6) linii rozgraniczaj cej postulowanej – nale y przez to rozumie  lini  umo liwiaj c  

wzajemne przenikanie sposobów u ytkowania terenów (funkcji), a tym samym 

korygowanie ich przebiegu w zale no ci od zastosowanych rozwi za  technicznych i 

funkcjonalnych; 

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy – nale y przez to rozumie  lini , której nie mo e 

przekroczy  ciana budynku lub zwi zane z gruntem elementy konstrukcyjne obiektu 

budowlanego, nie dotyczy nadwieszonych elementów zadasze  i no ników reklamowych, 

w stosunku do ulic, dróg i wód powierzchniowych; 

8) linii rozgraniczaj cej tereny o tym samym przeznaczeniu – zasadzie podziału na  
działki budowlane - nale y przez to rozumie  lini  dziel c  tereny o tym samym 

przeznaczeniu, które w uzasadnionych projektem podziału terenu przypadkach mog  

odbiega  od okre lonych na rysunku planu, przy spełnieniu zapisów §12 ust. 3 niniejszej 

uchwały bez konieczno ci zmiany planu; 

9) przeznaczeniu podstawowym – nale y przez to rozumie  takie przeznaczenie, które 

przewa a na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczaj cymi – główny sposób 

zagospodarowania terenu, któremu musz  by  podporz dkowane inne funkcje; 

10) przeznaczeniu uzupełniaj cym – nale y przez to rozumie  rodzaje przeznaczenia inne 

ni  podstawowe, które uzupełniaj  przeznaczenie podstawowe; 

11) przeznaczeniu dopuszczalnym – nale y przez to rozumie  rodzaje przeznaczenia inne 

ni  podstawowe i uzupełniaj ce, które mo e by  realizowane si  na danym terenie pod 

okre lonymi warunkami, jako wzbogacenie przeznaczenia podstawowego  

i uzupełniaj cego; 

12) symbolu przeznaczenia terenu – nale y przez to rozumie  numeryczne i literowe 

oznaczenie poszczególnych terenów, w tek cie i na rysunku planu, okre laj ce ich 

przeznaczenie podstawowe oraz uzupełniaj ce i dopuszczalne; 

13) zabytku – nale y przez to rozumie  nieruchomo  lub rzecz ruchom , ich cz ci lub 

zespoły, b d ce dziełem człowieka lub zwi zane z jego działalno ci  i stanowi ce 

wiadectwo minionej epoki b d  zdarzenia, których zachowanie le y w interesie 

społecznym ze wzgl du na posiadan  warto  historyczn , artystyczn  lub naukow  – 

wpisan  do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków; 
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14) otoczeniu – nale y przez to rozumie  teren wokół zabytku wyznaczony w decyzji                   

o wpisie do rejestru zabytków w celu ochrony warto ci widokowych zabytku oraz jego 

ochrony przed szkodliwym oddziaływaniem czynników zewn trznych; 

15) badaniach archeologicznych – nale y przez to rozumie  działania maj ce na celu 

odkrycie, rozpoznanie, udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego; 

16) powierzchni zabudowy działki - nale y przez to rozumie  sum  powierzchni zabudowy 

wszystkich obiektów kubaturowych na działce, mierzon  po zewn trznym obrysie cian 

kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, w przypadku gdy jej obrys wyst puje poza 

obrys kondygnacji przyziemnej; do powierzchni zabudowanej zalicza si  równie  

prze wity, przej cia, zadaszenia oraz inne elementy budynku maj ce oparcie na ziemi; 

17) powierzchni biologicznie czynnej -  nale y przez to rozumie  grunt rodzimy oraz wod  

powierzchniow  na terenie działki budowlanej a tak e 50% sumy powierzchni tarasów  

i stropodachów o powierzchni nie mniejszej ni  10m
2
 urz dzonych jako stałe trawniki lub 

kwietniki na podło u zapewniaj cym im naturaln  wegetacj ; 

18) usługach nieuci liwych – nale y przez to rozumie  działalno  nie powoduj c  

pogorszenia warunków zamieszkania i stanu rodowiska przyrodniczego, w tym 

zanieczyszczenia powietrza, wód lub gleby, nie emituj c  nieprzyjemnego zapachu, nie 

generuj c  uci liwego ruchu drogowego lub hałasu lub w inny oczywisty sposób nie 

pogarszaj c  warunków ycia s siadów w najbli szym otoczeniu; 

19) pensjonatach - nale y przez to rozumie  obiekty posiadaj ce co najmniej 7 pokoi, 

wiadcz ce dla swoich klientów całodzienne wy ywienie; 

20) usługach hotelarskich – nale y przez to rozumie  krótkotrwałe, ogólnodost pne 

wynajmowanie domów, mieszka , pokoi, miejsc na ustawianie namiotów lub przyczep 

samochodowych oraz wiadczenie w obr bie obiektu usług z tym zwi zanych; 

21) usługach sportowych i wypoczynkowych – nale y przez to rozumie  wiadczenie usług 

zwiazanych z rekreacj , na terenach z niezb dnymi urz dzeniami niekubaturowymi; 

22) małej architekturze - nale y przez to rozumie  urz dzenia u ytkowe słu ce rekreacji  

i utrzymaniu porz dku takie jak: ławki, murki, mietniki, osłony, trzepaki, punkty poboru 

wody, tablice informacyjne, deszczochrony, ogrodzenia, treja e, pergole, place zabaw dla 

dzieci i inne obiekty architektury ogrodowej; 

23) ładzie przestrzennym – nale y przez to rozumie  takie ukształtowanie przestrzeni, które 

tworzy harmonijn  cało  oraz uwzgl dnia w uporz dkowanych relacjach wszelkie 

uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, społeczno-gospodarcze, rodowiskowe, 

kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. 

ROZDZIAŁ II 

USTALENIA OGÓLNE DOTYCZ CE CAŁEGO OBSZARU OBJ TEGO PLANEM 

§ 7. 1. Ustala si  nast puj ce przeznaczenie terenów wydzielonych na rysunku planu 

liniami rozgraniczaj cymi i oznaczonych symbolami przeznaczenia: 

1) RM – tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych  

i ogrodniczych; 

2) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

3) MNU – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami; 
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4) US – tereny usług sportowych i wypoczynkowych; 

5) UT – tereny usług turystycznych i wypoczynkowych; 

6) UR – tereny usług rzemie lniczych; 

7) ZL – tereny lasów i zadrzewie ; 

8) R – tereny upraw polowych, u ytków zielonych, zieleni ródpolnej, zadrzewie   

i dojazdów gospodarczych; 

9) W – tereny wód powierzchniowych; 

10) KLp, KLg, KDg – tereny dróg i ulic publicznych; 

11) KDW – tereny dróg wewn trznych; 

12) Kpj – tereny ci gów pieszo-jezdnych. 

2. Okre lone w ust. 1 przeznaczenie terenów wskazuje podstawowy sposób ich 

u ytkowania. Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji dopuszczalnych i uzupełniaj cych dla 

przeznaczenia podstawowego zgodnie z zasadami okre lonym w rozdziale III niniejszej 

uchwały.  

3. Tereny, których przeznaczenie plan zmienia mog  by  wykorzystywane w sposób 

dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba, e w planie 

ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania. 

§ 8. Ustalenia dotycz ce zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 

1. Zakłada si  rozwój terenów zabudowy w harmonii z wykształconym układem 

przestrzennym wsi  i zachowaniem wymogów ładu przestrzennego. 

2. Zagospodarowanie poszczególnych terenów powinno nawi zywa  do istniej cej 

zabudowy i zagospodarowania terenów s siednich oraz harmonizowa  z otaczaj cym 

krajobrazem. 

3. Zagospodarowanie poszczególnych terenów musi uwzgl dnia  ustalenia zawarte w 

§12 ust. 1, 2 i 3 tekstu uchwały. 

4. Przy wznoszeniu nowych obiektów budowlanych nale y stosowa  tradycyjne formy 

architektoniczne charakterystyczne dla tego obszaru, zgodne z ustaleniami dotycz cymi 

kształtowania zabudowy zawartymi w §12 ust. 4  tekstu uchwały.  

5. W stosunku do obiektów istniej cych nadbudowywanych, rozbudowywanych  

i przebudowanych  nale y d y  do respektowania ustale  zapisów zawartych w §12 ust. 4 

tekstu uchwały. 

6. Zakazuje si  naruszania w sposób istotny naturalnej konfiguracji terenu podczas 

budowy nowych obiektów (zasypywania obni e , rozkopywania skarp, tworzenia nasypów). 

7. Cechy elementów zagospodarowania przestrzennego wymagaj ce ochrony: 

1) obszary biologicznie czynne – aktywne tj. ł ki, pastwiska, lasy, zadrzewienia, wody  

i nieu ytki bagienne, z wył czeniem terenów przeznaczonych w planie pod 

zainwestowanie; 

2) tradycyjny ukształtowany historycznie sposób i miejsce realizacji zabudowy, jej skala, 

formy architektoniczne, powi zanie z rozłogami pól, ł k i lasów; 



 7 

3) historycznie ukształtowana struktura u ytkowania gruntów, sie  dro na, mozaikowato  

pól. 

8. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagaj ce ukształtowania lub 

rewaloryzacji: 

1) rekultywacja terenów zdegradowanych do celów rolniczych  lub zadrzewienia; 

2) uporz dkowanie istniej cych obiektów i urz dze  w obej ciach szczególnie na terenie 

zabudowy rolniczej. 

9. Zasady zagospodarowania terenów: 

1) utworzenie czytelnego układu komunikacyjnego ulic i dróg oraz wydzielenie funkcji 

poszczególnych terenów zgodnie z okre lonymi na rysunku planu liniami 

rozgraniczaj cymi; 

2) racjonalne wykorzystanie terenów, zwłaszcza wzdłu  ci gów komunikacyjnych, przy 

zachowaniu i ochronie walorów przyrodniczych i krajobrazowych; 

3) zachowanie wła ciwej skali i charakteru zabudowy z uwzgl dnieniem tradycyjnej 

zabudowy wiejskiej; 

4) tworzenie architektury projektowanych obiektów nie powoduj cych silnie eksponowanych 

dominant w krajobrazie; 

5) stosowanie form tradycyjnej architektury wiejskiej; 

6) dostosowanie gabarytów i form obiektów budowlanych projektowanych do skali 

budynków istniej cych w s siedztwie; 

7) wykorzystanie wolnych terenów pomi dzy zainwestowanymi pod nowe obiekty 

mieszkaniowe, zabudow  zagrodow  i układy transportowe; 

8) sytuowanie budynków mieszkalnych od strony dróg z zachowaniem ustalonych w planie 

nieprzekraczalnych linii zabudowy, a zabudowy gospodarczej w gł bi działki; 

9) zagospodarowanie zieleni  ozdobn , pełni c  jednocze nie funkcj  izolacyjn  

niezabudowanych i nieutwardzonych cz ci działek budowlanych przyległych do dróg; 

10) poprawa formy architektonicznej istniej cych obiektów dysharmonizuj cych  

z otoczeniem; 

11) ochrona krajobrazu i zasobów przyrodniczych w szczególno ci rze by terenu przed 

degradacj ; 

12) ochrona wód powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczaniem 

ciekami bytowymi i rolniczymi; 

13) ochrona cennej, rzadkiej ro linno ci, torfowisk i zadrzewie  ródpolnych; 

14) zakaz stosowania rodków ochrony ro lin na terenach o znacznych spadkach w kierunku 

wód powierzchniowych; 

15) ochrona atmosfery poprzez stosowanie paliw ekologicznych w procesach grzewczych  

i gospodarczych; 

16) ustala si  zakaz zabudowy na nast puj cych obszarach obj tych niniejszym planem: 
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a) na terenach le nych, 

b) w pasie szeroko ci 100 m od linii brzegu jezior z wyj tkiem terenów przeznaczonych 

do zabudowy i obiektów słu cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le nej 

lub rybackiej.  

§ 9. Ustalenia dotycz ce zasad ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 

1. Teren obj ty granicami opracowania planu poło ony jest w otulinie Wigierskiego 

Parku Narodowego i w cz ci na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej 

Suwalszczyzny”, na podstawie Rozporz dzenia Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia 25 

lutego 2005 r. (Dz. Urz. z 2005 roku  Nr 54 poz. 733, z po n. zmianami). 

2. Ustala si  priorytet wymaga  ochrony rodowiska i przyrody, a w szczególno ci 

ochrony krajobrazu poprzez: 

1) zakaz zabijania dziko wyst puj cych zwierz t, niszczenia ich nor, l gowisk, innych 

schronie  i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zło onej ikry, z wyj tkiem amatorskiego połowu 

ryb oraz wykonywania czynno ci zwi zanych z racjonaln  gospodark  roln , le n , 

ryback  i łowieck ; 

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewie  ródpolnych, przydro nych i nadwodnych, 

je eli nie wynikaj  one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia 

bezpiecze stwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, 

remontów lub naprawy urz dze  wodnych; 

3) zakaz wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniało ci,  w 

tym kopalnych szcz tków ro lin i zwierz t, a tak e minerałów i bursztynu; 

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcaj cych rze b  terenu, z wyj tkiem 

prac zwi zanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub 

przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budow , odbudow , napraw  lub remontem 

urz dze  wodnych; 

5) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, je eli słu  innym celom ni  ochrona 

przyrody lub zrównowa one wykorzystanie u ytków rolnych i le nych oraz racjonalna 

gospodarka wodna lub rybacka; 

6) zakaz likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno – 

błotnych; 

7) zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szeroko ci 100m od linii brzegów 

rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyj tkiem urz dze  wodnych oraz obiektów 

słu cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le nej lub rybackiej (nie dotyczy 

terenów przeznaczonych do zabudowy w niniejszym planie oraz ogólnodost pnych 

k pielisk, pla  i przystani wodnych); 

8) zakaz realizacji przedsi wzi  mog cych znacz co oddziaływa  na rodowisko, z 

wył czeniem inwestycji drogowych i infrastruktury technicznej; 

9) zakaz prowadzenia działalno ci gospodarczej wpływaj cej szkodliwie na rodowisko 

przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm; 

10) obowi zek ograniczenia uci liwo ci przedsi wzi  inwestycyjnych do granic terenu do 

którego inwestor  posiada tytuł prawny; 

11) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla rodowiska; 
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12) zakaz powstawania obiektów budowlanych nie spełniaj cych wymogów zawartych                

w niniejszych przepisach; 

13) przestrzeganie wymogów i zalece  dotycz cych zagospodarowania obszarów 

wyró nionych w planie; 

14) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych cieków do gruntu i wód powierzchniowych; 

15) obowi zek gromadzenia odpadów komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych               

i ich zagospodarowanie zgodnie z zasadami gospodarki odpadami w gminie; 

16) d enie do zachowania w maksymalnym stopniu istniej cego drzewostanu, prowadzenie 

nasadze  gatunkami rodzimymi oraz podejmowanie działa  piel gnacyjnych                        

i rekultywacyjnych drzewostanu; 

17) nakaz rozwi zania gospodarki wodno – ciekowej w sposób nieszkodliwy dla 

rodowiska, docelowo poprzez budow  systemu kanalizacyjnego i odprowadzania 

cieków do miejskiej oczyszczalni cieków w Suwałkach; 

18) nakaz ograniczenia emisji pyłów i gazów poprzez stosowanie paliw ekologicznych; 

19) ograniczenie poziomu hałasu do ustale  przepisów szczególnych i odr bnych; 

20) zakaz wykonywania zabiegów melioracyjnych lub innych zabiegów prowadz cych do 

osuszania terenu; 

21) realizowanie inwestycji w sposób zapewniaj cy ochron  walorów krajobrazu 

kulturowego mi dzy innymi poprzez: 

a) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i bryły do zabudowy tradycyjnej 

wyst puj cej w regionie, 

b) stosowanie tradycyjnych materiałów wyko czeniowych – wióry, gonty, trzcina, 

dachówka ceramiczna, blacha  na pokrycie dachów, jasny tynk, drewno i kamie . 

3. Inwestycje mog ce znacz co oddziaływa  na rodowisko wymagaj ce sporz dzenia 

raportu o oddziaływaniu na rodowisko lub dla których obowi zek sporz dzenia raportu o 

oddziaływaniu na rodowisko mo e by  wymagany, mog  by  realizowane na obszarze 

obj tym planem po uzgodnieniu z organem ochrony rodowiska i wła ciwym pa stwowym 

inspektorem sanitarnym, zgodnie z rozporz dzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 

roku w sprawie okre lenia rodzajów przedsi wzi  mog cych znacz co oddziaływa  na 

rodowisko oraz szczegółowych uwarunkowa  zwi zanych z kwalifikowaniem przdsi wzi  

do sporz dzenia raportu o oddziaływaniu na rodowiski (Dz.U.z 2004 r. nr 257, poz. 2573,              

z pó n. zm.). 

4. W strefach 100 m od jezior zabrania si : 

1) wznoszenia wszelkich trwałych obiektów budowlanych, z wyj tkiem terenów 

przeznaczonych do zabudowy i obiektów słu cych prowadzeniu racjonalnej gospodarki 

rolnej, le nej lub rybackiej, urz dze  infrastruktury technicznej, małej architektury                      

i przystani wodnych ogólnodost pnych; 

2) wyr bu zadrzewie , poza przypadkami uzasadnionymi wzgl dami sanitarnymi, 

estetycznymi lub bezpiecze stwa publicznego; 

3) stosowania chemicznych rodków ochrony ro lin I i II klasy toksyczno ci oraz rodków 

chwastobójczych; 
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4) niszczenia lub uszkadzania brzegów wód powierzchniowych i tworz cych brzeg wody 

budowli lub murów nieb d cych urz dzeniami wodnymi oraz gruntów pod ródl dowymi 

wodami powierzchniowymi; 

5) prowadzenia działalno ci gospodarczej, wpływaj cej szkodliwie na rodowisko lub 

powoduj cej degradacj  walorów krajobrazowych; 

6) grodzenia nieruchomo ci przyległych do jeziora w odległo ci  mniejszej ni  1,5 m od linii 

brzegowej, a tak e zakazywania lub uniemo liwiania przechodzenia przez ten obszar. 

5. Wymienione w ust. 2 ograniczenia w zagospodarowaniu terenów obj tych granicami 

Obszaru Chronionego Krajobrazu, jak równie  jego zasi g, mog  by  zmienione na podstawie 

aktualnych przepisów odr bnych, bez zmiany niniejszego planu. 

6. W granicach opracowania planu miejscowego, na podstawie Zarz dzenia Nr 12/80 

Wojewody Suwalskiego z 12.03.1980 r. Dz. Urz. WRN w Suwałkach Nr 2, poz. 10, wyst puj  

nast puj ce pomniki przyrody podlegaj ce ochronie na podstawie przepisów szczególnych  

i odr bnych,  uj te w gminnej ewidencji zabytków: 

1) d b szypułkowy – Nr pomnika 267.2 S; 

2) wierk pospolity – Nr pomnika 267.3 S; 

3) aleja, d b szypułkowy 18 szt., klon zwyczajny – Nr pomnika 267.4 S. 

7. W otoczeniu wymienionych w ust. 6 pomników zakazuje si : 

1) realizacji sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej w odległo ci 

naruszaj cej stan obiektu; prace w s siedztwie ww. musz  by  poprzedzone badaniami 

wykazuj cymi brak odziaływania inwestycji na obiekty; 

2) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych w promieniu 10 m od pni ww. obiektów. 

8. Lokalizacja pomników przyrody na rysunku planu została pokazana jako 

orientacyjna.  

9. W granicach opracowania planu miejscowego nie wyst puj  inne obiekty, zabytki 

kultury i przyrody (głazy narzutowe), dla których nale ałoby ustanowi  dodatkowe strefy 

ochronne. 

10. Ustala si  nakaz przestrzegania warto ci progowych poziomów hałasu                        

w rodowisku zgodnie z obowi zuj cymi aktami. 

11. Ustala si  konieczno  wprowadzenia zadrzewie  wzdłu  dróg dla zabezpieczenia 

od hałasu i wibracji drogowych. 

12. Ustala si  zasady korzystania i ochrony wód zgodne z Prawem Wodnym. 

13. Ustala si  zabezpieczenie ro linno ci  stromych skarp, zboczy, działaj c przeciw 

zjawiskom osuwiskowym. 

§ 10. Ustalenia dotycz ce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 

kultury współczesnej. 

1. W granicach opracowania planu wyst puj  obiekty oraz obszary wpisane do 

wojewódzkiej ewidencji zabytków, uj te w gminnej ewidencji zabytków, podlegaj ce 

ochronie: 
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1) zespół dworsko-ogrodowy, Nr rej. A-945, gminna ewidencja zabytków Nr ewid. 

7090/1(zw. Zespół Dworski w Hucie): 

a) dwór murowany, poł. XIX w.; 

b) brama wjazdowa, murowana, XVIII w.; 

c) pozostało ci archeologiczne huty; 

d) pozostało ci parku – sadu; 

oraz pozostałe elementy Zespołu Dworskiego w Hucie obj te ewidencj  zabytków: 

e) dwojak; 

f) piwnica; 

g) chlew; 

h) spichlerz; 

i) stodoła. 

2. Zagospodarowanie na cele u ytkowe wpisanego do rejestru zabytków zespołu 

dworskiego wymaga przeprowadzenia kompleksowej rewaloryzacji, maj cej na celu 

przywrócenie mu walorów historycznych, architektonicznych i krajobrazowych. 

3. W celu ochrony obiektów zabytkowych poło onych w obszarze „Zespołu 

Dworskiego w Hucie”, którego granice zostały orientacyjnie pokazane na rysunku planu, 

nale y: 

1) utrzyma  odpowiedni stan techniczny i zachowa  historyczny charakter, wysoko  i detale 

architektonicze poprzez konserwacj ; 

2) w miar  mo liwo ci przywraca  dawny wygl d budynków; 

3) przy budowlanych pracach konserwatorskich stosowa  materiały odpowiadaj ce 

stosowanym pierwotnie, dotyczy to równie  kolorystyki, 

4) wszelkie prace projektowe dotycz ce budynków zabytkowych poprzedzi  wykonaniem 

inwenteryzacji architektonicznej, o zakresie ustalonym z Wojewódzkim Konserwatorem 

Zabytków. 

4. Na wniosek wła ciciela lub posiadacza zabytku Wojewódzki Konserwator Zabytków 

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okre laj ce sposób korzystania              

z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a tak e zakres 

dopuszczalnych zmian, które mog  by  wprowadzone w tym zabytku. 

5. Zagospodarowanie na cele u ytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do 

wojewódzkiej ewidencji zabytków wymaga posiadania przez jego wła ciciela lub posiadacza: 

1) dokumentacji konserwatorskiej okre laj cej stan zachowania zabytku nieruchomego i 

mo liwo ci jego adaptacji, z uwzgl dnieniem historycznej funkcji i warto ci tego 

zabytku; 

2) uzgodnionego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków programu prac 

konserwatorskich przy zabytku nieruchomym, okre laj cym zakres i sposób ich 

prowadzenia oraz wskazuj cego niezb dne do zastosowania materiały i technologie; 
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3) uzgodnionego z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków programu zagospodarowania 

zabytku nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania z tego zabytku,               

z uwazgl dnieniem wyeksponowania jego warto ci. 

6. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych i w obszarze wpisanym do rejestru jako 

„Zespół Dworski w Hucie” mog  by  prowadzone tylko za zgod  słu b konserwatorskich. 

7. Ka da działalno  inwestycyjna przy obiekcie zabytkowym lub w obszarze 

wpisanym do rejestru jako „Zespół Dworski w Hucie” wymaga akceptacji Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków zgodnie z obowi zuj cymi przepisami szczególnymi dotycz cymi 

ochrony zabytków. 

8. Na obszarze obj tym niniejszym planem miejscowym (zgodnie z Archeologicznym 

Zdj ciem Polski AZP oraz innymi akcjami) znajduj  si  stanowiska archeologiczne uj te w 

gminnej ewidencji zabytków: 

1) osada, okres nowo ytny – obszar 17-85, nr 10; Nr ewid. 7090/139; 

2) osada, wczesne redniowiecze – okres nowo ytny – obszar 17-85, nr 12; Nr ewid. 

7090/141; 

3) osada, okres nowo ytny – obszar 17-85, nr 13;  Nr ewid.7090/142; 

4) osada, okres rzym.-OWL, lad osadn. – okres nowo ytny - obszar 17-85, nr 14;  Nr 

ewid.7090/143. 

9. Lokalizacja stanowisk archeologicznych na rysunku planu została pokazana jako 

orientacyjna.   

10. Wszelkie prace ziemne i inwestycje na stanowisku archeologicznym mog  by  

wykonywane jedynie po uzyskaniu pozwolenia wojewódzkiego konserwatora zabytków oraz 

po przeprowadzeniu ratowniczych bada  archeologicznych lub pod nadzorem 

archeologicznym. 

11. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub ziemnych  

na przedmiot, co do którego istnieje przypuszczenie, i  jest on zabytkiem, nale y: 

1) wstrzyma  wszelkie prace mog ce uszkodzi  lub zniszczy  odkryty przedmiot; 

2) zabezpieczy , przy u yciu dost pnych rodków, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia; 

3) niezwłocznie zawiadomi  o tym konserwatora zabytków, wójta gminy lub policj . 

§ 11. Ustalenia dotycz ce wymaga  wynikaj cych z potrzeb kształtowania przestrzeni 

publicznych. 

1. Na obszarze obj tym niniejszym planem nie projektuje si  wi kszych przestrzeni 

publicznych, za wyj tkiem ulic, dróg, parkingów przy projektowanych obiektach z funkcj  

usługow  oraz pla y i k pieliska.  

2. W zagospodarowaniu terenów, w dostosowaniu do pełnionych funkcji, nale y 

uwzgl dni  realizacj  ci gów pieszych, o wietlenia terenu, zieleni urz dzonej z elementami 

małej architektury, miejsc postojowych i parkingowych. 

3. Na terenach zabudowy, od strony dróg niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie 

działek zagospodarowa  zieleni  ozdobn . 

4. Uzbrojenie techniczne niezwi zane z bezpo redni  obsług  dróg oraz no niki reklam 

mog  by  realizowane za zgod  zarz dcy ulicy lub drogi. 
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§ 12. Ustalenia dotycz ce parametrów i wska ników kształtowania zabudowy oraz 

zagospodarowania terenu. 

1. Ustalenia dotycz ce linii zabudowy: 

1) ustala si  nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do dróg i ulic oznaczonych KLp,   

KLg, KDg i KDW  okre lone w § 37, 38, 39 i 40 uchwały oraz na rysunku planu, 

uwzgl dniaj c klas  ulicy, istniej c  w s siedztwie zabudow , ukształtowanie terenu                 

i jego uzbrojenie w infrastruktur  techniczn ; 

2) w przypadku braku decyzji odno nie kraw dzi jezdni przyjmuje si  jako minimaln  

odległo  5,00 m od linii rozgraniczaj cej pas drogowy od terenów s siednich; 

3) ustala si  nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenów oznaczonych symbolem R                    

w stosunku do dróg  w odległo ci 10m od linii rozgraniczaj cych dróg oznaczonych KLp, 

KLg, KDg i KDW. 

2. Ustalenia dotycz ce maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni 

biologicznie czynnej: 

1) maksymalna powierzchnia zabudowy działki nie mo e przekroczy : 

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej – 20%, 

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami oraz w zabudowie 

pensjonatowej i usługowej  -  40%. 

2) minimalne powierzchnie biologicznie czynne działki: 

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej – 60%, 

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami oraz w zabudowie 

zagrodowej, usługowej i pensjonatowej – 20%. 

3. Ustalenia dotycz ce zasad podziału i zagospodarowania terenu. 

1) zakłada si  minimum 18,00m szeroko  frontu działek oraz nast puj ce powierzchnie 

działek, nie ograniczaj c górnych parametrów: 

a) min. 1000 m
2
  – w zabudowie jednorodzinnej mieszkaniowej i z usługami,  

b) min. 2500 m
2
  – w zabudowie zagrodowej, usługowej, usług rzemie lniczych i usług 

turystycznych i wypoczynkowych, 

c) min. 3000 m
2
  – dla terenów pozostałych;   

2) k ty granic działek do pasów drogowych zbli one do 90° i wynikaj  z przyj tej zasady 

dokonywania nowego podziału wzdłu  lub w poprzek istniej cych granic i ich zabudowy; 

3) ustala si  mo liwo  ł czenia działek przez jednego inwestora i realizacji budynków na 

działce budowlanej powstałej z obj cia granicami inwestycji wi cej ni  1 działki 

ewidencyjnej; 

4) zagospodarowanie terenów wymagaj cych nowego podziału mo liwe jest po zapewnieniu 

dost pu do dróg i ulic publicznych. 

4. Kształtowanie zabudowy: 

1) obiekty mieszkalne na terenach zabudowy zagodowej, mieszkalnej jednorodzinnej                    

i z usługami oraz obiekty usługowe i pensjonatowe – architektura obiektów powinna 
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harmonizowa  z otaczaj c  istniej c  zabudow , przy zastosowaniu tradycyjnych 

materiałów wyko czeniowych, jak tynki gładkie malowane w jasnych barwach, 

szalowanie drewniane, okładziny ceramiczne; form  budynków nale y kształtowa                      

z uwzgl dnieniem nast puj cych zasad: 

a) kształt bryły budynku – horyzontalny, 

b) rzut poziomy – prostok tny z mo liwo ci  umieszczania ryzalitów, ganków, werand 

itp. usytuowany dłu sz  elewacj  równolegle do drogi lub ulicy, z której zapewniono 

wjazd na działk  oraz na działkach o powierzchni powy ej 3000m
2 

dopuszcza si  

kształt prostok tny z ryzalitami lub przybudowami, 

c) dachy dwuspadowe, równopołaciowe, o nachyleniu połaci pod k tem ok. 30º÷45º, 

ewentualnie z naczółkami, z okapami wzdłu  dłu szej elewacji; przy skrzy owaniu 

dróg oraz na działkach o powierzchni powy ej 3000m
2 

dopuszcza si  dachy  

wielospadowe; ganek lub weranda nakryte daszkiem o podobnym spadku, kalenica 

daszku poni ej kalenicy głównych połaci dachowych; w przypadku potrzeby 

do wietlenia poddasza – lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami, w kształcie 

„wolich oczu” lub okna połaciowe, zaleca si  pokrycie budynków: drewnianych – 

gontem lub wiórem, murowanych – blach , dachówk  ceramiczn , cementow  albo 

bitumiczn  w kolorach nie kontrastuj cych z s siedztwem i otoczeniem, jednakowych 

na wszystkich budynkach w granicach działki, 

d) dach budynku mieszkalnego w układzie kalenicowym - równoległym do drogi,                    

z której przewidziano wjazd na działk  lub prostopadłym do granic działki ł cz cych 

si  z pasem drogowym. Na istniej cych działkach niespełniaj cych wymaganych 

parametrów w zakresie szeroko ci frontu działki dopuszcza si  sytuowanie budynków 

mieszkalnych kalenic  równoległ  do granic działek s siednich. 

e) budynki podpiwniczone w zale no ci od potrzeb inwestorów oraz warunków 

gruntowych, poziom posadowienia parteru ustala si  na nie wi cej ni  90 cm powy ej 

poziomu terenu przyległego do budynku, 40 cm przy wej ciu do lokali usługowych, 

f) zaleca si  wyeksponowanie elementów konstrukcji tradycyjnych rozwi za  lokalnych 

i stosowanie regionalnych elementów zdobniczych, 

g) nieprzekraczalna wysoko  budynków mieszkalnych - dwie kondygnacje nadziemne, 

w tym poddasze u ytkowe, 

h) zaleca si  okna o symetrycznym podziale; 

2) budynki inwentarskie i gospodarcze w zabudowie zagrodowej, gospodarcze, techniczne  

i produkcyjne winny pod wzgl dem architektury, kształtu dachu i u ytych materiałów 

nawi zywa  do obiektów mieszkalnych istniej cych lub projektowanych na działce; 

3) zaleca si  wprowadzanie zieleni towarzysz cej zabudowie, kształtowanie pasów zieleni 

wzdłu  dróg i ulic, z zastosowaniem rodzimych gatunków ro lin. 

5. Sytuowanie budynków w odległosci 1,5 m od granicy z s siedni  działk  budowlan  

lub bezpo rednio przy granicy dopuszcza si  dla terenów z istniej cymi podziałami 

geodezyjnymi nie spełniaj cymi  warunków okre lonych w §12 ust. 3 pkt 1 oraz dla terenów 

bezpo rednio przyległych do działek z istniej c  zabudow  zrealizowan  przy granicy – od 

strony tej zabudowy lub za zgod  s siadów. 

6. Ogrodzenia od dróg publicznych a urowe z materiałów naturalnych lub ywopłotu o 

max. wysoko ci 1,50m. 
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§ 13. Ustalenia dotycz ce szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału 

nieruchomo ci obj tych planem miejscowym. 

1. Na obszarze obj tym planem nie wyznacza si  terenów przeznaczonych do scalenia  

i podziału  nieruchomo ci. 

§ 14. Ustalenia dotycz ce granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegaj cych ochronie, ustalonych na podstawie odr bnych przepisów, w tym terenów 

górniczych, a tak e nara onych na niebezpiecze stwo powodzi oraz zagro onych osuwaniem 

si  mas ziemnych.  

1. Teren obj ty granicami opracowania planu poło ony jest w otulinie Wigierskiego 

Parku Narodowego, w cz ci na Obszarze Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej 

Suwalszczyzny” oraz w s siedztwie obszarów Natura 2000, ustala si  dla niego priorytet 

wymaga  ochrony rodowiska i  przyrody, okre lony w § 9 ust.2. 

2. Na obszarze obj tym planem nie wyst puj  tereny górnicze.  

§ 15. Ustalenia dotycz ce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów 

komunikacji i infrastruktury technicznej. 

1. Obsług  komunikacyjn  terenu obj tego planem zapewniaj : 

1) drogi publiczne układu podstawowego: 

a) droga powiatowa Nr 1153B  Suwałki (ul. Piaskowa) – Mała Huta – Stary Folwark - 

droga lokalna, oznaczona na rysunku planu symbolem KLp, 

b) drogi gminne – lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KLg, 

c) drogi gminne – dojazdowe, oznaczona na rysunku planu symbolem KDg, 

2) drogi wewn trzne – oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, które nie stanowi  

zada  własnych gminy. 

2. Zakłada si  obsług  terenu komunikacj  zbiorow , publiczn . 

3. Obsług  komunikacyjn  działek budowlanych nale y rozwi za  w oparciu o ulice  

i drogi istniej ce i projektowane. 

4. Ustala si  nast puj ce wska niki zapewnienia miejsc postojowych: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – minimum 1-3  miejsca  parkingowe na terenie 

działki  lub w gara u na 1 mieszkanie; 

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami – minimum 5 miejsc parkingowych  

i 1 gara  na 1 mieszkanie; 

3) zabudowa pensjonatowa i usługowa –  1 miejsce postojowe na 25m
2
 powierzchni 

usługowej lub 1 pokój mieszkalny; 

4) gastronomia - minimum  2 miejsca  postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych. 

5. Powi zania układu komunikacyjnego z układem zewn trznym:  

1) adaptuje si  istniej cy układ komunikacyjny i dotychczasowe powi zania jego z układem 

zewn trznym, zwłaszcza z drog  powiatow  Nr 1153B  Suwałki (ul. Piaskowa) – Mała 

Huta – Stary Folwark; zakłada si  remont nawierzchni, zmian  parametrów, łuków  

i spadków podłu nych, utwardzenie ci gów pieszych wzdłu  ulic w obr bie zabudowy 
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oraz ich uzbrojenie w brakuj ce elementy infrastruktury technicznej, projektuje si  

przebudow  istniej cych skrzy owa  drogi powiatowej z drogami gminnymi; 

2) projektowane drogi gminne i wewn trzne słu  poł czeniu projektowanych terenów 

budowlanych z istniej cym układem lokalnym i zewn trznym; zakłada si  realizacj  

miejsc postojowych na własnych działkach; miejsca parkingowe na terenach usług 

ogólnodost pnych maj  pełni  funkcj  przestrzeni publicznych. 

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej, jej 

parametry i powi zania z układem zewn trznym, obrony cywilnej i ochrony 

przeciwpo arowej. 

1. Parametry projektowanych sieci nale y dostosowa  do pełnego zainwestowania na 

terenach obj tych planem. 

2. Ustala si  nast puj ce zasady zaopatrzenia w wod : 

1) pobór wody do potrzeb socjalno – bytowych, przeciwpo arowych, przygotowywania 

posiłków i ewentualnie technologicznych nale y projektowa  z lokalnej sieci 

wodoci gowej z podł czeniem do istniej cych  i projektowanych sieci i urz dze . 

3. Ustala si  nast puj ce zasady usuwania cieków: 

1) zakłada si  sukcesywne porz dkowanie gospodarki ciekowej w istniej cej zabudowie 

rolniczej, jednorodzinnej; 

2) odprowadzenie cieków bytowo – gospodarczych docelowo do gminnej sieci kanalizacji 

sanitarnej; 

3) do chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si  stosowanie 

indywidualnych rozwi za  technicznych, m. in. przydomowych oczyszczalni cieków z 

zachowaniem ustale  zawartych w § 9 oraz szczelnych zbiorników bezodpływowych z 

których cieki b d  okresowo wywo one do punktu zlewnego oczyszczalni cieków w 

mie cie Suwałki przez specjalistyczne przedsi biorstwo; 

4) zakazuje si  wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych cieków do gruntu. 

4. Ustala si  nast puj ce zasady usuwania odpadów: 

1) zapewnienie urz dze  słu cych utrzymaniu porz dku, stosownie do potrzeb obiektów; 

2) tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadów stałych na warunkach okre lonych przez 

gmin ; 

3) ustawienie kontenerów na mieci (z zastosowaniem segregacji odpadów) na parkingach, 

oraz  wywóz  mieci do kompostowni w Suwałkach. 

5. Ustala si  nast puj ce zasady odprowadzania wód opadowych: 

1) wody opadowe z terenów budowlanych nale y odprowadza  powierzchniowo  

i zagospodarowa  w obr bie własnych działek; 

2) odprowadzenie wód opadowych z terenów komunikacyjnych w oparciu o istniej cy  

i projektowany system odwadniania, zanieczyszczone wody opadowe pochodz ce m.in. z 

parkingów oraz dróg powiatowych winny by  uj te w systemy kanalizacyjne  

i oczyszczone przed wprowadzeniem ich do odbiornika. 
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6. Ustala si  nast puj ce zasady z zakresie ogrzewania: 

1) ogrzewanie projektowanych obiektów kubaturowych planuje si  w oparciu o własne 

indywidualne ródła ciepła, spełniaj ce wymagania przepisów szczególnych w zakresie 

emisji zanieczyszcze  do powietrza; 

2) preferuje si  ródła ciepła nie emituj ce zanieczyszcze  (energia elektryczna, słoneczna, 

pompy ciepła) lub ródła ciepła opalane olejem lub gazem. 

7. Ustala si  nast puj ce zasady w zakresie elektroenergetyki: 

1) zaopatrzenie w energi  elektryczn  terenów budowlanych planowane w oparciu  

o istniej ce w granicach planu linie SN wymaga  b dzie zrealizowania nast puj cych 

inwestycji: 

a) budowy stacji transformatorowych SN/nn (20/0,4 kV), 

b) budowy linii redniego napi cia 20 kV zasilaj cych stacje transformatorowe, 

c) budowy linii niskiego napi cia 0,4 kV w niezb dnym zakresie, 

d) budowy o wietlenia dróg, 

2) lokalizacj  stacji transformatorowych nale y traktowa  jako orientacyjn ; dokładna 

lokalizacja, ilo  i typ stacji wynikn  z potrzeb odbiorców; 

3) dopuszcza si  lokalizacj  stacji transformatorowych na innych terenach; 

4) zaleca si , aby wszystkie obiekty były podł czone do sieci elektroenergetycznej  

i posiadały przył cze elektroenergetyczne umo liwiaj ce pobór energii elektrycznej w 

stopniu wystarczaj cym dla obsługi funkcji i sposobu zagospodarowania; 

5) poszczególne obiekty zasili  zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez 

administratora sieci; 

6) trasy adaptowanych w planie urz dze  elektrycznych mog  ulec zmianie w wyniku ich 

modernizacji; 

7) na terenach oznaczonych na rysunku planu jako 9UT nowe linie elektroenergetyczne 

redniego i niskiego napi cia oraz o wietleniowe realizowa  wył cznie jako kablowe oraz 

sukcesywnie d y  do skablowania istniej cych na tych terenach sieci napowietrznych; 

8) w pasach drogowych przewidzie  rezerw  terenu pod kable SN, nn i o wietleniowe; 

9) przebieg i usytuowanie sieci i urz dze  elektroenergetycznych ustali  w projektach 

budowlanych, zgodnie z przepisami szczególnymi; 

10) w przypadku kolizji projektowanych obiektów z urz dzeniami elektroenergetycznymi 

nale y dostosowa  je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, 

zgodnie z przepisami szczególnymi i warunkami przebudowy podanymi przez 

administratora sieci; 

11) sieci elektroenergetyczne projektowa  w oparciu o rysunek planu. 

8. Ustala si  nast puj ce zasady w zakresie obsługi telekomunikacyjnej: 

1) obsług  telekomunikacyjn  nale y rozwi za  w  oparciu o istniej ce i projektowane sieci 

telefoniczne w zakresie wynikaj cym z potrzeb odbiorców;    

2) sieci telekomunikacyjne realizowa  jako linie podziemne głównie w pasach dróg; 
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3) przebieg i usytuowanie sieci i urz dze  telekomunikacyjnych ustali  w projektach 

budowlanych, zgodnie z przepisami szczególnymi; 

4) przył cza do poszczególnych budynków wykona  zgodnie z warunkami technicznymi 

podanymi przez administratorów sieci; 

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektów z urz dzeniami telekomunikacyjnymi 

nale y dostosowa  je do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu, 

zgodnie z przepisami szczególnymi i warunkami przebudowy podanymi przez 

administratora sieci; 

6) zakazuje si  budowy masztów telefonii komórkowej, radiokomunikacyjnych itp na 

terenach oznaczonych na rysunku planu jako 9UT. 

9. Ustalenia ogólne dotycz ce systemu zaopatrzenia w media: 

1) system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy i ewentualnej 

przebudowy istniej cych sieci; 

2) budowa, przebudowa oraz podł czenie do sieci infrastruktury technicznej s  mo liwe na 

podstawie niniejszego planu i w oparciu o warunki techniczne wydane przez 

administratorów sieci; 

3) przebieg i usytuowanie sieci i urz dze  infrastruktury technicznej nale y  ustali                      

w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczególnymi; proponowane trasy 

uzbrojenia przedstawione na rysunku planu nale y traktowa  jako postulowane, które 

mog  ulec zmianie na etapie projektów budowlanych; dopuszcza si  sytuowanie sieci  

i urz dze  infrastruktury technicznej na wszystkich terenach obj tych granicami planu; 

4) dopuszcza si  przebudow  i modernizacj  istniej cych urz dze  infrastruktury technicznej 

wynikaj c  z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nale ytym stanie 

techniczno-u ytkowym oraz zastosowania nowych technologii i form usprawniaj cych 

przesył; 

5) dopuszcza si  budow  i eksploatacj  innych sieci i urz dze  technicznych nie 

wymienionych w tek cie uchwały pod warunkiem spełnienia wymaga  zawartych w 

przepisach szczególnych bez zmian ustale  planu. 

10. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej: 

1) w budynkach zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej i z usługami, zagrodowej itp. 

przewidzie  ukrycia typu II wykonywane przez u ytkowników obiektów; 

2) w przypadku je eli budynek usługowy lub mieszkalny zostanie zaprojektowany na wi cej 

ni  15 osób nale y opracowa  „Aneks OC” na przystosowanie budynku na ukrycie w 

okresie podwy szonej gotowo ci obronnej RP; 

3) bez wzgl du na typ zabudowy zarezerwowa  tereny pod budow  awaryjnych studni wody 

pitnej (przyjmuj c norm  wynosz c  7,5 l na osobo–dob ). Odległo  studni od 

budynków nie powinna przekracza  800 m; 

4) istniej ce studnie nale y zabezpieczy  przed likwidacj  i przystosowa  do sprawnego 

uruchomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych; 

5) o wietlenie zewn trzne (np. drogi, ulice, budynki) przystosowa  do wygaszania; 

6) układ projektowanych oraz modernizowanych dróg i ulic powinien spełnia  nast puj ce 

warunki: 
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a) odpowiedni  szeroko  uniemo liwiaj c  ewentualne zagruzowanie, 

b) poł czenie z traktami przelotowymi zapewniaj ce sprawn  ewakuacje ludno ci  

w okresie zagro enia, 

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdów z niebezpiecznymi rodkami 

chemicznymi. 

11. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpo arowej: 

1) projektowan  zabudow  nale y realizowa  zgodnie z warunkami technicznymi jakim 

powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie; 

2) nale y zapewni  wła ciw  ochron  przeciwpo arow  i zabezpieczenia przeciwpo arowe 

budynków; 

3) nale y zapewni  zaopatrzenie w wod  na cele przeciwpo arowe; 

4) istniej ca i projektowana komunikacja powinna umo liwia  dojazd i dost p dla jednostek 

ratowniczo – ga niczych stra y po arnej. 

§ 17. Szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia ich 

u ytkowania,  w tym zakaz zabudowy. 

1. Na terenie obj tym granicami opracowania planu obowi zuj  nast puj ce 

szczegółowe warunki zagospodarowania oraz ograniczenia ich u ytkowania: 

1) wynikaj ce z ochrony rodowiska – Obszar Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny” oraz otulina WPN: szczegółowe uwarunkowania zawarto w 

§9 ust. 2, 3 i 4 niniejszej uchwały; 

2) wynikaj ce z istniej cego ukształtowania terenu – tereny 2R o du ych spadkach: 

proponuje si  zabezpieczenie poprzez dolesienia, zakrzaczenia, zadarnienia i zakaz 

zabudowy. 

§ 18. Ustalenia dotycz ce sposobów i terminu tymczasowego zagospodarowania, 

urz dzania i u ytkowania terenów. 

1. Tereny dla których niniejszy plan ustala inne przeznaczenie mog  by  

wykorzystywane w sposób dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem. 

2. Na terenach przewidzianych na zabudow  lub poszerzenie i realizacj  dróg nie nale y 

zakłada  upraw wieloletnich. 

§ 19. Ustalenia dotycz ce obszarów rehabilitacji istniej cej zabudowy  
i infrastruktury technicznej, a tak e obszarów wymagaj cych przekształce   

i rekultywacji. 

1. Na terenie obj tym planem nie zachodzi potrzeba rehabilitacji istniej cej zabudowy  

i infrastruktury technicznej, a tak e przekształce  terenów i rekultywacji. 

§ 20. Ustalenia dotycz ce terenów rekreacyjno – wypoczynkowych oraz terenów 

słu cych organizacji imprez masowych. 

1. Nale y uporz dkowa  i zmodernizowa  teren istniej cej pla y i k pieliska. 

2. Nale y wytyczy  szlaki piesze oraz ci gi rowerowe w pasach dróg i ulic. 
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3. Nale y uporz dkowa  i uzupełni  istniej ce zadrzewienie. 

4. Nie wyznacza si  terenów słu cych do organizacji imprez masowych. 

§ 21. W niniejszym planie nie wyznacza si  obszarów rozmieszczenia obiektów 
handlowych o powierzchni sprzeda y powy ej 2000 m2.  

ROZDZIAŁ III 

USTALENIA SZCZEGÓŁOWE DOTYCZ CE POSZCZEGÓLNYCH TERENÓW 
OZNACZONYCH NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI PRZEZNACZENIA 

§ 22. Adaptuje si  istniej c  zabudow  w dobrym i rednim stanie technicznym. 

Dopuszcza si  jej rozbudow , przebudow , odbudow , remonty i uzupełnienia, zgodnie z 

przeznaczeniem w planie. Istniej ca zabudowa znajduj ca si  przed nieprzekraczaln  lini  

zabudowy mo e by  rozbudowywana w trzech kierunkach, je eli pozwol  na to warunki 

techniczne jakim powinny odpowiada  budynki i ich usytuowanie, nie dopuszcza si  

rozbudowy w kierunku drogi.  

§ 23. Dla terenów oznaczonych symbolem 1R  ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe -  tereny upraw polowych, u ytków zielonych, zieleni 

ródpolnej, zadrzewie  i dojazdów gospodarczych. 

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

1) ustala si  utrzymanie istniej cych dróg dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; 

2) dopuszcza si  zabudow  zagrodow  dla gospodarstw o min. powierzchni redniej 

wielko ci gospodarstwa w Gminie Suwałki;  

3) w stosunku do zabudowy zagrodowej obowi zuj  ustalenia zawarte w § 12; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległo ci 10m od linii rozgraniczaj cych dróg 

publicznych oraz 100 m od lini brzegowej jezior; 

5) w gospodarstwach zagrodowych przewiduje si  realizacj  budynków mieszkalnych,  

wolnostoj cych gara y, budynków gospodarczych, budowli i urz dze  rolniczych; 

6) chów i hodowla inwentarza na zasadach okre lonych w § 9 niniejszej uchwały; 

7) dopuszcza si  lokalizacj  nowych sieci i urz dze  infrastruktury technicznej niezb dnej do 

obsługi terenów zabudowy; 

8) dopuszcza si  lokalizacj  dróg wewn trznych, niezb dnych dla funkcjonowania 

s siaduj cej zabudowy i prowadzenia gospodarki le nej i rolnej; 

9) istniej ce cieki i wody - pozostaj  w dotychczasowym u ytkowaniu; 

10) realizacja zadrzewie  i zalesie  zgodnie z  oznaczeniem na rysunku planu; 

11) postuluje si  zalesienie pozostałych gruntów mało przydatnych do upraw polowych, 

skarp, stoków, itp. 

3. Tereny s  poło one w granicach otuliny WPN oraz w cz ci na Obszarze 

Chronionego Krajobrazu  - zasady zagospodarowania terenu okre lono w § 9 niniejszej 

uchwały. 
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4. Na cz ci terenów znajduj  si  udokumentowane stanowiska archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 24. Dla terenów oznaczonych symbolem 2R  ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw polowych, u ytków zielonych, zieleni 

ródpolnej, zadrzewie  i dojazdów gospodarczych,  z terenami podmokłych obni e  ze stale 

lub okresowo zalegaj ca wod . 

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

1) zakaz realizacji zabudowy z wył czeniem obiektów słu cych prowadzeniu racjonalnej 

gospodarki rolnej, le nej lub rybackiej; 

2) ustala si  utrzymanie istniej cych dróg dojazdowych oraz sieci infrastruktury technicznej; 

3) dopuszcza si  lokalizacj  nowych sieci i urz dze  infrastruktury technicznej niezb dnej do 

obsługi terenów zabudowy; 

4) dopuszcza si  lokalizacj  dróg wewn trznych, niezb dnych dla funkcjonowania 

s siaduj cej zabudowy i prowadzenia gospodarki le nej i rolnej; 

5) istniej ce cieki i wody - pozostaj  w dotychczasowym u ytkowaniu; 

6) realizacja zadrzewie  i zalesie  zgodnie z  oznaczeniem na rysunku planu, postuluje si  

zalesienie pozostałych gruntów mało przydatnych do upraw polowych, skarp, stoków, itp. 

nara onych na erozj . 

3. Tereny s  poło one na Obszarze Chronionego Krajobrazu  oraz w granicach otuliny 

WPN - zasady zagospodarowania terenu okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

4. Na cz ci terenów znajduj  si  udokumentowane stanowiska archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem 3UR ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – istniej ca i projektowana zabudowa usług 

rzemie lniczych, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa mieszkaniowa.  

2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz: 

1) dopuszcza si  przebudow  i rozbudow  obiektów istniej cych, oraz realizacj  nowych 

budynków słu cych przeznaczeniu podstawowemu, gara owych i gospodarczych; 

2) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 5 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu. 

3. Teren poło ony jest w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania 

terenu okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

§ 26. Dla terenów oznaczonych symbolem 4RM ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – istniej ca zabudowa zagrodowa; przeznaczenie 

uzupełniaj ce  – działalno  usługowa w tym usługi hotelarskie. 
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2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz: 

1) w gospodarstwach zagrodowych przewiduje si  si  realizacj  budynków mieszkalnych, 

wolnostoj cych gara y, budynków gospodarczych, budowli i urz dze  rolniczych; 

2) chów i hodowla inwentarza na zasadach okre lonych w § 9 niniejszej uchwały; 

3) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 5 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu; 

4) nieprzekraczalne linie zabudowy w odległo ci 5 m od linii rozgraniczaj cych dróg. 

3. Tereny poło one s  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania 

terenów okre lono § 9 niniejszej uchwały. 

4. Na cz ci terenów znajduje si  udokumentowane stanowisko archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 27. Dla terenów oznaczonych symbolem 5MN ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – istniej ca i projektowana zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa rekreacji indywidualnej oraz 

zagrodowa, dopuszcza si  prowadzenie nieuci liwej działalno ci usługowej, w tym usług 

hotelarskich.  

2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz: 

1) ustala si  realizacj  budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub z wbudowan  usług , 

budynków gara owych i gospodarczych oraz przebudow  i rozbudow  obiektów 

istniej cych; 

2) nale y zapewni  dojazd dla działek wydzielonych w głebi zabudowy; 

3) dla terenów przyległych do dróg - budynki mieszkalne nale y lokalizowa  przy drodze, a 

budynki gospodarcze w gł bi działki; 

4) ustala si  mo liwo  realizacji zabudowy w gł bi działki i wydzielenie nowych działek 

budowlanych po zapewnieniu dojazdu po terenie własnym; 

5) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 3 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu. 

3. Tereny poło one s  w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania 

terenów okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

4. Na cz ci terenów znajduje si  udokumentowane stanowisko archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 28. Dla terenów oznaczonych symbolem 6MN ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – istniej ca i projektowana zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna, przeznaczenie dopuszczalne zabudowa rekreacji indywidualnej oraz 

zagrodowa, dopuszcza si  prowadzenie nieuci liwej działalno ci usługowej, w tym usług 

hotelarskich.  
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2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz: 

1) ustala si  realizacj  budynków mieszkalnych jednorodzinnych lub z wbudowan  usług , 

budynków gara owych i gospodarczych oraz przebudow  i rozbudow  obiektów 

istniej cych; 

2) ustala si  jeden ci g zabudowy, budynki mieszkalne nale y lokalizowa  przy drodze,                     

a budynki gospodarcze w gł bi działki; 

3) ilo  działek okre lona na rysunku planu jest maksymalna; 

4) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 3 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu. 

3. Tereny poło one s  w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania 

terenów okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

4. Na cz ci terenów znajduj  si  udokumentowane stanowiska archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 29. Dla terenów oznaczonych symbolem 7MNU ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 

usługami, przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna, wiadczenie usług hotelarskich.  

2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz: 

1) uci liwo  usługi nie mo e przekracza  granic terenu, do którego inwestor ma tytuł 

prawny; 

2) dopuszcza si  realizacj  wolnostoj cych budynków usługowych, gara owych i 

gospodarczych; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg, ulic i wód – zgodnie z rysunkiem planu, poza 

liniami zabudowy zakaz jakiejkolwiek zabudowy; 

4) ustala si  jeden ci g zabudowy, budynki mieszkalne nale y lokalizowa  wzdłu  ulic  

i dróg, a budynki gospodarcze w gł bi działki; 

5) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 3 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu. 

3. Tereny poło one s  w granicach otuliny WPN oraz w granicach Obszaru 

Chronionego Krajobrazu „Pojezierze Północnej Suwalszczyzny” - zasady zagospodarowania 

terenu okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

§ 30. Dla terenów oznaczonych symbolem 8MNU ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z 

usługami, przeznaczenie dopuszczalne – zabudowa pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, wiadczenie usług hotelarskich. 

2. Zasady zagospodarowania terenu i kształtowania zabudowy okre lono w § 12 oraz:  

1) uci liwo  usługi nie mo e przekracza  granic terenu, do którego inwestor ma tytuł 

prawny; 
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2) dopuszcza si  realizacj  wolnostoj cych budynków usługowych, gara owych i 

gospodarczych; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od dróg i ulic – zgodnie z rysunkiem planu; 

4) ustala si  jeden ci g zabudowy, budynki mieszkalne nale y lokalizowa  wzdłu  ulic  

i dróg, a budynki gospodarcze w gł bi działki; 

5) ilo  działek okre lona na rysunku planu jest maksymalna; 

6) linie rozgraniczaj ce tereny mog  odbiega  od okre lonych na rysunku planu w wielko ci 

do 5 m, bez konieczno ci zmiany ustale  planu. 

3. Tereny poło one s  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania 

terenów okre lono w § 9 niniejszej uchwały. 

4. Na cz ci terenów znajduj  si  udokumentowane stanowiska archeologiczne – 

obowi zuj  ustalenia zawarte w § 10 niniejszej uchwały. 

§ 31. Dla terenów oznaczonych symbolem 9UT ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny usług turystycznych i wypoczynkowych,  

przeznaczenie dopuszczalne – funkcja mieszkaniowa w poddaszu obiektów usługowych .  

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

1) zakłada si  przebudowy i zmiany sposobu u ytkowania istniej cej zabudowy i 

wprowadzenie nowej zabudowy obiektami gospodarczymi, gara owymi i hotelarskimi w 

postaci pensjonatów oraz realizacj  pól namiotowych, punktu wypo yczania rowerów i 

nart, małej architektury i urz dze  technicznych niezb dnych do prawidłowego 

funkcjonowania obiektów usługowych przeznaczenia podstawowego, zakaz realizacji 

obiektów sezonowych w tym sezonowych obiektów małej gastronomii i sanitarnych; 

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna działki - 60%. 

3. Na cz ci terenów znajduje si  zespół dworsko-ogrodowy z pozostało ciami parku, 

wpisany do rejestru zabytków Nr rej. A-945 oraz gminnej ewidencji zabytków. Obowi zuj  

ustalenia zawarte w § 9 ust. 6, 7 i 8 oraz § 10 niniejszej uchwały. Ustala si  zagospodarowanie 

terenów na podstawie projektu opracowanego ł cznie dla terenów 12ZL i 9UT (dotyczy 

działek nr 99/6 i 97/2) na podstawie wytycznych wydanych przez Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków i z nim uzgodnionego. 

4. Tereny poło one s  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania 

terenów okre lono § 9 niniejszej uchwały. 

§ 32. Dla terenów oznaczonych symbolem 10US ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – istniej ce i projektowane ogólnodost pne tereny 

sportowo – wypoczynkowe (teren pla y i k pieliska).  

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

1) postuluje si  na terenie realizacj  infrastruktury sportowej i wypoczynkowej, małej 

architektury i urz dze  technicznych niezb dnych do ró nych form rekreacji – 

deszczochronów, altan, sezonowych obiektów małej gastronomii i sanitarnych, boisk do 

gier małych; 
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2) minimalna powierzchni biologicznie czynna działki - 60%. 

3. Tereny poło one s  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny” oraz w granicach otuliny WPN - zasady zagospodarowania terenu 

okre lono § 9 niniejszej uchwały. 

§ 33. Dla terenów oznaczonych symbolem 11US ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe – tereny sportowo - wypoczynkowe bez nowej zabudowy 

kubaturowej, z wyj tkiem obiektów wymienionych w ust. 2 pkt 2.  

2. Zasady zagospodarowania terenu: 

1) adaptuje si  istniej c  na działce na działce 7/1 zabudow : budynek wypo yczalni 

rowerów, sprz tu wodnego i narciarskiego z pomieszczeniem socjalnym; 

2) postuluje si  na terenie realizacj  obiektów sportowych i wypoczynkowych, małej 

architektury i urz dze  technicznych niezb dnych do ró nych form rekreacji – 

deszczochronów, altan, sezonowych obiektów małej gastronomii i sanitarnych, boisk do 

gier małych; 

3) minimalna powierzchni biologicznie czynna działki - 60%. 

3. Tereny poło one s  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Pojezierze 

Północnej Suwalszczyzny”, w strefie 100 m od wód powierzchniowych oraz w granicach 

otuliny WPN - zasady zagospodarowania terenów okre lono § 9 niniejszej uchwały. 

§ 34. Dla terenów oznaczonych symbolem  12ZL ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe  - tereny  istniej cych lasów oraz zadrzewie , zalesie   

i zakrzacze ; pozostaj  w dotychczasowym sposobie u ytkowania; wa ny element 

kształtowania krajobrazu i mikroklimatu wsi.  

2. Na cz ci terenów znajduj  si  pomniki przyrody i cz  zespołu dworsko-

ogrodowego z pozostało ciami parku, wpisany do rejestru zabytków Nr rej. A-945 oraz 

gminnej ewidencji zabytków. Dla tych terenów obowi zuj  ustalenia zawarte  w § 9 ust. 6, 7  

i 8 oraz § 10 niniejszej uchwały. Ustala si  zagospodarowanie tych terenów na podstawie 

projektu opracowanego ł cznie dla terenów 12ZL i 9UT (dotyczy działek nr 99/6 i 97/2). 

§ 35. Dla terenów oznaczonych symbolem  13ZL ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe  - tereny  istniej cych lasów oraz zadrzewie , zalesie   

i zakrzacze ; pozostaj  w dotychczasowym sposobie u ytkowania; wa ny element 

kształtowania krajobrazu i mikroklimatu wsi, zakaz zabudowy.  

§ 36. Dla terenów oznaczonych symbolem  W ustala si  : 

1. Przeznaczenie podstawowe - tereny wód powierzchniowych; pozostaj  w 

dotychczasowym stanie zagospodarowania; przeznaczenie uzupełniaj ce i dopuszczalne –  

w dkarstwo, kajakarstwo, eglarstwo, ły wiarstwo, pomosty do k pielisk i urz de  

pływaj cych (obowi zuje strefa ciszy); wa ny element kształtowania krajobrazu  

i mikroklimatu wsi. 

 

 



 26

§ 37. Dla terenów oznaczonych symbolem KLp  ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe: droga powiatowa Nr 1152B  Suwałki (ul. Piaskowa) – 

Mała Huta – Stary Folwark - droga lokalna, o szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych nie 

mniej ni  15,00m. 

2. Szeroko  pasów ruchu ok. 2 x 2,50m. 

3. Linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczaj cej drogi. 

4. Na terenie zabudowanym przekrój uliczny, poza terenem zabudowanym przekrój 

drogowy. 

§ 38. Dla terenów oznaczonych symbolem KLg  ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi i ulice gminne, w ci gu dróg gminnych  

o szeroko ci w liniach rozgraniczaj cych nie mniej ni  12,00m. 

2. Szeroko  pasów ruchu ok. 2 x 2,50m. 

3. Linia zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczaj cej drogi. 

4. Na terenie zabudowanym przekrój uliczny, poza terenem zabudowanym przekrój 

drogowy. 

§ 39. Dla terenów oznaczonych symbolem KDg ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe, w ci gu dróg gminnych o szeroko ci w 

liniach rozgraniczaj cych 10,00 – 12,00m, w zatokach do zawracania o szeroko ci 16,00 m. 

2. Szeroko  pasów ruchu 1 x 3,5 m. 

3. Linie zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczaj cych dróg i ulic. 

4. Na terenie zabudowanym przekrój uliczny, poza terenem zabudowanym przekrój 

drogowy. 

§ 40. Dla terenów oznaczonych symbolem KDW ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe: ulice dojazdowe wewn trzne, o szeroko ci w liniach 

rozgraniczaj cych 6,00 – 12,00m, w zatokach do zawracania o szeroko ci 16,00 m. 

2. Szeroko  pasów ruchu 1 x 3,5 m, z mijankami. 

3. Linie zabudowy minimum 5,00 m od linii rozgraniczaj cych dróg i ulic. 

4. Na terenie zabudowanym przekrój uliczny, poza terenem zabudowanym przekrój 

drogowy. 

§ 41. Dla terenów oznaczonych symbolem Kpj ustala si : 

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi gospodarcze i ci gi komunikacyjne pieszo-jezdne 

w ci gu dróg gminnych. 

2. Szeroko : 4,5 – 6,0 m 

3. Nawierzchnia utwardzona wirowa. 
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ROZDZIAŁ IV 

POSTANOWIENIA KO COWE 

§ 42. Ustalenia dotycz ce stawek  procentowych, na podstawie których ustala si  opłat , 

o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym. 

1. Ustala si  nast puj ce stawki procentowe: 

1) dla terenów oznaczonych symbolami: 1R, 3UR, 4RM, 5MN, 6MN, 7MNU, 8MNU, 9UT, 

11US, 12ZL – 30% (słownie: trzydzie ci procent); 

2) dla terenów oznaczonych symbolami: 2R, 10US, 13ZL, KLp, KLg, KDg, KDW, Kpj, W – 

5% (słownie: pi  procent). 

§ 43. Wykonanie uchwały powierza si  Wójtowi  Gminy Suwałki. 

§ 44. Uchwała wchodzi w ycie po upływie 30 dni od daty ogłoszenia w Dzienniku 

Urz dowym Województwa Podlaskiego. 

 

  Przewodnicz cy Rady  

Maciej Suchocki 

 


