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WOIT GMINY SUWAEK]
ul. Swierkowa 45
16 400 Suwatki
ZALACZNIK NR 2
DO DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY
NR PP.6730.4.2020.1D Z DNIA 21 LUTEGO 2020 ROKU

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

I. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:

Gmina Suwatki wnioskuje o ustalenie warunkéw zabudowy inwestycji obejmujace;j
rozbiorke istniejacego pomostu o konstrukgji drewnianej na palach na dziatce nr geod. 201
(jezioro Czarne) w obrebie Mata Huta i dziatce nr geod. 642 w obrebie Leszczewek w gminie
Suwatki.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wokét czesci

dziatki nr 201 obreb Mata Huta i dziatki nr geod. 642 obreb Leszczewek wskazanych pod

zabudowe wyznaczono obszar analizowany w celu przeprowadzenia na nim analizy funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu. Do wyznaczenia obszaru analizowanego
postuzono si¢ mapg zasadnicza w skali 1:1000 potwierdzong przez Starostwo Powiatowe

w Suwatkach dnia 27 stycznia 2020 roku dostarczong przez inwestora. W celu Wwyznaczenia

granic obszaru analizowanego wzieto pod uwage nastepujgce kryteria:

v identyfikacja obstugujacej drogi publicznej;

v' identyfikacja uktadu urbanistycznego;

V' identyfikacja frontu dziatki wskazanej pod zabudowe i ustalenie jego szerokosci;

v' identyfikacja ,dziatki sgsiedniej”, dostepnej z tej samej drogi publiczne;j, zabudowanej
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.

W celu ustalenia wymagarn dla nowe; zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza sie

obszar analizowany, ktérym objeto teren oznaczony granicami A'B'C'D’ w zataczniku

graficznym nr 3. Obszarem analizowanym objeto dziatki nr 201, 642, 641, droge gminng
wewnetrzng oraz tereny sgsiednie.

Il. MATERIALY ZRODLOWE:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 ., poz. 1945 z pdzn. zm.);

2) Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r.
Nr 164, poz.1588);

3) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz decyzji o warunkach zabudowy ( Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz.1589);

4) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z2019r. poz. 1186 z pdzn. zm.),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1396);

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161 z pézn. zm.);

7)'" Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25

zkwiethia 2012 r., w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U.

22018 1. poz.1935 z pozn. zm.);

.- Ustawd Z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. 2 2018 r. poz. 2268 z poézn. zm.).




lll. WYNIKI ANALIZY | WNIOSKI:

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1.

Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana 'w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowe;
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Inwestycja dotyczy rozbiérki istniejgcego pomostu drewnianego na terenach
wykorzystywanych rekreacyjnie. Fakt ten uznano za spetnienie warunku art. 61 ust. 1 pkt
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Inwestor posiada dostep do drogi wojewddzkiej Nr 653 Sedranki — Bakatarzewo — Suwatki
— Sejny — Pockuny poprzez gminne drogi wewnetrzne nr geod. 699, 503, 700 obreb
Leszczewek.

Inwestycja nie wymaga budowy nowych urzagdzen budowlanych.

Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.). Inwestycja nie wpltynie
negatywnie na uzytki leéne wystepujgce na dziatce nr geod. 642 obreb Leszczewek.
Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi:

Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko oraz przedsiewzie¢, dla ktérych sporzgdzenie raportu moze
by¢ wymagane w mysl Rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2019
r., poz. 1839 z p6ézn. zm.).

Teren inwestycji nie jest objety ochrong uzdrowiskows i konserwatorska.

Inwestycja nie obejmuje terenéw goérniczych a takze terenéw narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Inwestycja nie narusza lasow.

Zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Starostwo Powiatowe w Suwatkach na
dziatlce nr 201 jezioro Czarne obreb Mata Huta wystepuja; grunty pod wodami
powierzchniowymi ptyngcymi oznaczone symbolem Wp. Na dziatce nr geod. 642 obreb
Leszczewek wystepuja: lasy oznaczone symbolem LsVI. Planowana rozbidrka pomostu
nie ograniczy prowadzenia gospodarki lesnej. Projekt decyzji o warunkach zabudowy na
przedmiotowg inwestycjg, uzyskat uzgodnienie Dyrektora Wigierskiego Parku
Narodowego w zakresie ochrony gruntéw lesnych — postanowienie nr OPIK 441-8.1/20
z dnia 7 lutego 2020 .

Przedmiotowy teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, w my$! ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r
o0 ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 z p6zn. zm.).

Projekt decyzji o warunkach zabudowy na przedmiotowg inwestycje uzyskat milczace
uzgodnienie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Augustowie. Zgodnie z art. 53 ust. 5, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku nie zajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie
2 tygodni od dnia doreczenia niniejszego wystapienia — uzgodnienie uwaza si¢ za
dokonane.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Wigierskiego Parku Narodowego i jego otulinie.
Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat uzgodnienie Dyrektora Wigierskiego Parku

iza ~‘N‘aﬂ?‘<§*d€5wé@é‘ W zakresie ochrony parku i jego otuliny — Postanowienie Nr OPIK 441-8.2/20

* “"Zdnia’7'lutego 2020 r.
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9) Teren inwestycji jest objety ochrong przyrodniczg. Projekt'decyzji 0 warunkach zabudowy
uzyskat uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — postanowienie nr
WSTI.612.2.35.2020.JW z dnia 11 lutego 2020 r.

10) Na terenie inwestyciji nie wystepujg zadania rzgdowe albo samorzgdowe, stuzgce realizacji
inwestycji celu publicznego, wynikajagce z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SUWALKI z 1994 r.

W przedmiotowe]' sprawie nie majg zastosowania przepisy art. 61 ust. 2, 3 i 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie zachodzg okolicznosci w nich
wymienione.

Majgc na wzgledzie uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego stanu Zagospodarowania
i zainwestowania terenu oraz stanu prawnego nie ma przestanek do odmowy ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbidrce istniejagcego  pomostu
o konstrukcji drewnianej na palach na dziatce nr geod. 201 (jezioro Czarne) w obrebie Mata
Huta i dziatce nr geod. 642 w obrebie Leszczewek w gminie Suwatki.

Tdrzej Gwaj
CAWOJITA
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