UCHWALA NR XLII1/443/22
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 12 lipca 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu geodezyjnego Biala
Woda, Potasznia, Brod Nowy, Osowa, Czarnakowizna i Taciewo w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r. poz. 503), Rada Gminy Suwatki uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” uchwalonego uchwalg Nr XXII/235/20 Rady Gminy Suwalki z dnia
27 pazdziernika 2020 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suwalki.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Biata
Woda, Potasznia, Brod Nowy, Osowa, Czarnakowizna i Taciewo w Gminie Suwalki, w granicach okre§lonych
w uchwale Nr XVI/174/20 z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu geodezyjnego Biata Woda, Potasznia, Brod Nowy,
Osowa, Czarnakowizna i Taciewo w Gminie Suwatki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie okoto 250 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zatgcznikoéw
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000, na ktory sktadaja si¢ 7 ponumerowanych arkuszy, stanowiace zalacznik nr 1:
a) Arkusz Nr 1 — cze$¢ obrebu geodezyjnego Biata Woda;
b) Arkusz Nr 2 — czg$¢ obrgbu geodezyjnego Potasznia;
c) Arkusz Nr 3A i 3B — cz¢$¢ obrebu geodezyjnego Brod Nowy;
d) Arkusz Nr 4 — cze$¢ obrebu geodezyjnego Osowa;
e) Arkusz Nr 5 — cze$¢ obrgbu geodezyjnego Czarnakowizna;
f) Arkusz Nr 6 — czg$¢ obrebu geodezyjnego Taciewo.

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy nieuwzglednionych
uwag do projektu planu), stanowigcego zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktéorych mowa w art. 67 a oraz art. 67 ¢, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 poz. 503), stanowigcych
zatgcznik nr 4.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terenéw, z zachowaniem
warunkow okreslonych w ustawach i postanowieniach przepiséw szczeg6lnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;
3) ustalenie przeznaczenia terenow;

4) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
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§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (Rozdziat 1 oraz Zatacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej (Rozdzial 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdzial 13);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (Rozdziat 6);

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat
12);

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat
8);
11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw (Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);

13) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacejl100kW, oraz granice ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko (Rozdziat 13);

14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
(Rozdziat 11);

15) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow
(Rozdziat 2 i Rozdziat 13);

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych (Rozdziat 13).
§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podkladzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz z informacjami
i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce
ustalenie planu;
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem porzadkowym i symbolem
literowym, odpowiadajgcym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie — gldwny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawartg w przepisach o ochronie gruntow rolnych
i lesnych;

8) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle rolnicze powstajace
w zabudowie zagrodowej, ktore wraz z budynkiem mieszkalnym stanowig zorganizowang cato$¢ np.
budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze, silosy, zbiorniki, plyty obornikowe, wiaty na
potrzeby gospodarcze lub budynki pomocnicze: wiaty, sauny, altany ideszczochrony dla potrzeb
agroturystyki itp.;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ o charakterze ustugowym, niepowodujaca
ucigzliwosci, szczegodlnie dla srodowiska i zdrowia ludzi; za ushugi ucigzliwe uznaje si¢ wszelkie rodzaje
dzialalno$ci zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

10) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajace
podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, sauny, altany,
deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne, podziemne piwnice itp. z dopuszczeniem
powierzchniowych form zagospodarowania terenu np. stawy, oczka wodne;

11) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawartag w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

12) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez przeswity, przejécia, zadaszenia
lub inne elementy budynku majgce oparcie na ziemi;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peitnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu lub oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych).

2. Pojecia 1okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, aw przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenOw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
3) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem Uj;
5) tereny zabudowy ustugowej — ushugi turystyczne, oznaczone na rysunku planu symbolem UT;
6) tereny zabudowy ustugowej — ustugi sportowe, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

7) tereny zabudowy przemystowej — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii, oznaczony na rysunku planu symbolem P-OZE;

8) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

10) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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11) tereny zadrzewien, zalesien oraz zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
12) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

13) teren infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

14) tereny drog publicznych (powiatowych), oznaczone na rysunku planu symbolem KDp;

15) tereny drog publicznych (gminnych), oznaczone na rysunku planu symbolem KDg;

16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie potrzeby
przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe;
5) granice obszaru Natura 2000 ,,Jeleniewo”;
6) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”;
7) granice 100-metrowej strefy ochronnej od jezior i rzek;
8) zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne;

9) obszary szczegbélnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1%;

10) linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem ochronnym,;

11) linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym;

12) trasa miedzysystemowego gazociagu Polska-Litwa DN 700 wraz z granicami strefy kontrolowanej;
13) trasa linii radiowej RTCN Suwalki/Krzemianiucha — SLR Kamien wraz z jej pasem ochronnym;
14) granice terendw udokumentowanych z16z kruszywa naturalnego.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru obj¢tego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowaé
jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢
taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rdéwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zard6wno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wylacznie na
terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie
z zasadami okreslonymi w planie.

3. Wszystkie budynki na dzialce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot zabudowy.

4. Pozostale zasady ksztalttowania zabudowy dla poszczegdlnych terendow zawarto w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 13.
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Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Tereny wskazane na rysunku planu potozone sa w granicach obszaru Natura 2000 ,,Jeleniewo”
PLH200001, w ktorych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.

2. Tereny objete planem, polozone sg na obszarze Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pétnocnej
Suwalszczyzny”, w ktoérych obowiazujg zakazy okre$lone w Uchwale nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Poinocnej
Suwalszczyzny" zmienionej Uchwala nr L/468/18 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 25 czerwca
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z2015r. poz. 2116, Dz. Urz. Woj. Podl. 22018 r. poz. 2906), zmienionej
Uchwatg nr XVIII/216/2020 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszezyzny” (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2020 r. poz. 2246).

3. Na terenach objetych planem, w granicach 100m stref ochronnych od jezior irzek, w szczegdlnosci
obowiazuje zakaz budowania nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem odstepstw okreslonych w uchwale
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu "Pojezierze Pénocnej Suwalszczyzny".

4. Zgodnie z przepisami prawa ochrony S$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku, ustala sig:

1) teren okreS§lony w§ ©Oust. 1pkt. I zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny okreslone w § 6 ust. 1 pkt. 2 i 3 zalicza si¢ do kategorii terenow zabudowy zagrodowe;j;

3) teren okreslone w § 6 ust. 1 pkt. 4, oznaczony symbolem przeznaczenia 3.1.U zalicza si¢ do kategorii
terenow zwiazanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

5. Dopuszczalne poziomy nat¢zenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$§¢ progowa
poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska.

6. W planie wyznacza si¢ strefy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych o szerokosci 10-20m
z ograniczeniami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych.

7. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska i przyrody poprzez:
1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) nakaz rozwigzania gospodarki wodno — $ciekowej w sposob nieszkodliwy dla srodowiska, poprzez budowe
systemu kanalizacyjnego i odprowadzania §ciekdw do oczyszczalni Sciekow;

3) realizacja przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8. Zagospodarowanie poszczegodlnych terenow winno harmonizowac z otaczajagcym krajobrazem.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na terenie objetym planem znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne na obszarach
AZP 15-83, 16-83 1 16-84 (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP), obj¢te ochrong na podstawie
niniejszego planu:

1) Potasznia AZP 15-83/10;
2) Potasznia AZP 15-83/12;
3) Osowa AZP 16-83/1;
4) Osowa AZP 16-83/2;
5) Osowa AZP 16-83/6;

Id: 5C276DD9-2EA9-418C-93ES5-COEEDCBDSDIF. Podpisany Strona 5



6) Brod Nowy AZP 16-84/18;
7) Brod Nowy AZP 16-84/19.

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, wymagane jest wstrzymanie wszelkich robot mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych $rodkéw, ten przedmiot
i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewoddzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy.

5. W sytuacji przypadkowego znalezienia przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem archeologicznym, wymagane jest zabezpieczenie tego przedmiotu i oznakowanie miejsca jego
znalezienia (przy uzyciu dostepnych srodkéw) oraz niezwtoczne zawiadomienie o znalezieniu tego przedmiotu
wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta gminy.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDp
i KDg.

2. W zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pelionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb: ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych, rowerowych -
szczegolnie na trasie krajowego szlaku rowerowego, o$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej,
obiektow matej architektury.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie przestrzeni publicznych, nalezy zagospodarowac zielenia
urzadzona.

4. Pozostale wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslono
w ustaleniach szczegdtowych, dotyczacych terendéw wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH
OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody ustalono w § 9 niniejszej uchwaty.

2. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach, oraz przepiséw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, okreslono w ustaleniach szczegdétowych planu
w § 30 niniejszej uchwaly oraz na rysunku planu.

3. Teren objety planem potozony jest w czgsci na terenach udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego
»POTASZNIA” wg dokumentacji geologicznej zlat 1967-1969, na ktoérych obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace zt6z kruszywa naturalnego, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

4. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi wystepuje na gruntach rolnych 3.2.R, 3.9.R, 3.10.R, na
gruntach lesnych 3.1.ZL, 3.2.ZL, 3.3.ZL, 3.4.ZL, 3.6.ZL, 3.7.ZL, 3.8.ZL, 3.9.ZL, 3.10.ZL, 3.11.ZL, 3.12.ZL,
3.13.ZL, na gruntach zadrzewien 3.1.Z, 3.2.Z, 3.4.Z, 3.5.Z, 3.8.Z, 3.9.Z, 3.10.Z, oraz czg$ciowo na terenie
1KDp zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi stanowi
zasieg zalewu bezposredniego woda rzeki Czarnej Hanczy o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace prawa wodnego.

5. W granicach niniejszego planu nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

6. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym ani w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.

7. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
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1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji moga wymagaé uzyskania zgody wodnoprawnej, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Ograniczenia obowigzujace w granicach obszaru Natura 2000 ,Jeleniewo” oraz w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potocnej Suwalszczyzny”, okreslono w § 9ust. I, 213 niniejszej
uchwaty.

2. W strefie kontrolowanej gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia DN 700 relacji Polska-Litwa
o szerokosci 15,0 m, oznaczonej na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie sieci gazowych;

3. W pasie ochronnym linii radiowej: RTCN Suwatki/Krzemieniucha — SLR Kamiefi, o ktorej mowa w §
17 ust. 3 pkt 5 obowiazuje zakaz realizacji obiektéw wyzszych niz 30 m.

4. Lokalizacje  inwestycji ~winne uwzgledniaé ograniczenia  wynikajace  z przebiegu linii
elektroenergetycznych SN wraz z ich pasami ochronnymi oraz linii elektroenergetycznej 110kV wraz z pasem
technologicznym.

5. Ustalenia w zakresie przepisow o ochronie przeciwpozarowe;j:

1) nalezy zapewni¢ wilasciwa ochrong przeciwpozarows izabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow
1 budowli;

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;

3) istniejagca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek ratowniczo-
gasniczych strazy pozarne;.

6. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilne;j:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi obrony
cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastgpujgce warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,
b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie zagrozenia,
¢) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi §rodkami chemicznymi.

7. Nakazuje si¢ uzytkowanie nieruchomosci w sposob niepowodujacy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci, a w szczegolnosci do zachowania wymaganych odleglosci od istniejagcych urzadzen
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okre§lono
w ustaleniach szczegdtowych dla terenow drog oznaczonych symbolami: KDp, KDg i KDW.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 2 miejsca na 10 miejsc noclegowy w obiektach turystycznych,
b) 3 miejsca na 200 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowe;j,
¢) 2 miejsca dla zabudowy mieszkalne;j,

d) 3 miejsca dla teren sportu i rekreacji,
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e) 10 miejsc dla 100 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach, magazynach.

3. Adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza sig¢ ich rozbudowe,
przebudowe (w tym np. przewodow iurzadzen sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) w granicach opracowania niniejszego planu. Na rysunku planu
oznaczono infrastrukturg techniczna okreslajaca zasady uzbrojenia terenu.

4. Ustala si¢ zasade lokalizacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog ina terenach
przylegajacych, o ile ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inacze;j.

5. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegodlnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
Ww niniejszym planie.

6. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podigczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow urzadzen i innych elementow infrastruktury
zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energie elektryczng (np. ogniwa
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne).

8. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktorej nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z obowigzujacymi
normami.

9. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w gminnych ciggach
komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

10. Dla terenow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwiagzania indywidualne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych, pod
warunkiem przestrzegania pozostalych zapiséw planu.

12. Zasady usuwania odpadow okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terendw zabudowanych i utwardzonych;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich
wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktdérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych
mowa w pkt 3.

14. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb socjalno-bytowych i gospodarczych poprzez indywidualne przytacza do
sieci wodociaggowe;j;

2) przewiduje si¢ rozbudoweg sieci wodociagowej zpostulowang lokalizacja przebiegu w liniach
rozgraniczajacych drog z wlaczeniem do sieci istniejgcej, o parametrach dostosowanych do rozwigzan
technicznych i technologicznych;

3)dla terenow bez dostepu do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, (obiekty
budowlane, i urzadzenia do poboru wod podziemnych), zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzeniec w wode dla potrzeb przeciwpozarowych zgminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wodg¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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5) dla sieci wodociggowych na obszarze objetym planem nakaz zachowania parametréw sieci wymaganych
dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantdow o wymaganej $rednicy nominalnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

15. W zakresie odprowadzania §ciekow bytowych lub komunalnych ustala si¢:

1) usuwanie nieczystosci ptynnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji
indywidualnych t.j. oczyszczalni Sciekow i szczelnych zbiornikow;

2) parametry sieci kanalizacyjnej wynikajace z rozwigzan technicznych i technologicznych;

3) zakaz wprowadzania oczyszczonych inieoczyszczonych S$ciekbw na tereny drog znajdujace
si¢ w bezposrednim sgsiedztwie.

16. Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji gazociggéw w liniach rozgraniczajacych wszystkich gminnych drog
publicznych i niepublicznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Suwatki, zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe iich usytuowanie: okreslonymi Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki z 26 kwietnia 2013 r. (Dz.U. z 04.06.2013 r. poz. 640); w przypadku zmiany powyzszego
rozporzadzenia warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie
obowigzujacymi przepisami. W liniach rozgraniczajacych droég publicznych iniepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala sie:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociaggu $redniego ci$nienia;

2) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drog nalezy zabezpieczy¢ istniejace gazociggi przed
uszkodzeniem przez cigzki sprzet budowlany i samochody.

17. Lokalizacja nowych  inwestycji winna uwzglednia¢  przebieg istniejagcych  urzadzen
elektroenergetycznych ograniczajgc do minimum konieczno$¢ usuwania kolizji. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami Przy opracowywaniu projektéw
budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej
nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie zobowigzujgcymi normami. Sposob zagospodarowania terenow
w sasiedztwie linii SN i nn uzgodni¢ z administratorem sieci. Dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych
na wszystkich terenach w granicach planu. Sieci elektroenergetyczne, stacje transformatorowe oraz przylacza
realizowac zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez administratora sieci.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendw objetych planem a nie przeznaczonych pod zabudowe, na
cele zwigzane z budowg drog publicznych.

3. Po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktéorych mowa wust. 2, w czeSci nie zajetej przez obiekty
i urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrdcenia terenu do stanu zgodnego
z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktorych w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego
warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGOO ZNACZENIU
LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Ustala si¢c granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w przebiegu: publicznej drogi powiatowej oraz gminnych drog publicznych.
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2. W powiatowej drodze publicznej, oznaczonej symbolem 2.1.KDp ustala si¢ przebieg zielonego szlaku
rowerowego, natomiast w powiatowej drodze publicznej oznaczonej symbolem 4.1.KDp ustala si¢ przebieg
czarnego szlaku rowerowego.

3. Na obszarze objetym planem iw jego bezposrednim sgsiedztwie wystepujg elementy ponadlokalne
zagospodarowania w zakresie infrastruktury gazowniczej, energetycznej, radiokomunikacji i teletransmisji,
sieci ekologicznej wynikajace z postanowien Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podlaskiego stanowigcego zalacznik do uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXX V1/330/17 z dnia
22 maja 2017 r. w sprawie Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego zmienionej
uchwala Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego Nr XXXIX/356/17 z dnia 28 sierpnia 2017 r. (.Dz. Urz. Woj.
Podl. 22017 r. poz. 2777, poz. 3270). Sg to:

1) droga krajowa: ekspresowa S61 Via Baltica;

2) interkonektor gazowy Polska — Litwa (przebieg gazociagu wraz ze strefa kontrolowana, oznaczono na
rysunku planu);

3) linie elektroenergetyczne NN 400kV ze stacjami transformatorowo-rozdzielczymi,

4) linie elektroenergetyczne WN 110kV ze stacjami transformatorowo-rozdzielczymi (przebieg linii wraz
z pasem technologicznym, oznaczono na rysunku planu);

5) linia radiowa RTCN Suwatki/Krzemianiucha — SLR Kamien (przebieg trasy linii wraz z pasem ochronnym,
oznaczono na rysunku planu);

6) obszary stanowiace sie¢ ekologiczng wojewodztwa: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pétnocnej
Suwalszczyzny”, Obszar Natura 2000 SOO ,Jeleniewo” PLH200001, dolina rzeki Czarnej Hanczy,
w ktorych obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 1, 2, 3.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw przeznaczonych do scalania
1 podziatu nieruchomosci.

2. Szczegodtowe zasady 1 warunki podziatu poszczegélnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale 13,
w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.1.MN (o
powierzchni okoto 0,76 ha), 1.2.MN (o powierzchni okoto 0,51 ha), 2.1.MN (o powierzchni okoto 3,99 ha),
2.2.MN (o powierzchni okoto 0,63 ha), 2.3.MN (o powierzchni okoto 3,29 ha), 2.4.MN (o powierzchni okoto
5,20 ha), 3.1.MN (o powierzchni okoto 1,17 ha), 3.2.MN (o powierzchni okoto 0,99 ha), 3.3.MN (o
powierzchni okoto 1,37 ha), 3.4.MN (o powierzchni okoto 0,95 ha), 3.5.MN (o powierzchni okoto 0,59 ha),
3.6.MN (o powierzchni okoto 1,43 ha), 3.7.MN (o powierzchni okoto 1,12 ha), 3.8.MN (o powierzchni okoto
0,37 ha), 3.9.MN (o powierzchni okoto 0,88 ha), 3.10.MN (o powierzchni okoto 1,55 ha).

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ibudowle
pomocnicze oraz urzgdzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki ibudowle pomocnicze, ustugi nieucigzliwe lub rzemieslnicze,
stanowiace nie wiecej niz 40% powierzchni catkowitej budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw MN:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

Id: 5C276DD9-2EA9-418C-93ES5-COEEDCBDSDIF. Podpisany Strona 10



2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,05;
4) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty niniejszej uchwaty;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
lub bezposrednio na granicy dzialek budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m,;

4) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gldwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementdow dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z formg architektoniczna
budynku;

5) gléwne kalenice dachow budynkow mieszkalnych z ustugami nalezy projektowaé wzdtuz drogi, z ktorej
przewidziano wjazd na dziatke albo prostopadle do granic dzialek budowlanych;

6) gabaryty budynkow i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o indywidualnych formach na budynkach i budowlach
pomocniczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?;

7) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach: bragzowym, szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;;

8) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowym, bezowym, zottym;

9) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych publicznych drég gminnych i publicznej drogi powiatowej oznaczonych
symbolami KDg i KDp,

2) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych oznaczonych symbolami KDW.
6. Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych:

a) z powiatowej drogi publicznej jedynie w przypadku braku mozliwosci wykonania zjazdu z gminnych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDg i KDW,

b) z gminnych drog publicznych oznaczonych symbolem KDg,
¢) z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW,

d) urzadzenia komunikacji wewngtrznej, z zachowaniem idei spdjnego uktadu transportowego z podigczeniem
do w/w drog.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow i budowli pomocniczych na granicy dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi.
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8. Projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.3.MN (o
powierzchni okoto 0,71 ha), 1.4.MN (o powierzchni okoto 0,93 ha), 1.5.MN (o powierzchni okoto 1,29 ha),
1.6.MN (o powierzchni okoto 0,93 ha), 1.7.MN (o powierzchni okoto 4,36 ha),

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki ibudowle
pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupelniajagce: ogrody zimowe, obiekty sportowe, baseny, place zabaw itp. o funkcji
wypoczynkowej, budynki ibudowle pomocnicze, ustugi nieucigzliwe, stanowigce nie wigcej niz 40%
powierzchni catkowitej budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw MN:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
4) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
lub bezposrednio na granicy dzialek budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m,;

4) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z formg architektoniczng
budynku;

5) gldwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych nalezy projektowaé wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dziatke;

6) gabaryty budynkow i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o indywidualnych formach na budynkach ibudowlach
pomocniczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?;

7) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach: brazowym, szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

8) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowym, bezowym, zottym;
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9) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych publicznych drég gminnych i publicznej drogi powiatowej oznaczonych
symbolami KDg i KDp,

2) 5,0 m od linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.
6. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) z powiatowej drogi publicznej jedynie w przypadku braku mozliwosci wykonania zjazdu z gminnych drog
publicznych oraz drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDg i KDW,

b) z gminnych drég publicznych oznaczonych symbolem KDg,
¢) z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW,

d) urzadzenia komunikacji wewnegtrznej, z zachowaniem idei spojnego uktadu transportowego z podtaczeniem
do w/w drég.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i budowli pomocniczych na granicy dziatek budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi.

8. Projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

§ 21. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
6.1.MNU (o powierzchni okoto 0,79 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki mieszkalne jednorodzinne z uslugami nieuciazliwymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki ibudowle pomocnicze, uslugi nieucigzliwe lub rzemieslnicze,
stanowiace nie wiecej niz 40% powierzchni catkowitej budynkow;

3) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia komunikacji wewnetrznej oraz sieci infrastruktury technicznej na
potrzeby terenow przeznaczonych pod zabudowe.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu MNU:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
4) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka lub
bezposrednio na granicy dziatek budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m;
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4) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia pofaci harmonizujacym z forma architektoniczna
budynku;

5) gtowne kalenice dachéw budynkoéw mieszkalnych nalezy projektowaé wzdtuz drogi, z ktorej przewidziano
wjazd na dziatke;

6) gabaryty budynkow i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o indywidualnych formach na budynkach ibudowlach
pomocniczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?;

7) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach: brazowym, szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

8) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowym, bezowym, zéttym;

9) zachowuje si¢ istnicjacg zabudowg zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej publicznej
drogi gminnej oznaczonej symbolem KDg.

6. Obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych:
a) z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem KDg,

b) urzadzenia komunikacji wewngtrznej, z zachowaniem idei spojnego uktadu transportowego z podigczeniem
do w/w drog.

7. Projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

§ 22. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1.1.RM (o powierzchni okoto
1,37 ha), 1.2.RM (o powierzchni okoto 0,61 ha), 1.3.RM (o powierzchni okolo 0,63 ha),
1.4.RM (o powierzchni okoto 0,69 ha), 1.5.RM (o powierzchni okoto 5,07 ha), 1.6.RM (o powierzchni okoto
1,65 ha), 1.7.RM (o powierzchni okolo 0,95 ha), 1.8.RM (o powierzchni okoto 2,87 ha),
1.9.RM (o powierzchni okoto 0,85 ha), 1.10.RM (o powierzchni okoto 0,72 ha), 1.11.RM (o powierzchni
okoto 1,10 ha), 1.12.RM (o powierzchni okolo 0,37 ha), 1.13.RM (o powierzchni okoto 0,84 ha),
1.14.RM (o powierzchni okoto 0,6 ha), 1.15.RM (o powierzchni okoto 0,5 ha), 1.16.RM (o powierzchni okoto
291 ha), 1.17.RM (o powierzchni okoto 0,85 ha), 1.18.RM (o powierzchni okolo 0,74 ha),
1.19.RM (o powierzchni okoto 0,54 ha), 1.20.RM (o powierzchni okoto 0,61 ha), 1.21.RM (o powierzchni
okoto 0,87 ha), 1.22.RM (o powierzchni okoto 0,94 ha), 1.23.RM (o powierzchni okoto 0,63 ha),
1.24.RM (o powierzchni okoto 0,30 ha), 2.1.RM (o powierzchni okoto 0,37 ha), 2.2.RM (o powierzchni okoto
2,23 ha), 3.1.RM (o powierzchni okoto 1,05 ha), 3.2.RM (o powierzchni okoto 1,14 ha),
3.3.RM (o powierzchni okoto 0,66 ha), 3.4.RM (o powierzchni okoto 3,45 ha), 3.5.RM (o powierzchni okoto
0,62 ha), 3.6.RM (o powierzchni okoto 0,31 ha), 3.7.RM (o powierzchni okolo 0,71 ha),
3.8.RM (o powierzchni okoto 0,36 ha), 3.9.RM (o powierzchni okoto 3,76 ha), 3.10.RM (o powierzchni okoto
0,15 ha), 3.11.RM (o powierzchni okoto 0,55 ha), 4.1.RM (o powierzchni okoto 0,42 ha),
5.1.RM (o powierzchni okoto 0,47 ha), 5.2.RM (o powierzchni okoto 1,28 ha), 5.3.RM (o powierzchni okoto
0,38 ha), 5.4.RM (o powierzchni okoto 0,18 ha), 5.5.RM (o powierzchni okoto 0,63 ha), 5.6.RM (o
powierzchni okoto 1,07 ha), 5.7.RM (o powierzchni okoto 1,15 ha), 6.1.RM (o powierzchni okoto 0,65 ha),
6.2.RM (o powierzchni okoto 0,26 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty 1iurzadzenia obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
gospodarstwach lesnych i rybackich,
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b) mozliwos¢ $wiadczenia uslug agroturystycznych w gléownym budynku mieszkalnym siedliska
rolniczego;

3) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug zgodnie z przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) mozliwo$¢ realizacji wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych, budynkow
gospodarstw rolniczych wtym budynkow iurzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej,
przetworstwu rolno-spozywczemu, wraz z niezbedng infrastruktura techniczna i drogami dojazdowymi do
gruntow rolnych;

2) mozliwos¢ realizacji budynkoéw i budowli pomocniczych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) ustala si¢ maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng terenow przewiduje si¢ z drog publicznych: powiatowych i gminnych, oraz drog
wewnetrznych;

5) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5. Ustala sig¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach mieszkalnych: 2, dopuszcza
sie¢ podpiwniczenia budynkow;

2) wysoko$¢ budynkow gospodarstw rolniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej, z dopuszczeniem
uzytkowego poddasza;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 11 m (nie dotyczy budowli i urzadzen rolniczych, ktérych technologia
wymaga wigkszej wysokos$ci zabudowy);

4) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowaé¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie
nachylenia glownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujacym z forma architektoniczng
budynku;

5) na budynkach gospodarstw rolniczych oraz budynkach i budowlach pomocniczych nalezy stosowac¢ dachy
dwuspadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
lukowych, dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw o indywidualnych formach na budynkach pomocniczych
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m2.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka
lub bezposrednio na granicy dzialek budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

6. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacych publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem KDg,
2) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW.
§ 23. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 3.1.U (o powierzchni okoto 0,49 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki uslugowe, w tym osrodek o funkcji z zakresu opieki
spotecznej (np. $rodowiskowy dom samopomocy), rehabilitacji, edukacji, wychowania itp., budynki
1 budowle pomocnicze, obiekty i urzadzenia obstugi technicznej oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego — handel o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400m?, place
zabaw, obiekty sportowe i rekreacyjne;

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
4) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli pomocniczych w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka lub
bezposrednio na granicy dzialek budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkéw;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m,;

4) w budynkach nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, okacie nachylenia
gléwnych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma architektoniczna budynku,
dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptaskich;

5) gléwne kalenice dachéw budynkéw nalezy projektowaé wzdluz drogi, z ktorej przewidziano wjazd na
dzialke;

6) gabaryty budynkow i budowli pomocniczych winny harmonizowa¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o indywidualnych formach na budynkach i budowlach
pomocniczych o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?;

7) nalezy stosowac¢ pokrycia dachow w odcieniach: brazowym, szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

8) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowac materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowym, bezowym, zottym;

9) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) 10,0 m od linii rozgraniczajacej publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 3.1.KDg,
2) 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej oznaczonej symbolami 3.4.KDW.

6. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:

a) z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolami 3.1.KDg,
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b) z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolami 3.4. KDW.

7. Projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

§ 24. 1. Ustala sie teren zabudowy ushlugowej — ustugi turystyczne, oznaczony symbolem 6.1.UT (o
powierzchni okoto 0,39 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1)w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki wustug turystycznych, wypoczynkowych,
gastronomicznych, hotelarskich oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki rekreacyjne, budynki i budowle
pomocnicze;

3) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust. 1:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,75,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;
4) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty;
5) minimalna powierzchnia dziatki: 5000 m?;

6) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejgcych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 w tym poddasze uzytkowe;
2) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10m;

4)w budynkach nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia
gtownych potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujgcym z forma architektoniczng budynku;

5) gtéwne kalenice dachow budynkéw nalezy projektowaé wzdhuz drogi, z ktérej przewidziano wjazd na
dziatke;

6) gabaryty budynkéw pomocniczych winny harmonizowa¢ zbudynkiem mieszkalnym na dzialce
budowlanej, dopuszcza si¢ stosowanie dachow o indywidualnych formach na budynkach pomocniczych
o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 50 m?.;

7) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach: brazowym, szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlane;;

8) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby
ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowym, bezowym, zottym;

9) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zprawem do dziatan remontowych, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz wymiany.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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1) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacych publicznej drogi gminnej oznaczonej symbolem 6.1.KDg,
2) zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
6. Obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych:
a) z gminnej drogi publicznej oznaczonej symbolem 6.1.KDg,

b) urzadzenia komunikacji wewnetrznej, z zachowaniem idei spojnego uktadu transportowego z podtaczeniem
do w/w droég.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw pomocniczych na granicy dziatlek budowlanych zgodnie
z przepisami budowlanymi.

8. Projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

§ 25. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem: 3.1.US (o powierzchni 0,28 ha).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) realizacje¢ terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych wraz z niezbednymi obiektami pomocniczymi,
placu zabaw, sanitariatow, grilli, wiat do celow rekreacyjnych itp. oraz miejsc postoju i obshugi roweréw,
urzadzen komunikacji wewnetrznej i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli pomocniczych oraz matej architektury ogrodowej dla zaspokojenia
potrzeb uzytkownikow przyleglych terenow mieszkaniowych;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu
US —40%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu US —
50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

4) obstluge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej Nr 101991B oznaczonej
symbolem 3.1.KDg;

5) wskaznik parkingowy — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do Sm;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

3)nalezy stosowaé pokrycia dachow w odcieniach: szarym, zielonym oraz ceglastym jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach.

5. Nie przewiduje si¢ wtornego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny przemyslowe — pod budowe wurzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédel energii, oznaczone symbolami: 1.1.P-OZE (o powierzchni 2,60 ha), 1.2.P-OZE (o
powierzchni 6,36 ha), 5.1.P-OZE (o powierzchni 9,68 ha), 5.2.P-OZE (o powierzchni 2,23 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przemystowe — pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW — zwiazanych z konwersjg energii promieniowania
stonecznego na energie elektryczna wytacznie w formie farm fotowoltaicznych wraz z niezbednymi
sieciami, urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;
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2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje kontenerowe;j stacji transformatorowej
oraz budynkoéw zaplecza technicznego, sanitarnych, gospodarczych i ogrodzenia.

4. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 obejmujg strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

5. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

2) przez powierzchni¢ zabudowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii rozumie sig
powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez obiekty budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczong do
przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewzigcia;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

4) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

S)nie przewiduje si¢ podziatu geodezyjnego terendw, o ktorych mowa wust. 1, z wyjatkiem podziatu
geodezyjnego wynikajacego z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej lub powiekszenie
sasiedniej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nalezy stosowac obiekty i urzadzenia o indywidualnych formach dostosowanych do technologii konwersji
energii promieniowania stonecznego na energie elektryczna;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 7,0 m;

3) wysokosci kalenicy jednokondygnacyjnych obiektow przeznaczenia dopuszczalnego: do 6,0 m od
sredniego poziomu terenu przed gtownym wejSciem do budynku, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
o indywidualnych formach;

4) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni, do wystroju zewnetrznego nalezy
stosowa¢ materiaty takie jak: kamien, wyroby ceramiczne, stalowe w odcieniach wkomponowanych
w otaczajacy krajobraz.

§ 27. 1. Ustala sie teren zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3.1.P (o powierzchni okoto 1,22 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja, sktadowaniem i magazynowaniem
oraz ustlugami zwigzanymi zich sprzedaza lub przechowywaniem, obiekty zaplecza technicznego,
socjalnego, gospodarczego, administracji, budynki garazowe, wiaty gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?> wraz
z budynkami 1ibudowlami pomocniczymi, obiekty sportu irekreacji, drogi dojazdowe wewngtrzne
i parkingi, niezbedne sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziatl procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
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b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?. Dopuszcza si¢ inne podzialy geodezyjne terenu
wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury technicznej lub powigkszenie sasiedniej dziatki
budowlanej;

5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej gminnej drogi
publicznej Nr 101991B oznaczonej symbolem 3.1.KDg;

6) obstuge komunikacyjna terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej Nr 101991B oznaczonej
symbolem 3.1.KDg.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje si¢ istniejace zabudowania z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i remontow,
dodatkowo ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany ich sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m (nie dotyczy urzadzen technicznych np. zbiornikow, silosow,
ktorych technologia wymaga wigkszej wysokosci zabudowy);

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéow o indywidualnych
formach;

4) dachy ptaskie, dwu- lub wiclospadowe, o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°;

5) forma architektoniczna obiektow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w dostosowaniu do
wymagan technicznych i technologicznych;

6) pokrycia dachéw w odcieniach brazu i szaros$ci, do wystroju zewnetrznego nalezy stosowaé materiaty
w odcieniach bieli, bezu, brazu i szarosci.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1.1.R (o powierzchni okoto 2,42 ha),
1.2.R (o powierzchni okoto 7,06 ha), 1.3.R (o powierzchni okoto 2,70 ha), 1.4.R (o powierzchni okoto
0,96 ha), 1.5.R (o powierzchni okoto 3,73 ha), 1.6.R (o powierzchni okoto 50,80 ha), 1.7.R (o powierzchni
okoto 68,68 ha), 1.8.R (o powierzchni okoto 14,67 ha), 1.9.R (o powierzchni okoto 6,53 ha), 1.13.R (o
powierzchni okoto 4,83 ha), 1.14.R (o powierzchni okoto 6,59 ha), 2.1.R (o powierzchni okoto 1,43 ha),
2.2.R (o powierzchni okoto 1,76 ha), 3.1.R (o powierzchni okoto 3,62 ha), 3.2.R (o powierzchni okoto 6,89
ha), 3.3.R (o powierzchni okoto 1,61 ha), 3.4.R (o powierzchni okoto 43,26 ha), 3.5.R (o powierzchni okoto
5,27 ha), 3.6.R (o powierzchni okoto 2,14 ha), 3.7.R (o powierzchni okoto 0,39 ha), 3.8.R (o powierzchni
okoto 0,08 ha), 3.9.R (opowierzchni okoto 1,25 ha), 3.10.R (o powierzchni okoto 1,43 ha),
3.11.R (o powierzchni okoto 3,34 ha), 4.1.R (o powierzchni okoto 3,07 ha), 4.2.R (o powierzchni okoto 3,07
ha), 4.3.R (o powierzchni okoto 4,34 ha), 4.4.R (o powierzchni okoto 2,95 ha), 4.5.R (o powierzchni okoto
5,01 ha), 4.6.R (o powierzchni okoto 5,21 ha), 4.7.R (o powierzchni okoto 15,14 ha), 4.8.R (o powierzchni
okoto 2,51 ha), 4.9.R (opowierzchni okoto 9,98 ha), 4.10.R (o powierzchni okoto 7,83 ha),
4.11.R (o powierzchni okoto 8,65 ha), 4.12.R (o powierzchni okoto 3,27 ha), 4.13.R (o powierzchni okoto 0,02
ha), 5.1.R (o powierzchni okoto 4,45 ha), 5.2.R (o powierzchni okoto 9,09 ha), 5.3.R (o powierzchni okoto
2,74 ha), 5.4.R (o powierzchni okoto 5,19 ha), 5.5.R (o powierzchni okoto 0,80 ha), 5.6.R (o powierzchni
okoto 3,03 ha), 5.7.R (opowierzchni okolo 6,35 ha), 5.8.R(opowierzchni okoto 3,75 ha),
5.9.R (o powierzchni okoto 5,07 ha), 6.2.R (o powierzchni okoto 1,16 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze stanowigce grunt rolny w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w sktad
ktoérego wchodzg grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne, pod stawami rybnymi i innymi
zbiornikami wodnymi, stuzacymi wytgcznie dla potrzeb rolnictwa, pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
$rodpolnymi, wtym roéwniez pod pasami przeciwwietrznymi iurzadzeniami przeciwerozyjnymi, pod
urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
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w wodg, kanalizacji, utylizacji §ciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, torfowisk
i oczek wodnych, pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen, obiektéw, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji krzyzy przydroznych, kapliczek itp.;

4) wykorzystuje si¢ istniejace drogi dojazdowe, urzadzone na gruntach rolnych, stanowigce obstuge
komunikacyjna terenéw objetych planem.

4. Na terenie oznaczonym symbolem R dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa zgodnie z definicjg zawarta
w § 5 ust. 1 pkt. 7 oraz z zachowaniem ograniczen:

1) w stosunku do nowej zabudowy zagrodowej, ustalenia dotyczace warunkow i zasad zagospodarowania
terenow oraz warunkow izasad ksztaltowania zabudowy zawarte w § 22 niniejszej uchwaly, stosowac
odpowiednio;

2) zabudowe lokalizowa¢ w sasiedztwie istniejacej zabudowy lub wzdhuz drog w odleglosciach:
a) 10,0 m od linii rozgraniczajacych publicznych drog powiatowych i gminnych;
b) 5,0 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1.10.R (o powierzchni okoto 22,10 ha),
1.11.R (o powierzchni okoto 10,37 ha), 1.12.R (o powierzchni okoto 10,37 ha),6.1.R (o powierzchni okoto
1,10 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) tereny rolnicze stanowigce grunt rolny w rozumieniu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, w sktad
ktorego wchodzg grunty okreslone w ewidencji gruntow jako uzytki rolne, pod stawami rybnymi i innymi
zbiornikami wodnymi, stuzacymi wylacznie dla potrzeb rolnictwa, pod zadrzewieniami i zakrzewieniami
$rédpolnymi, w tym réwniez pod pasami przeciwwietrznymi iurzadzeniami przeciwerozyjnymi, pod
urzadzeniami: melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych, zaopatrzenia rolnictwa
w wodg, kanalizacji, utylizacji §ciekow i odpadow dla potrzeb rolnictwa i mieszkancow wsi, torfowisk
i oczek wodnych, pod drogami dojazdowymi do gruntow rolnych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy urzadzen, obiektow, sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
3) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji krzyzy przydroznych, kapliczek itp.;

4) wykorzystuje si¢ istniejace drogi dojazdowe, urzadzone na gruntach rolnych, stanowigce obstuge
komunikacyjna terenéw objetych planem.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz zabudowy.
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§ 30. 1. Ustala sie tereny lesme, oznaczone symbolami 1.1.ZL (o powierzchni okoto 0,38 ha),
1.2.ZL (o powierzchni okoto 0,54 ha), 1.3.ZL (o powierzchni okoto 0,11 ha), 1.4.ZL (o powierzchni okoto
0,04 ha), 1.5.ZL (o powierzchni okoto 0,32 ha), 1.6.ZL (o powierzchni okoto 1,93 ha), 1.7.ZL (o powierzchni
okoto 0,87 ha), 1.8.ZL (o powierzchni okoto 0,04 ha), 2.1.ZL (o powierzchni okoto 0,06 ha),
2.2.ZL (o powierzchni okoto 0,17 ha), 2.3.ZL (o powierzchni okoto 0,49 ha), 2.4.ZL (o powierzchni okoto
0,18 ha), 2.5.ZL (o powierzchni okoto 0,01 ha), 3.1.ZL (o powierzchni okoto 1,10 ha), 3.2.ZL (o powierzchni
okoto 0,35 ha), 3.3.ZL (o powierzchni okoto 0,28 ha), 3.4.ZL (o powierzchni okoto 0,27 ha), 3.5.ZL (o
powierzchni okoto 0,58 ha), 3.6.ZL (o powierzchni okoto 0,12 ha), 3.7.ZL (o powierzchni okoto 0,15 ha),
3.8.ZL (o powierzchni okoto 0,71 ha), 3.9.ZL (o powierzchni okoto 1,10 ha), 3.10.ZL (o powierzchni okoto
0,20 ha), 3.11.ZL (o powierzchni okolo 0,35 ha), 3.12.ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 3.13.ZL (o
powierzchni okoto 0,37 ha), 3.14.ZL (o powierzchni okoto 1,86 ha), 3.15.ZL (o powierzchni okoto 0,09 ha),
4.1.ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 4.2.ZL (o powierzchni okoto 0,14 ha), 4.3.ZL (o powierzchni okoto
4,83 ha), 4.4.ZL (o powierzchni okoto 0,37 ha), 4.5.ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 4.6.ZL (o powierzchni
okoto 0,10 ha), 4.7.ZL (o powierzchni okoto 0,99 ha), 4.8.ZL (o powierzchni okoto 0,11 ha),
4.9.ZL (o powierzchni okoto 0,30 ha), 4.10.ZL (o powierzchni okoto 0,47 ha), 4.11.ZL (o powierzchni okoto
1,51 ha), 4.12.ZL (o powierzchni okoto 0,17 ha), 4.13.ZL (o powierzchni okoto 0,77 ha),
4.14.ZL (o powierzchni okoto 5,41 ha), 4.15.ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 4.16.ZL (o powierzchni okoto
4,02 ha), 5.1.ZL (o powierzchni okoto 0,06 ha), 5.2.ZL (o powierzchni okoto 1,02 ha), 5.3.ZL (o powierzchni
okoto 5,11 ha), 5.4.ZL (o powierzchni okoto 1,89 ha), 5.5.ZL (o powierzchni okoto 3,27 ha),
5.6.ZL (o powierzchni okoto 0,86 ha), 5.7.ZL (o powierzchni okoto 0,05 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terendéw przeznaczonych
pod zabudowe.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1l wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cie¢ i wyrebow pielegnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen.

4. Tereny oznaczone symbolami 3.1.ZL, 3.2.ZL, 3.3.ZL, 3.4.ZL, 3.6.ZL, 3.7.ZL, 3.8.ZL, 3.9.ZL, 3.10.ZL,
3.11.ZL, 3.12.ZL, 3.13.ZL znajduja si¢ czgsciowo na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi,
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorego obowiazuja ustalenia §12 ust. 5 niniejszej uchwaty.

§ 31. 1. Ustala sie tereny zadrzewien, zalesien oraz zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1.1.Z
(o powierzchni okoto 0,73 ha), 1.2.Z (o powierzchni okoto 0,51 ha), 1.3.Z (o powierzchni okoto 0,28 ha), 2.1.Z
(o powierzchni okoto 0,14 ha), 3.1.Z (o powierzchni okoto 0,01 ha), 3.2.Z (o powierzchni okoto 0,43 ha), 3.3.Z
(o powierzchni okoto 0,10 ha), 3.4.Z (o powierzchni okoto 0,20 ha), 3.5.Z (o powierzchni okoto 0,31 ha), 3.6.Z
(o powierzchni okoto 0,22 ha), 3.7.Z (o powierzchni okoto 0,12 ha), 3.8.Z (o powierzchni okoto 0,24 ha), 3.9.Z
(o powierzchni okoto 0,10 ha), 3.10.Z (o powierzchni okoto 0,76 ha), 3.11.Z (o powierzchni okoto 0,04 ha),
4.1.Z (o powierzchni okoto 0,12 ha), 4.2.Z (o powierzchni okoto 0,30 ha), 4.3.Z (o powierzchni okoto 0,26 ha),
4.4.Z (o powierzchni okoto 0,14 ha), 4.5.Z (o powierzchni okoto 0,78 ha), 4.6.Z (o powierzchni okoto 1,02 ha),
4.7.Z (o powierzchni okoto 0,10 ha), 4.8.Z (o powierzchni okoto 1,62 ha), 4.9.Z (o powierzchni okoto 1,20 ha),
4.10.Z (o powierzchni okoto 0,36 ha), 4.11.Z (o powierzchni okoto 1,82 ha), 5.1.Z (o powierzchni okoto 0,49
ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie podstawowe: tereny zadrzewien, zalesien oraz zieleni
nieurzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowa sieci infrastruktury technicznej na potrzeby terenéow przeznaczonych
pod zabudowe.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz zabudowy z wyjatkiem urzadzen, obiektow,
sieci 1 przytaczy infrastruktury technicznej, z zachowaniem zakazéw okre$lonych dla poszczeg6lnych terendw.

4. Tereny oznaczone symbolami 3.1.Z, 3.2.7Z, 3.4.Z, 3.5.Z, 3.8.Z, 3.9.Z, 3.10.Z, znajduja si¢ cze§ciowo na
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktérego obowiazuja
ustalenia §12 ust. 5 niniejszej uchwaty.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony symbolem 3.1.WP (o powierzchni 0,07 ha).
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Czarna Hancza) do
pozostawienia w dotychczasowym stanie zagospodarowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne: mozliwos¢ realizacji pomostow i ktadek do celow rekreacyjnych.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczony symbolem: 3.1.IT
(o powierzchni 0,07 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) lokalizacje stacji bazowej telefonii komoérkowej wraz zniezbedng infrastruktura techniczng
i komunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen niezbednych do obstugi stacji bazowej telefonii
komoérkowe;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki izasady zagospodarowania oraz warunki izasady ksztattowania
zabudowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna wysokos$¢ wiezy: 60 m;
2) parametry obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, wynikajace ze specyfikacji technicznych obiektow;

3) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 3.2. KDW;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3.1.KDg lub
3.2.KDW,

5) projektowane zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ przebieg istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Nie przewiduje si¢ wtdrnego podziatu terenu, za wyjatkiem podziatow geodezyjnych wynikajacych
z potrzeb zarzadcdw sieci infrastruktury technicznej lub powickszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 34. 1. Ustala sie tereny drég publicznych w ciggu drég powiatowych, oznaczone symbolami
1.1.KDp (o powierzchni okoto 3,21 ha), 2.1.KDp (o powierzchni okoto 1,64 ha), 4.1.KDp (o powierzchni
okoto 0,69 ha), 6.1. KDp (o powierzchni okoto 0,12 ha).

2. Teren oznaczony symbolem 1.1.KDp, stanowi fragment publicznej drogi powiatowej nr 1142B,
klasyfikacji techniczno-uzytkowej drogi: ,,Z”.

3. Teren oznaczony symbolem 2.1.KDp, stanowi fragment publicznej drogi powiatowej nr 1134B,
klasyfikacji techniczno-uzytkowej drogi: ,,G”.

4. Teren oznaczony symbolem 4.1.KDp, stanowi fragment publicznej drogi powiatowej nr 1143B,
klasyfikacji techniczno-uzytkowej drogi: ,,L”.

5. Teren oznaczony symbolem 6.1.KDp, stanowi fragment publicznej drogi powiatowej nr 1096B,
klasyfikacji techniczno-uzytkowej drogi: ,,G”.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢:
1) szeroko$¢ drogi w istniejacym pasie drogowym — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5 m;
3) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwos$cia jej remontoéw, rozbudowy i przebudowys;

4) realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaty.

5) w zaleznosci od potrzeb oraz w zwigzku przebiegiem zielonego i czarnego szlaku rowerowego: drogg, pas
ruchu dla rowerdéw, $ciezke rowerowa, pieszo-rowerowa, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku;

7. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewni¢:
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1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) w zaleznos$ci od potrzeb $ciezke rowerowa, obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace

utrzymaniu porzadku;

4) odprowadzanie wod opadowych z terendw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system
odwadniania;

5) pasy zieleni izolacyjne;j;
6) uzbrojenie techniczne.

§ 35. 1. Ustala sie tereny gminnych drég publicznych, oznaczone symbolami 1.1.KDg (o powierzchni
okoto 0,90 ha), 1.2.KDg (o powierzchni okoto 0,56 ha), 3.1.KDg (o powierzchni okoto 1,78 ha), 3.2.KDg (o
powierzchni okoto 0,74 ha), 3.3.KDg (o powierzchni okoto 0,29 ha), 4.1.KDg (o powierzchni okoto 1,90 ha),
4.2.KDg (o powierzchni okoto 1,40 ha), 4.3.KDg (o powierzchni okoto 0,33 ha), 6.1. KDg (o powierzchni
okoto 0,13 ha).

2. Teren oznaczony symbolem 1.1.KDg, stanowi fragment publicznej drogi gminnej nr 101994B.
3. Teren oznaczony symbolem 1.2.KDg, stanowi fragment publicznej drogi gminnej nr 101996B.

4. Tereny oznaczone symbolami 3.1.KDg, 3.2.KDg, 3.3KDg stanowig fragment publicznej drogi gminnej
nr 101991B.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny gminnych drog publicznych;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 15 m — zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szeroko$¢ jezdni 3,5 m;

4) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy oraz
ustala si¢ realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen §
14 niniejszej uchwaty;

5) zjazdy na przylegte drogi i tereny oraz obiekty budowlane iurzadzenia drogowe zwigzane z potrzebami
zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego;

6) oswietlenie, chodniki, pasy zieleni izolacyjnej;

7) odprowadzanie wod opadowych z terenéw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy i projektowany system
odwadniania.

§ 36. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1.KDW (o
powierzchni okoto 2,01 ha), 1.2.KDW (o powierzchni okoto 0,20 ha), 1.3.KDW (o powierzchni okoto 0,14
ha), 1.4 KDW (o powierzchni okoto 0,43 ha), 1.5.KDW (o powierzchni okoto 0,94 ha), 1.6.KDW (o
powierzchni okoto 0,07 ha), 2.1.KDW (o powierzchni okoto 0,06 ha), 2.2.KDW (o powierzchni okoto 0,05
ha), 2.3.KDW (o powierzchni okoto 0,02 ha), 3.1.KDW (o powierzchni okoto 0,13 ha), 3.2.KDW (o
powierzchni okoto 0,78 ha), 3.3.KDW (o powierzchni okoto 0,28 ha), 3.4.KDW (o powierzchni okoto 0,30
ha), 3.5.KDW (o powierzchni okoto 0,11 ha), 3.6.KDW (o powierzchni okoto 0,10 ha), 3.7.KDW (o
powierzchni okoto 0,09 ha), 3.8.KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha), 4.1.KDW (o powierzchni okoto 0,16
ha), 4.2.KDW (o powierzchni okoto 0,21 ha), 4.3.KDW (o powierzchni okoto 0,33 ha), 5.1.KDW (o
powierzchni okoto 0,22 ha), 5.2.KDW (o powierzchni okoto 0,30 ha), 5.3.KDW (o powierzchni okoto 0,07
ha), 5.4. KDW (o powierzchni okoto 0,10 ha), 5.5.KDW (o powierzchni okoto 0,12 ha), 5.6.KDW (o
powierzchni okoto 1,07 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 15 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaly.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
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1) nawierzchni¢ jezdna;

2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

3) w zaleznosci od potrzeb obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu
porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

§ 37. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.7.KDW (o
powierzchni okoto 0,76 ha), 1.8.KDW (o powierzchni okoto 0,08 ha), 1.9. KDW (o powierzchni okoto 0,1 ha).

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 15 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen § 14 niniejszej
uchwaly.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchnig¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb obiekty iurzadzenia malej architektury oraz urzadzenia shuzace utrzymaniu
porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 38. W stosunku do terendw objetych niniejszym planem, tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych wsie: Potasznia, Brod Stary
iczes¢ wsi Biata Woda w Gminie Suwalki (zatwierdzony Uchwatg Nr XXXIV/291/06 Rady Gminy
Suwatki z dnia 05 maja 2006 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 167, poz. 1548 z dnia
22 czerwca 2006 1.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Biata Woda (zatwierdzony Uchwata Nr
IV/28/07 Rady Gminy Suwalki z dnia 20 lutego 2007 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 79,
poz. 644 z dnia 5 kwietnia 2007 r.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Osowa, Turéwka Stara, Czarnakowizna
i Taciewo (zatwierdzony Uchwata Nr VIII/68/07 Rady Gminy Suwalki z dnia 17 sierpnia 2007 r.
opublikowang w Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 203, poz.2069 z dnia 12 wrzesnia 2007 r., zmieniony
Uchwalg Nr XXVI1/272/09 Rady Gminy Suwalki z dnia 27 sierpnia 2009 r. opublikowang w Dz. U. Woj.
Podlaskiego Nr 188, poz. 2022 z dnia 23 wrzesnia 2009 r.);

4) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Taciewo i1 Turéwka Nowa w Gminie
Suwalki (zatwierdzony Uchwata Nr XI/103/07 Rady Gminy Suwalki z dnia 19 listopada 2007 r.
opublikowang w Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 258, poz. 2736 z dnia 29 listopada 2007 r.);

5) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Czarnakowizna (zatwierdzony Uchwala
Nr XVII/177/08 Rady Gminy Suwalki zdnia 12 wrze$nia 2008 r. opublikowang w Dz. U. Woj.
Podlaskiego Nr 252, poz. 2586 z dnia 21 pazdziernika 2008 r.);

6) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Taciewo i Turéwka
Nowa w Gminie Suwalki (zatwierdzonego Uchwatg Nr VIII/63/11 Rady Gminy Suwatki z dnia 28 czerwca
2011 r. opublikowang w Dz. U. Woj. Podlaskiego Nr 193, poz. 2351 z dnia 22 lipca 2011 r.);

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwaiki.
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§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLII1/443/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 12 lipca 2022 r.
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ARKUSZ 1

ZAYACZNIKNR 1

DO UCHWALY NR XLIIl/443/22
z dnia 12 lipca 2022 r.

RADY GMINY SUWALKI
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLII1/443/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 12 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
(W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wylozenia do publicznego wgladu
w dniach od 01 czerwca 2022 roku do 21 czerwca 2022 roku wlacznie oraz w terminie nie krotszym niz 14 dni
po wylozeniu tj. do dnia 05 lipca 2022 roku wlacznie nie wniosiono uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Biata Woda, Potasznia, Brod Nowy, Osowa,
Czarnakowizna i Taciewo w gminie Suwaltki

Id: 5C276DD9-2EA9-418C-93ES5-COEEDCBDSDIF. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLII1/443/22
Rady Gminy Suwatki
z dnia 12 lipca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2022 1. poz. 503), rozstrzyga si¢, ze realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci
obrgbu geodezyjnego Biata Woda, Potasznia, Bréd Nowy, Osowa, Czarnakowizna i Taciewo w gminie
Suwatki, bedg finansowane ze srodkéw Gminy Suwalki oraz z wykorzystaniem srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI11/443/22
Rady Gminy Suwatki

z dnia 12 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: 5C276DD9-2EA9-418C-93ES5-COEEDCBDSDIF. Podpisany Strona 1
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