Projekt

z dnia 27 kwietnia 2011 r.
Zatwierdzony przez ........ccccoeeeeennen.

UCHWALA NR ......ccecuveuueee
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki w miejscowosci NOWA
WIES

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz.1759
i Nr 214, poz.1806; z 2005r. Nr 172, poz,1441 i Nr 175, poz.1457; z2006r. Nr 17, poz.128 , Nr 175, poz.1457 i Nr
181, poz.1337; z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, p0z.974 i Nr 173, poz.1218; z 2008r. Nr 180, poz.1111; z 2009r.
Nr 223, poz.1458 i Nr 52, p0z.420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 106, poz. 675), oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.1087;
7 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635; z2007r. Nr 127, poz.880; z2008r Nr 199, poz.1227 i Nr 201,
poz.1237; z 2009r. Nr 220, poz.1413; z 2010r. Nr24, poz.124, Nr 75, poz.474 i Nr 106, poz.675, Nr 119, poz.804,
Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043, Nr 130, poz.871) oraz Uchwaly nr XXI1I/240/09 Rady Gminy Suwaiki z dnia
25 maja 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Suwatki w miejscowosci Nowa Wie§ — Rada Gminy Suwatki uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki w miejscowosci
NOWA WIES zwany ,,NOWE OSIEDLE”, w granicach okre$lonych w zalaczniku graficznym nr 1 niniejszej
uchwaty.

2. Plan obejmuje zabudowg zagrodowsa potozong przy drodze gminnej w Nowej Wsi oraz przylegte tereny
rolne niezabudowane o tacznej powierzchni 14,78 ha.

3. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwalki” zatwierdzonym uchwala Nr XVII/114/01 Rady Gminy Suwatki z dnia 30 stycznia
2001r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatami: XXVII/228/05 z 29 czerwca 2005r., VIII/69/07 z 17 sierpnia
2007r., XVII/176/08 z 12 wrzesnia 2008r.

4. Integralng cze¢scia planu sg zatgczniki ponumerowane od 1 do 2 wymienione w §4.

§ 2. 1. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 6,62 ha uzytkéw rolnych nie podlegajacych ochronie prawnej, co
stanowi 45% powierzchni terenu objetego niniejszym planem.

2. W dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym Iub leSnym pozostaje 55% powerzchni terenu objetego
niniejszym planem.

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) dokonanie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki w miejscowosci
Nowa Wies zatwierdzonego uchwatg nr XXIX/197/02 Rady Gminy Suwalki z dnia 30 wrze$nia 2002 r.;

2) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenow oraz form ochrony, z zachowaniem warunkow
okreslonych w ustawach 1 postanowieniach przepiséw szczegodlnych;

3) wyznaczenie zespolu zabudowy o dominujgcej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem ustug
turystycznych;
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4) uwzglednienie zadan publicznych, a w szczegdlnosci wynikajacych z potrzeb uzbrojenia terendow i1 komunikacji
publicznej;

5) zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju wsi poprzez pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym lub lesnym
minimum 30% powierzchni terenu objgtego planem;

6) ograniczenie konfliktow przestrzennych.

§ 4. Plan sklada sie z ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych zalacznikow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) informacja o sposobie realizacji izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy - zatacznik nr 2.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny planowanych gminnych drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD(g) ;
2) tereny planowanych drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW ;
3) tereny drog gospodarczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KG ;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN ;

5) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej zustlugami turystycznymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNT ;

6) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E ;
7) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM ;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R ;

9) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls ;

10) tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z .

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia a w razie potrzeby zagospodarowanie tymczasowe lub alternatywne.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust.1 moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne zich podstawowym
przeznaczeniem lub czgSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach ustalonych
Ww niniejszej uchwale.

4. Tereny, dla ktorych niniejszy plan ustala inne przeznaczenie moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem.

5. Dziatki geodezyjne figurujace w ewidencji gruntow jako zabudowane moga by¢ wykorzystane w sposob
dotychczasowy, atakze poddane dalszej zabudowie w formie i zakresie dopuszczonej niniejszym planem oraz
przepisami odrebnymi.

6. Nie okreSla si¢ w planie granic obszardw iterendw okreslonych wart. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu :
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania — §cisle okre$lone;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania — orientacyjne;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie.

2. Zapisy graficzne na rysunku planu wskali 1:1000 w granicach opracowania, obowiazuja w zakresie
ustalonym w tresci niniejszej uchwaty.
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3. Linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone -
opierajace si¢ o granice geodezyjne lub wyznaczone w niniejszym planie nie mogg ulec przesunigciu bez zmiany
niniejszego planu.

4. Linie rozgraniczajace tereny o roznych przeznaczeniach izasadach zagospodarowania — orientacyjne -
oznaczaja zgod¢ na wzajemne przenikanie si¢ sposobow uzytkowania terenu, a tym samym na korygowanie ich
przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan technicznych i funkcjonalnych. Dopuszcza si¢ zmiang
przebiegu orientacyjnych linii rozgraniczajacych poprzez rownolegte przesunigcie do 10m w obu kierunkach.

5. Granice opracowania planu stanowia rownoczesnie $cisle okreslong lini¢ rozgraniczajaca.

6. Oznaczenia liniowe, ktéore na rysunku planu prowadzone sa réwnolegle obok siebie, pokrywajg si¢
wzajemnie w miejscu linii rozgraniczajacych.

7. Linie rozgraniczajace tereny o tym samch funkcjach oznaczajg orientacyjny podzial terenu na dziatki
budowlane. Linie te maja charakter postulowany tzn. obrazuja zasade podzialu geodezyjnego, ktora jest opisana
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaly przez podanie wymaganych minimalnych paramtrow.

8. Wymiarowanie podane na rysunku planu ustala polozenie linii rozgraniczajacych oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy. Wymiarowanie dotyczace orientacyjnego podzialu terenu na dziatki budowlane ustala zalecany
podziat geodezyjny.

§ 7. Warunki do projektow budowlanych nalezy ustala¢ wedlug zasad ustalonych w stosunku do
terenéw, o ktérych mowa w § 5, z uwzglednieniem :

1) ustalen ogoélnych zawartych w rozdziatach 1, 2, 3 i 6 uchwaly;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziatach 4 i 5 uchwaty;
3) przepiséw odr¢bnych.

§ 8. Budynki i budowle, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowaé
wylacznie na dziatkach zabudowanych 1iprzeznaczonych pod zabudowe w niniejszym planie, spehniajac
odpowiednio wymagania architektoniczne i urbanistyczne okreslone w tresci niniejszej uchwaty.

§ 9. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego planu, o ktérych mowa w §1 i §4 uchwaty, o ile z jej
tresci nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag Uchwale Rady Gminy Suwaiki, o ile zjej tre$ci nie wynika
inaczej;

3) miejscowym planie — nalezy przez to rozumie¢ kazdy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

sporzadzony na podstawie przepisow o zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i normy oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
Kodeksu postgpowania administracyjnego);

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na odpowiednim podkladzie geodezyjnym
w skali 1:1000, zawarty w granicach opracowania wraz z oznaczeniami i informacjami, stanowiacy zatacznik
do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére obowiazuje na danym
obszarze, wyznaczonym na rysunku planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dorazne wykorzystanie terenu, ktore moze
wystepowac w ograniczonym czasie, okreslonym w decyzji administracyjnej, na podstawie niniejszego planu
oraz przepisow odrebnych;

9) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub wigcej obszarow wyznaczonych na rysunku planu;
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11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez
najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody
wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow matej architektury;

12) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku w rozumieniu
przepisow budowlanych;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z przepisow odrgbnych i ustalen niniejszego
planu; obszary wyznaczone w niniejszym planie, przeznaczone pod zabudowe, stanowig zespoly dziatek
budowlanych;

14) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ dwie lub wigcej dziatek geodezyjnych tworzacych
funkcjonalng catos¢;

15) rozwigzaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzanie nie szkodliwe dla $rodowiska
przyrodniczego, bedace zgodne zustawg Prawo ochrony srodowiska inormami obowigzujagcymi w tym
zakresie;

16) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dzialki budowlanej lub obszaru
wyznaczonego w planie, ktore pozostaja niezabudowane, nie stanowigce nawierzchni dojazdow i dojs¢
pieszych, pokryte trwala roslinnoscia np. zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, kwietniki, powierzchniowe
zbiorniki wodne;

17) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajmowang przez budynek,
mierzong po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych 1 powierzchnie zadaszong mierzong w obrysie rzutu
dachu na teren; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie zajmowang przez schody zewnetrzne,
rampy, trasy, podesty, podcienia, przej$cia, przeswity i przejazdy bramowe;

18) powierzchni utwardzonej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ na dzialce budowlanej, zajmowang przez
komunikacje wewnetrzng oraz inne urzadzenia terenowe nie stanowigce powierzchni biologicznie czynnej;

19) ciagach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ tereny komunikacji publicznej, wewnetrznej
i gospodarczej;

20) szlakach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ciagi komunikacyjne oraz szlaki piesze uznane
w przewodnikach turystycznych lub wyznaczone w niniejszym planie;

21) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzong, towarzyszaca zabudowie lub ciggom
komunikacyjnym, speniajacg funkcje estetyczne, krajobrazowe, rekreacyjne i mikroklimatyczne.

22) budynkach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki uzupelniajagce podstawowe przeznaczenie
terenu, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym np. budynek gospodarczy, garaz, ogréd zimowy, altana,
deszczochron, sauna i inne niewielkie budynki stuzace rkreacji itp.;

23) budynkach stuzacych obsludze agroturystycznej— nalezy przez to rozumie¢ budynki zlokalizowane
w zabudowie zagrodowej, w czynnym gospodatstwie rolnym, w ktorych urzagdzono nie wiecej niz 5 pokoi do
wynajecia , z mozliwo$cig wydawania catodziennych positkow, a takze niewielkie budynki pomocnicze stuzace
rekreacji;

24) budynkach rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego
wypoczynku rodzinnego w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

25) deszczochronie — nalezy rozumie¢ szczegdlny rodzaj budynku, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60
m? , zwany rowniez w przepisach budowlanych wiatg lub altang;

26) malej architekturze - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia uzytkowe shuzgce rekreacji i utrzymaniu porzadku
takie jak: tawki, murki, $mietniki, ostony, trzepaki, punkty poboru wody, tablice informacyjne, stoty, lawy,
ogrodzenia, trejaze, pergole, place zabaw dla dzieci, mate zadaszenia (0 powierzchnia zadaszona do 10m?)
1 inne obiekty architektury ogrodowej;

27) budynkach gospodarstw rolnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne, budowle i urzadzenia
zlokalizowane na gruntach rolnych (wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych), stuzace wylacznie
prowadzeniu produkcji rolniczej, przechowywaniu $rodkow produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktow rolniczych, takie jak: obory, stajnie, budynki inwentarskie dla
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trzody chlewnej, owczarnie, stadniny koni, przemystowe fermy drobiu, stodoly, pomieszczenia do
przechowywania sprzgtu, szopy rolnicze, spizarnie, piwnice, szklarnie, silosy rolnicze, itp. oraz towarzyszace
im urzadzenia techniczne;

28) zabudowie zagrodowej (siedlisku rolniczym) — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne lub lesne zabudowane,
obejmujace budynki mieszkalne oraz towarzyszace im budynki gospodarstw rolnych lub lesnych, powigzane
wspolng przestrzenig komunikacyjna;

29) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne wraz z gruntami leSnymi, budynkami lub ich
czgsciami, urzadzeniami i inwentarzem, jezeli stanowia lub moga stanowi¢ zorganizowana cato$¢ gospodarcza,
oraz prawami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, o obszarze nie mniejszym niz 1 ha uzytkéw
rolnych.

30) lokalnych tradycjach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zagrodowa zlokalizowang wzdhuz
dréog publicznych oraz formy 1idetale architektoniczne o nastepujacych cechach: budynki drewniane
i murowane, parterowe, zatozone na rzucie prostokata; dachy wysokie, dwuspadowe o kacie nachylenia
glownych potaci od 35° do 45° z osiowo umieszczong lukarng i przybudowanym gankiem; mate, symetrycznie
rozmieszczone, prostokatne otwory okienne; symetryczne podzialy okienne; elewacje budynkéw drewnianych
szalowane deskami; elewacje budynkow murowanych tynkowane; pokrycia dachowe w kolorze szarym,
brunatnym i rdzawym,;

31) harmonii architektonicznej zespolu zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosowanie lub nawiazanie
(odpowiednio do wymagan szczegdtowych planu), do lokalnych tradycji budowlanych oraz:

a) dostosowanie gabarytéw i form obiektow budowlanych do skali budynkoéw istniejacych w sasiedztwie,
b) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach cegly i brazu;

c) stosowanie kolorystyki elewacji w gamie zgaszonych kolorow naturalnych, unikajac czystej bieli w duzych
ptaszczyznach i ostrych kontrastow,

d) architektura obiektu nie moze powodowaé w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODYI KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 10. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, przez ktora rozumie si¢ taki
rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych,
w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegoélnych spolecznosci lub
obywateli zardwno wspodtczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

§ 11. 1. Teren objety niniejszym planem znaduje si¢ w otulinie Wigierskiego Parku Narodowego.

2. Planowana zabudowa potozona jest w odlegtosci ok. 450m od granic Wigierskiego Parku Narodowago
i Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Wigierska” —PLH200004 i Obszaru Specjalnej
Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Puszcza Augustowska” PLH200002.

§ 12. Teren objety niniejszym planem polozony jest w caloSci w Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Pélnocnej Suwalszczyzny”, w ktorym, stosownie do przedmiotu planu zakazuje sig:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznychi nadwodnych jezeli nie wynikaja z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego ;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu i skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
1 zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych i obszrow wodno — btotnych.

§ 13. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizowaé poprzez nastepujace dzialania:
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1) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym lub lesnym 55% powierzchni terenu objetego
niniejszym planem,;

2) harmonijne ksztattowanie krajobrazu zgodnie z zasadami okre§lonymi w §14 ;

3) zachowanie na terenach rolniczych tradycyjnego sposobu uzytkowania ziemi i mozajkowatego uktadu uzytkow
rolnych;

4) zachowanie mikrosiedlisk pojedynczych twordw przyrody (drzewa, krzewy, glazy, uzytki lesne);
5) zachowanie naturalnej konfiguracji terenu i zieleni towarzyszacej;

6) przestrzeganie wartosci progowych poziomoéw hatasu w srodowisku zgodnie obowiazujacymi przepisami
odrebnymi;

7) nowopowstate dziatki z prawem zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenig towarzyszaca, ktora bedzie pethita
role izolacyja i Srodowiskotworcza;

8) wprowadzanie zieleni towarzyszacej w postaci zadrzewien gatunkami rodzimymi;

9) wprowadzanie zieleni towarzyszacej w formie nasadzen zieleni ograniczajacej rozprzestrzenianie si¢ hatasu
1 wibracji wzdtuz drog;

10) usuwanie $ciekow nalezy przewidywac¢ docelowo do od gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przerzutem do
oczyszczalni Sciekdw;

11) indywidualne zrédla ciepla winne spetniaé wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza;

12) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujgce zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta lub zrdodta ciepta niskoemisyjne, wykorzystujace olej opatowy, gaz, biomasg itp.;

13) zabrania si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

14) odpady stale nalezy gromadzi¢ isktadowa¢ w miejscach do tego przeznaczonych , zgodnie z przepisami
odrebnymi;

15) nalezy pozostawi¢ w stanie naturalnym podmokte zaglebienia terenowe;
16) zabrania si¢ chemizacji na terenach rolniczych.
§ 14. W celu ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) Lokalizacj¢ nowej zabudowy planuje sie w uzupetnieniu istniejagcego uktadu osadniczego Nowej Wsi;

2) Nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych zagospodarowania obszaréw wyroznionych w planie
w odniesieniu do rozmieszczenia planowanych funkcji zabudowy;

3) Zabrania si¢ powstawania obiektow budowlanych nie spehliajacych wymogdéw zawartych w niniejszej
uchwale, a w szczegdlnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy, intensywnosci zabudowy i stosowanych
form architektonicznych.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY TERENOW I OBIEKTOW ORAZ ZAGOSPODAROWANIA
TERENO W NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na podstawie
przepisow o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami.Nie wystepuja roéwniez inne obiekty bedace
w zainteresowaniach konserwatorskich.

§ 16. Na terenie objetym niniejszym planem nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci , na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 17.Na terenie objetym niniejszym planem nie wystepuja udokumentowane zloza Kkruszywa
naturalnego, tereny gornicze oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 18. 1. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o kacie nachylenia zboczy powyzej 15° nie
wystepuja.
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2. Na stokach o kacie nachylenia zboczy powyzej 10° , nalezy chroni¢ istniejaca, trwatg pokrywe roslinna, a w
razie jej zniszczenia uzupetni¢ gatunkami skutecznie stabilizujacymi ruchy mas ziemnych.

§ 19. Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:
1) Zabudowe nalezy zlokalizowac, zaprojektowac, zrealizowac 1 uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;
2) Nalezy zapewni¢ wlaciwg ochrong przeciwpozarows i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow;

3) Istniejgca iplanowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek ratowniczo —
gasniczych strazy pozarnej;

4) Nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe.
§ 20. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) Na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 czerwca 2002r. w sprawie szczegdlowego zakresu
dziatania szefa obrony cywilnej kraju, szefow obrony cywilnej wojewodztw, powiatow i gmin (Dz.U. Nr 96,
poz.850) dziatalno$¢ planistyczna w zakresie obrony cywilnej wykonuja w czasie pokoju wszystkie organy,
jednostki organizacyjne, instytucje i podmioty gospodarcze, na ktoérych spoczywa obowiazek przygotowania
budowli ochronnych dla ludnosci;

2) Wszystkie projektowane obiekty budowlane ustugowe, przeznaczone do stalego zamieszkiwania i pracy dla
wiecej niz 50 osob, winne mie¢ opracowany projekt adaptacji piwnic na ukrycia ochronne, stanowigcy
integralng cze¢s¢ projektu budowlanego;

3) Istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego uruchamiania i eksploatacji
w sytuacjach kryzysowych;

4) Projekty budowlane obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 podlegaja uzgodnieniu z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego Podlaskiego Urzedu Wojewodzkiego, ktory na wniosek inwestora okresli szczegdtowe
wymagania, stosownie do projektowanego obiektu budowlanego;

5) Projekty adaptacji piwnic na ukrycia ochronne przechowuje wtasciciel obiektu budowlanego oraz Wojt Gminy
Suwaltki.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO NA
TERENACH ROLNICZYCH, LESNYCH I POD WODAMI

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunkach planu symbolem ............... R.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje produkcyjng gruntow rolnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg (drogi gospodarcze, urzadzenia melioracyjne, sieci infrastruktury technicznej).

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ potrzebe zalesienia czgsci gruntdw rolnych w celu
stworzenia zieleni izolacyjnej miedzy zabudowa a Wigierskim Parkiem Narodowym.

4. Na terenach rolniczych oznaczonych symbolem R zabrania si¢ wznoszenia zabudowy zagrodowe;j.

5. Podziatu geodezyjnego obszarow R mozna dokona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gruntéw
rolnych, o ile ustalenia na rysunku planu nie stanowia inacze;j.

§ 22. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, (o tacznej powierzchni 1,40 ha), oznaczone na rysunkach
planu symbolami RM1 i RM2.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego na terenach oznaczonych RM, przewiduje si¢ utrzymanie terenow
rolnych zabudowanych, z mozliwos$cig realizacji uzupehiajgcej zabudowy zagrodowe;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach oznaczonych RM, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji
budynkéw pomocniczych zwigzanych z obstugg agroturystyczna.

4. W istniejacej zabudowie, dopuszcza si¢ budowe nowych budynkoéw gospodarstw rolnych, zwigzanych z nimi
budynkéw mieszkalnych oraz odbudowe, rozbudowg, nadbudowe i przebudoweg, atakze zmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow, celem polepszenia ich standardu technicznego, uzytkowego i estetycznego.

5. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw mozna dokonac
nawigzujac do lokalnych tradycji budowlanych, z zapewnieniem harmonii architektonicznej zespotu zabudowy.

Id: GACRH-BRJBU-JSEFV-CCFXN-HWDIE. Projekt Strona 7



6. Odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkow mozna dokonaé
wylacznie na cele:

1) zwigzane z produkcja rolna;

2) mieszkalne w zabudowie zagrodowej;

3) mieszkalne shuzace obshudze agroturystycznej;

4) pomocnicze zwigzane z obstugg agroturystyczng np. deszczochrony, altany, sauna itp.
7. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Na dzialce budowlanej nalezy utrzyma¢ minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
towarzyszacej;

2) Powierzchnia zabudowy wraz zpowierzchnig utwardzonego terenu na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 40%;

3) Nowe zabudowania nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci minimum minimum 10m od linii rozgraniczajacych drogi
publiczne, o ile ustalenia rysunku planu nie stanowig inaczej;

4) Dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z drogi publiczne;j.
8. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) Wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem;

2) Na budynkach mieszkalnych nalezy stosowac¢ dachy wysokie, o kacie nachylenia glownych potaci od 40° do
45°;

3) Na budynkach gospodarstw rolniczych nalezy stosowa¢ dachy odpowiednie do potrzeb technologicznych
obiektoéw, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°;

4) Pokrycia dachow nalezy stosowac¢ w odcieniach koloréw cegly lub brazu;

5) Na dziatlce budowlanej nalezy stosowaé jednorodne pokrycia dachowe pod wzgledem uzytego materiatu
1 koloru;

6) Nalezy stosowac tradycyjne technologie budowlane;

7) Wszystkie budynki gospodarstw rolnych i mieszkalne winne mie¢ forme nawiazujaca do lokalnych tradycji
budowlanych, dostosowang do potrzeb funkcjonalnych obiektu, oraz zapewnia¢ harmoni¢ architektoniczng
zespotu zabudowy;

8) Poziom posadowienia parteru nalezy przewidywac¢ nie wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku;

9) Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

9. Podziatu geodezyjnego obszréw RM mozna dokona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, o ile ustalenia na
rysunku planu nie stanowig inacze;.

§ 23. 1. Ustala sie tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolem Ls.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego zachowuje si¢ uzytkowanie lesne terenow.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego obszar Ls moze by¢ wykorzstywany do penetracji rekreacyjnej
bez prawa zabudowy.

4. Podzialu geodezyjnego obszrow Ls mozna dokona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, o ile ustalenia na
rysunku planu nie stanowig inacze;j.

§ 24. 1. Ustala sie¢ orientacyjne linie rozgraniczajace drég gospodarczych, wyznaczajace pasy o zmiennej
szerokos$ci od 5,0 do 10,0m, oznaczone na rysunkach planu symbolem KG.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego tereny pod drogami gospodarczymi stanowia grunty rolne lub
le$ne i obsluguja okoliczne grunty rolne i lesne.

3. Wymagania techniczne iuzytkowe drog gospodarczych ustala si¢ stosownie do potrzeb obstugiwanych
terendow.
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4. Dopuszcza si¢ przesunigcia orientacyjnej linii rozgraniczajacej wyznaczajacej drogi gospodarcze, pod
warunkiem, iz szeroko$¢ pasa komunikacyjnego nie bedzie mniejsza niz 5m inie przekroczy szerokosci 10m,
stosownie do konfiguracji terenu i profilu poprzecznego drogi.

5. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie iwydzielanie geodezyjne drog gospodarczych nie wyrdznionych
w niniejszym planie, stosownie do potrzeb obstugiwanych gruntow.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ ZASAD OCHRONY
I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 25. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace istniejacej gminnej drogi publicznej, wyznaczajace pas drogowy
szeroko$ci minimum 10,0m (o powierzchni okoto 0,46 ha), oznaczony na rysunku planu symbolem KD(g).

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe ulicy w klasie D — dojazdowe;.
3. W wyznaczonym pasie przewiduje si¢:

1) jezdnig szerokosci minimum 5,0 m;

2) chodniki dla pieszych przy terenach zabudowanych;

3) urzadzenia do bezposredniej obstugi terenéw przylegtych;

4) urzadzenia odwadniajace;

5) uksztattowanie terenu zwigzane z profilem drogi;

6) pobocza i zielen towarzyszaca;

7) uzbrojenie techniczne.

4. Przy etapowaniu budowy, a takze przy przebudowie lub remoncie drogi gminnej dopuszcza si¢ stosowanie
jezdni jednopasmowej o szeroko$ci minimum 3,0 m z poboczami o nawierzchni twardej szerokosci nie mniejszej
niz 1,0m, pod warunkiem zapewnienia wzajemnej widoczno$ci i umozliwienia wymijania pojazdow.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ tymczasowego zagospodarowania ciggu komunikacyjnego w istniejacym lub
planowanym pasie drogowym, stosownie do potrzeb obstugiwanych terenow.

6. Pas drogi KD(g)2 nalezy wydzieli¢ geodezyjne, zgodnie z wymiarowaniem podanym na rysunku planu.

7. Linie rozgraniczajace pasa drogowego moga ulec niewielkim korektom, stosownie do rowigzan
budowlanych profilu drogowego.

§ 26. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace dréog wewnetrznych, wyznaczajace obszary (o tacznej powierzchni
0,28 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,.

2. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe stosowne do potrzeb obstugiwanych terenow.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego drogi wewngtrzne obstuguja tereny budowlane, umozliwiajac
dostep do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD(g):

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane ciagi komunikacyjne
moze by¢ uzytkowany jak przylegte obszary, bez prawa lokalizacji budynkow.

5. W wyznaczonych obszarach komunikacyjnych przewiduje sie:
1) jezdnig o parametrach dostosowanych do potrzeb obslugiwanej zabudowy;
2) uksztaltowanie terenu zwigzane z profilem drogi.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania ciggéw komunikacyjnych, stosownie do doraznych
potrzeb obstlugiwanych terenow, bez prawa lokalizacji budynkow.

7. Tereny drog wewngtrznych nalezy wydzieli¢ jako dziatki geodezyjne, w oparciu o0 wymiarowanie na rysunku
planu i nastgpujace zasady:

1) Szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8m;

2) Plac manewrowy nie moze by¢ mniejszy niz 20 x 20 m;
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3) Przy polaczeniu drogi wewngtrznej z pasem drogi publicznej KD(g), nalezy zapewnié¢ trojkaty widoczno$ci
o ramionach minimum 6 x 6 m.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (o tacznej powierzchni okoto 3,11 ha),
oznaczone na rysunku planu symbolami : MN1, MN2, MN3.

2. Na wyzej wymienionych obszarach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, na terenach oznaczonych MN, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
budynkow rekreacji indywidualnej oraz budynkéw ibudowli pomocniczych zwiagzanych z przeznaczeniem
podstawowym np. budynki gospodarcze, garaze, ogrody zimowe, altany, deszczochrony, wiaty gospodarcze itp.

4. Dojazd do dzialek budowlanych w obszarach MNI1 i MN2 przewiduje si¢ bezposrednio z planowanej
gminnej drogi publicznej KD(g) oraz za posrednictwem planowanych dréog wewnetrznych KDW1 i KDW2.

5. Dojazd do dziatek budowlanych w obszarze MN3 przewiduje si¢ bezposrednio z istniejagcej gminnej drogi
publicznej oraz zplanowanej drogi 06KD1/2 wyznaczonej w obowiazujacym ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwalki w miejscowosci Nowa Wie$” zatwierdzonym uchwata Nr
XIX/197/02 Rady Gminy Suwatki z dnia 30.09.2002r.

6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Na dziatlce budowlanej nalezy utrzymaé¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
towarzyszacej;

2) Powierzchnia zabudowy wraz z powierzchniag utwardzonego terenu na dzialce budowlanej nie moze
przekroczy¢ 30%;

3) Budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych droge publiczna
KD(g) i minimum 5 od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW, zgodnie z nieprzekraczalng linia
zabudowy ustalong na rysunku planu;

4) Budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatek budowlanych z uwzglednienim przepisow
budowlanych i nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na rysunku planu;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw i budowli pomocniczych na granicy dziatlek budowlanych, w obszarze
okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, iz linia tagczenia si¢ budynkéw na granicy
nie przekroczy 6 m;

6) Dojazd przewiduje si¢ bezposrednio z planowanej drogi publicznej lub za posrednictwem drogi wewngtrznej;

7) Dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodowych oczek i stawéw wodnych o powierzchni lustra wody nie przekraczajacej
60m? tylko w naturalnych zaglt¢bieniach terenowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) Wysoko$¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem;
2) Nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 40° do 45°;

3) Dopuszcza si¢ dobudowane elementy w postaci garazu, czesci gospodarczej, ganku, zadaszonego tarasu,
ogrodu zimowego, lukarn, wykuszy itp.;

4) Dopuszcza si¢ taczenie dachéw dwuspadowych pod katem prostym;

5) Na budynkach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
6) Pokrycia dachéw nalezy stosowa¢ w odcieniach koloru cegly lub brazu;

7) Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajacych niniejszych wymogow.

8. Podziatu geodezyjnego obszarow MN mozna dokona¢ zgodnie z zasadga okreslong na rysunku planu za
pomoca linii rozgraniczajacych tereny o tych samym przeznaczeniu, z uwzglednienim nastgpujacych warunkow
og6lnych:

1) Wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;

2) Minimalna szerokos¢ frontu dziatki przylegtego do drogi publicznej lub do planowanego pasa drogi
wewnetrznej wynosi 20m;
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3) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1000m? ;

4) Dopuszcza si¢ odstepstwa od wymiarowania dziatek okreslonego na rysunku planu, pod warunkiem spetienia
wyzej wymienionych warunkéw ogdlnych;

5) Dopuszcza si¢ faczenie dziatek budowlanych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 28. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami turystycznymi (o tacznej
powierzchni okoto 2,76 ha), oznaczone na rysunku planu symbolami: MNT1, MNT2, MNT3, MNT4.

2. Na wyzej wymienionych, obszrach ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, z mozliwoscig wprowadzenia ustug turystycznych jako funkcji towarzyszace;.

3. Ustugi turustyczne na pojedynczej dzialce budowlanej o powierzchni minimum 2000m? wyznaczonej
W niniejszym planie mozna realizowac w zakresie:

1) pokoje goscinne w budynkach mieszklno — ustugowych lub w budynkach ustugowych o pojemnosci do 20
miejsc noclegowych;

2) ustugi gastronomiczne — jadalnie zlokalizowane w budynkach o pojemnosci do 20 o0s6b z zapleczem
produkcyjnym;

3) ustugi handlowe np. sklep wielobranzowy;

4) ustugi rekreacyjne w budynkach np. $wietlica, sauna, silownia, masaze, bilard, tenis stotowy, wypozyczalnia
sprzgtu trystycznego itp.;

5) ustugi rekreacyjne terenowe np. boiska do gier matych, miejsce biesiadowania, miejsce plazowania, miejsce
wypoczynku na trasie turystycznej itp.

4. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w obszarach oznaczonych symbolem MNT, ustala si¢ mozliwo$¢
realizacji budynkow 1ibudowli pomocniczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym np. budynki
gospodarcze, garaze, ogrody zimowe, altany, deszczochrony, wiaty gospodarcze , wiaty rekreacyjne, sauny itp.

5. W przypadku potaczenia lub zwigkszenia powierzchni dziatlek budowlanych wyznaczonych na rysunku
planu, ograniczenia programowe dotyczace iloSci miejsc noclegowych 1 gastronomicznych ustala si¢
proporcjonalnie do wielko$ci dziatki, stosownie do wskaznikéw ustalonych w ust.3 pkt 11 2.

6. Zabrania si¢ lokalizacji uslug rozrywkowych powodujacych przekroczenie norm akustycznych na terenach
przylegtych.

7. Dojazd do dziatek budowlanych w obszarach MNT1 i MNT2 przewiduje si¢ bezposrednio z planowanej
gminnej drogi publicznej KD(g).

8. Dojazd do dziatek budowlanych w obszarach MNT3 i MNT4 przewiduje si¢ z planowanej gminnej drogi
publicznej KD(g), za posrednictwem planowanych drog wewngtrznych KDW3 i KDW4.

9. Ustala sie¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Na dziatlce budowlanej nalezy utrzymaé¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej w formie zieleni
towarzyszacej;
2) Powierzchnia zabudowy wraz z powierzchnia utwardzona na dziatce budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;

3) Budynki mieszkalne imieszkalno - ustugowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacych droge KD(g), zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong na rysunku planu;

4) Budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ w glebi dziatek budowlanych z uwzglednienim przepisow
budowlanych i nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na rysunku planu;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw i budowli pomocniczych na granicy dziatek budowlanych, w obszarze
okreslonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, iz linia tagczenia si¢ budynkoéw na granicy
nie przekroczy 6 m;

6) Parking do potrzeb witasnych i dla gosci o wielkosci stosownej dla planowanej inwestycji, lecz nie mniej niz
1 stanowisko parkingowe na 4 miejsca noclegowe lub gastronomiczne;

7) Dopuszcza si¢ urzadzanie ogrodowych oczek i stawdéw wodnych o powierzchni lustra wody nie przekraczajacej
100m? , tylko w naturalnych zaglebieniach terenowych;
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10. Ustala si¢ nastepujace warunki ksztattowania zabudowy:
1) Wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, facznie z uzytkowym poddaszem;
2) Nalezy stosowaé¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych potaci od 40° do 45°;
3) Dopuszcza si¢ faczenie dachow dwuspadowych pod katem prostym:;

4) Dopuszcza si¢ dobudowane elementy w postaci garazu, ganku, zadaszonego tarasu, ogrodu zimowego, lukarn,
wykuszy itp. o innym kacie nachylenia potaci niz gtéwna czes¢ dachu;

5) Na budynkach pomocniczych dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°;
6) Pokrycia dachow nalezy stosowa¢ w odcieniach koloru cegly Iub brazu;
7) Zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajgcych niniejszych wymogow.

11. Podzialu geodezyjnego obszarow MNT mozna dokona¢ zgodnie z zasada okre$long na rysunku planu za
pomoca linii rozgraniczajacych tereny o tych samym przeznaczeniu, z uwzglgdnienim nastgpujacych warunkow
ogo6lnych:

1) Wydzielona dziatka budowlana musi mie¢ bezposredni dostep do planowanej drogi publicznej KD(g);
2) Minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegtego do drogi publicznej wynosi 30m;
3) Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi 1500m? ;

4) Dopuszcza si¢ odstepstwa od wymiarowania dzialek okreslonego na rysunku planu, pod warunkiem spetnienia
wyzej wymienionych warunkow ogdlnych;

5) Dopuszcza si¢ taczenie dziatek budowlanych wyznaczonych na rysunku planu.

§ 29. 1. Ustala sie teren przeznaczony pod urzadzenia elektroenergetyczne, (o powierzchni okoto 0,01ha )
oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Na wyznaczonym obszarze ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, pod stacj¢ transformatorowa.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, teren nie wykorzystany pod planowane urzadzenia moze by¢
uzytkowany jak bezposrednio sgsiadujgce obszary.

4. Obshuge komunikacyjna stacji transformatorowej E przewiduje si¢ z planowanej gminnej drogi publiczne;j,
oznaczonej symbolem KD(g).

5. Dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji stacji tansformatorowej, zgodnie z zasadami okreslonmi w §34 i §40.
6. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) Linie rozgraniczajace teren inwestycji, pokazane na rysunku planu, wyznaczaja obszar, w ktérym przewiduje
si¢ lokalizacj¢ kontenerowej stacji transformatorowej oraz potrzebnych urzadzen technicznych i drogowych
wynikajacych z potrzeb technologicznych;

2) Teren inwestycji moze ulec przesuni¢ciu w dowolnym kierunku, stosownie do optymalnych mozliwosci
lokalizacyjnych pod warunkiem ograniczenia obszaru zajmowanego przez stacje do powierzchni nie wigkszej
niz 100 m? i lokalizacji stacji poza obszarem wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

7. Teren stacji transformatorowej moze by¢ wydzielony jako dziatka geodezyjna pod warunkiem:
1) ustalenia linii podziatu geodezyjnego minimum 3 m od urzadzen stacji;
2) zapewnienia dostepu do drogi publicznej, zgodnie z wymogami okre§lonymi w niniejszym planie.
§ 30. 1. Ustala sie tereny zadrzewien, oznaczone na rysunku planu symbolem Z.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego zachowuje si¢ naturalng grupe zieleni wysokie;.

3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego obszar Z moze by¢ wykorzstywany do penetracji rekreacyjnej bez
prawa zabudowy.

4. Zadrzewienia nalezy chroni¢ i pielggnowac, oraz uzupetnia¢, w razie potrzeby wymienia¢ stosujac rodzime
gatunki.

5. Podziatu geodezyjnego obszréw Z mozna dokona¢ zgodnie z zasadmi ustalonymi na rysunku planu.
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§ 31. Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) Na terenie objetym niniejszym planem wystgpuja tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD(g);

2) Na wyzej wymienionych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych, urzadzen technicznych,
zieleni towarzyszacej oraz urzadzen drogowych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu i przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 32. 1. Lacznos$¢ komunikacyjna terené6w objetych niniejszym planem zapewnia istniejagca droga gmina —
znajdujaca si¢ poza granicami niniejszego planu.

2. Planowane tereny budowlane obstugiwa¢ beda:
1) planowana gminna droga publiczna oznaczona symbolem KD(g);

2) planowana gminna droga publiczna, znajdujaca si¢ poza granicami nimiejszego planu oznaczona symbolem
06D1/2;

3) planowane drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW1, KDW2, KDW3 i KDW3.

§ 33. 1. Zapotrzebowanie w energie elektryczng terenow budowlanych przewiduje si¢ pokry¢ z istniejacej
sieci elektroenergetycznej sredniego napigcia SN-20kV przez istniejace i planowane stacje transformatorowe.

2. Lokalizacje, ilos¢ i typ stacji transformatorowych nalezy dostosowac¢ do potrzeb odbiorcow.

3. Dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych niz wyznaczone w niniejszym planie, je$li wynika
to zoptymalizacji obstugi zabudowy inie wplywa na pogorszenie warunkéw zabudowy na dziatkach
budowlanych.

4. Trasy istniejacych urzadzen elektroenergetycznych moga ulec zmianie w wyniku modernizacji sieci.

5. Wszystkie obiekty muszg by¢ podiaczone do sieci elektroenergetycznej 1iposiadaé przylacze
elektroenergetyczne, umozliwiajace pobor energii elektrycznej, w stopniu wystarczajagcym dla obstugi funkcji
i sposobu zagospodarowania terenu.

6. Poszczegblne obiekty nalezy zasila¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez admistratora sieci.

7. Rozprowadzenie energii po stronie urzadzen niskiego napiccia odbywac si¢ bedzie liniami kablowymi lub
napowietrznymi prowadzonymi gléwnie wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i po terenach budowlanych.

8. Urzadzenia elektroenergetyczne kolidujace z projektowang zabudowa nalezy dostosowa¢ do planowanego
zagospodarowania przestrzennego i przebudowaé zgodnie z warunkami administratora sieci.

9. Przewiduje si¢ oswietlenie odcinkéw drog publicznych obstugujacych tereny budowane.

§ 34. 1. Zaopatrzenie w wode poszczeg6lnych obszaréw przewiduje si¢ docelowo pokry¢ z gminnego systemu
wodociggowego.

2. Ustala si¢, ze woda dostarczana bedzie na potrzeby socjalno-bytowe mieszkancow w gospodarstwach
rolnych i domowych, do obiektoéw ustugowych oraz do celow ochrony przeciwpozarowe;.

3. Do budowy przewodoéw wodociggowych nalezy rezerwowacé pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne.

4. Dopuszcza sie prowadzenie sieci wodociggowej po terenach budowlanych za zgoda ich wiascicieli.

5. W drogach publicznych sie¢ wodociggowa winna by¢ wyposazona w hydranty uliczne spelniajace
wymagania przepisow odrgbnych.

6. Do czasu realizacji gminnej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wykorzystanie przez inwestorow wilasnych
uje¢ wodnych.

§ 35. 1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z poszczegolnych obszaréw przewiduje si¢ docelowo w oparciu
o system kanalizacji gminne;.
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2.Do obstugi terenow budowlanych przewiduje si¢ budowe kanatu sanitarnego wraz z systemem
przepompowni przesytajacych $cieki do oczyszczalni.

3. Jako$¢ oczyszczonych $ciekéw doprowadzanych do odbiornikéw musi odpowiada¢ wymogom przepiséw
odrebnych.

4. Kanaly sanitarne jak rowniez przytacza musza by¢ wykonane w technologii zapewniajacej szczelnosc.

5. Do budowy kanalizacji sanitarnej nalezy rezerwowac pasy terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne.

6. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci kanalizacyjnej na terenach budowlanych za zgoda ich wlascicieli.

7. Do czasu realizacji systemu kanalizacji gminnej przewiduje si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikoéw na
nieczystosci ciekle o pojemnosci uzytkowej do 9,0 m?, z ktorych zawarto$¢ nalezy wywozi¢ do oczyszczalni
$ciekOw przez uprawnionego przewoznika.

§ 36. 1. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych z nawierzchni ciggéw komunikacyjnych przewiduje sie
w oparciu o urzagdzenia odwadniajace w pasach drogowych. Odbiornikiem $ciekow jest lokalny system
melioracyjny.

2. Wody opadowe wystepujace na terenach budowlanych nalezy zagospodarowaé w obrebie dziatki, do ktorej
inwestor posiada prawo.

3. Jako$¢ odprowadzanych $ciekéw do odbiornika musi odpowiada¢ wymogom przepiséw odr¢bnych.
4. Kanaly deszczowe nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne.
5. System kanalizacji deszczowej nalezy projektowaé jednoczesnie z lokalnym systemem melioracyjnym.

§ 37. 1. Ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wiasne, indywidualne zrédta energii, niskoemisyjne
1 nieemisyjne, spelniajgce wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. Preferuje si¢ stosowanie kottowni olejowych, gazowych, na biomase oraz ogrzewanie elektryczne, pompy
ciepta i kolektory stoneczne.

§ 38. 1. Polaczenia telekomunikacyjne przewiduje si¢ z istniejgcej sieci oraz jej odgatezien na terenie objetym
planem.

2. Sieci telekomunikacyjne w formie podziemnej kanalizacji telefonicznej przewiduje si¢ glownie
w wyznaczonych ciggach komunikacyjnych. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie sieci telekomunikacyjnych przez
tereny rolnicze i budowlane za zgoda wlascicieli.

3. Nie ogranicza si¢ ilosci operatoréw sieci telekomunikacyjnych (telefonicznych, komputerowych,
telewizyjnych, itp.).

4. Dostep do uslug operatora sieci telekomunikacyjnej dla nowych odbiorcow przewiduje si¢ poprzez
podziemne przylacza kablowe ze studni kablowych lub stupkéw rozdzielczych.

5. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
dostosowa¢ do planowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, normami
i warunkami technicznymi przebudowy.

6. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami
szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 39. 1. Zaopatrzenie w gaz bedzie mozliwe jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki budowy sieci
£azowej.

2. W pasie drogi wewngtrznej nalezy przewidywac rezerwe terenu pod rozdzielcza sie¢ gazowa do zaopatrzenia
zabudowy.

3. Zagospodarowanie terenu dziatek budowlanych winno umozliwia¢ podiaczenie kazdego budynku rekreacji
indywidualnej do sieci gazownicze;j.

§ 40. 1. System zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy 1iewentualnej przebudowy
istniejacych sieci.
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2. Budowa, przebudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na podstawie
niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie znormami
i przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacj¢ istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajaca
z zaspokojenia zapotrzebowania na media, utrzymania ich w nalezytym stanie techniczno - uzytkowym oraz
zastosowania nowych technologii i form usprawniajacych przesyt.

4. Dopuszcza sig¢ lokalizacje odcinkow sieci infrastruktury technicznej poza terenami publicznymi, za zgoda
wiascicieli terenu.

5. Przebieg sieci iusytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustali¢ w projekcie budowlanym
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w uzgodnieniu z administratorem sieci. Na lokalizacj¢ tych urzadzen mozna
wykorzysta¢ wszelkie tereny objete niniejszym planem.

6. Dopuszcza si¢ budowe i eksploatacj¢ innych sieci iurzadzen technicznych nie wymienionych w tekscie
uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w odpowiednich przepisach odrgbnych i ustaleniach
niniejszego planu.

7. Budowe urzadzen shuzacych do zaopatrzenia w wode nalezy realizowa¢ rownoczesnie z rozwigzaniem spraw
gospodarki $ciekowej, w szczegolnosci przez budowe systemow kanalizacyjnych i wodociggowych.

§ 41. 1. Zasady usuwania odpadow okresla gminny plan gospodarki odpadami, sporzadzony na podstawie
przepisow ustawy o odpadach.

2. Na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do
potrzeb obiektu.

§ 42. 1. Na terenach zmeliorowanych, przeznaczonych na cele budowlane ustala si¢ obowigzek przebudowy
istniejgcego systemu urzadzen melioracji szczegdlowych, w sposdb zapewniajacy jej funkcjonowanie na
okolicznych terenach rolniczych.

2. Zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych.
3. Wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

4. Budowa stawow i zbiornikow wodnych na terenach dopuszczonych w niniejszym planie wymaga
pozwolenia wodnoprawnego.

5. Projekty budowlane urzadzen komunikacyjnych i technicznych kolidujacych Iub sasiadujacych
zurzadzeniami melioracji wodnych oraz projekty przebudowy urzadzen melioracyjnych nalezy uzgodnié
z wlasciwym terenowo zarzadza tych urzadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
PRZEPISY KONCOWE

§ 43. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa
stawke procentowa, stanowigca podstaweg ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
wysokosci 30 %

§ 44. Traci wazno$¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Suwaltki w miejscowosci Nowa
Wies zatwierdzony uchwatg nr XXI1X/197/02 Rady Gminy Suwatki z dnia 30 wrze$nia 2002 r., w czg$cci objetej
niniejszym planem.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.
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Przewodniczacy Rady

Maciej Suchocki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Suwatki
z dnia 27 kwietnia 2011 r.

INFORMACJA OSPOSOBIE REALIZACJI 1 ZASADACH FINANSOWANIAzapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,nalezacych do zadan wlasnych gminy

Zgodnie z art.20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 1. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Dz.U. Nr 113, poz. 954 i Nr
130, poz.1087; z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz.1635; z 2007r. Nr 127, poz.880; z 2008r Nr 199, poz.1227
i Nr 201, poz.1237; z 2009r. Nr 220, poz.1413; z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz.474 i Nr 106, poz.675, Nr
119, poz.804, Nr 149, poz.996, Nr 155, poz.1043, Nr 130, poz.871)

rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan
wiasnych gminy,

ujetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci NOWA WIES
zwanym ,,NOWE OSIEDLE” w sposob nastepujacy:

Lp |[RODZAJINWESTYCIJI SPOSOB REALIZACII

1. |Budowa systemu gminnej kanalizacji sanitarnej Budzet gminy + zrodta zewnetrzne przewidziane do 2015r.

2. |Rozbudowa sieci wodociagowej Budzet gminy + zrodta zewngtrzne przewidziane do 2015r.
Budowa gminnych drog publicznych Budzet gminy + zrédta zewngtrzne przewidziane do 2015r.

Przewodniczacy Rady

Maciej Suchocki
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