UCHWALA NR 1V/29/15
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 17 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w obrebie geodezyjnym Okuniowiec w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), oraz art. 20 ust. 1 1
art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Suwatki uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwatg Nr XVIII/114/01 Rady
Gminy Suwatki zdnia 30 stycznia 2001 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki 1 zaktualizowanym Uchwatg Nr
XXVII/228/05 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 czerwca 2005 roku, zmienionym Uchwatg Nr
VIII/69/07 Rady Gminy Suwatki z dnia 17 sierpnia 2007 r., Uchwatg Nr XVII/176/08 Rady Gminy
Suwatki z dnia 12 wrze$nia 2008 r. oraz Uchwatg Nr XXVIII/230/13 Rady Gminy Suwalki z dnia
28 lutego 2013 1.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Okuniowiec w gminie Suwatki, w granicach okreslonych w uchwale Nr
XII/110/11 Rady Gminy Suwatki zdnia 28 listopada 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie
geodezyjnym Okuniowiec w gminie Suwatki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 84 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych
zalacznikoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu (w tym listy
nieuwzglednionych uwag do projektu planu), stanowiacego zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i1 zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3.

§ 3. Na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego wyrazonej decyzja Nr DMG-
I1.7151.75.2014 z dnia 29 wrze$nia 2014 r. przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne, o tacznej
powierzchni 0,5929 ha, sklasyfikowane jako:

1) LsIV o powierzchni 0,2185 ha;
2) LsV o powierzchni 0,3744 ha.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendéw oraz form ochrony terenow,
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach 1 postanowieniach przepisow szczegdlnych;
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2) zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze z przeznaczeniem pod zabudowe
wraz z systemem komunikacyjnym, dostosowanym do potrzeb planowanych funkcji terenu;

3) ksztattowanie tadu przestrzennego i harmonijnego krajobrazu kulturowego;
4) fagodzenie konfliktow przestrzennych.
§ 5. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zalacznik nr 1— rysunek planu);

2) zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat
4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow (Rozdziat 13);

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 12);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j
(Rozdziat 8);

11) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
(Rozdziat 9);

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, oktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Rozdzial 10);

13) granice terenow 1obszarow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w ,,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa podlaskiego”
zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/80/03 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 27 czerwca
2003 r., (Rozdziat 11);

14) granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Rozdziat
S

15) granice terendw zamknigtych i1 granice stref ochronnych terenow zamknietych (Rozdziat 11) ;

16) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow; zasady i1 warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen
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reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych
dziatek budowlanych (Rozdziat 13).

§ 6. 1. [lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym wskali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz
z informacjami 1 oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub roéznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem porzadkowym i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie
z § 7 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie — glowny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢
podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg, wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy stosowa¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
dotyczacych warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle rolnicze
powstajace w zabudowie zagrodowej, ktore stanowig zorganizowang cato$¢ wraz z budynkiem
mieszkalnym np. budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze, silosy, zbiorniki,
ptyty obornikowe, wiaty na potrzeby gospodarcze oraz budynki pomocnicze: wiaty, sauny,
altany 1 deszczochrony dla potrzeb agroturystyki itp.;

9) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi rzemieslnicze, zaktady drobnej
wytworczosci 1ustugi podstawowe, ktorych eksploatacja nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor dysponuje tytutem
prawnym; za ustugi ucigzliwe uznaje si¢ wszelkie rodzaje dziatalnosci wymienione w katalogu
inwestycji, ustanowionym w przepisach odrebnych w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupetniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe,
garaze, sauny, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze, rekreacyjne itp.;

11) dzialce budowlanej — nalezy stosowal definicje zawartg w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy
wszystkich obiektoéw kubaturowych na dzialce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez
przeswity, przejscia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majace oparcie na ziemi oraz
wiaty 1 deszczochrony;
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13) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty,
tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow
matej architektury;

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich og6élnym rozumieniem
stownikowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
2) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
4) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
5) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

6) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z uslugami rzemie$lniczymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNR;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
8) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

9) tereny rekreacyjne 1 sportowe, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

13) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie
potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;

2) granice terenu zamknigtego;

3) granice strefy ochronnej terenu zamknigtego;

4) linie rozgraniczajace;

5) granice pasa technologicznego linii 110 kV;

6) granice archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrdwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spolecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwaloSci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowg, nalezy realizowa¢ wytacznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowg lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy,
zgodnie z zasadami okre§lonymi w planie.

3. Ogo6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) w budynkach nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe, wysokie dachy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°, zdopuszczeniem elementow dobudowanych
harmonizujacych z formg architektoniczng budynku;

3) nalezy stosowac pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly, jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu ikoloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlane;j;

4) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w odcieniach pastelowych;

5) wszystkie budynki na dzialce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot
zabudowy.

4. Pozostate zasady ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego zawarto sa w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 10. 1. Teren objety planem potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potnocnej Suwalszezyzny”, zgodnie z rozporzadzeniem Nr 20/05 Wojewody Podlaskiego z dnia
25 lutego 2005 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 54, poz. 733 z pdzniejszymi zmianami). Ustala si¢ dla tych
terenow priorytet wymagan ochrony $rodowiska i przyrody a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu
poprzez wprowadzenie zakazow:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka i towiecka;

2) likwidowania 1niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i1 zwierzat a takze mineralow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem  przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
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przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1 lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy 1 obszarow wodno-blotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior
1innych zbiornikobw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice strefy ochronnej jeziora Okuniowiec (46WS), rzeki
Kamionka (44WS 145WS), iinnych zbiornikow wodnych (85WS, 86WS 187 WS), szerokos$ci
100 m, w ktorej zakazy wymienione w ust. 1 pkt. 7 nie dotycza:

1) ogdlnodostepnego kapieliska i plazy zlokalizowanej na terenach 47US 1 48US;

2) terendow zlokalizowanych w granicach stref ochronnych, dla ktorych utrzymane zostaje
dotychczasowe przeznaczenie pod zabudowe, oznaczonych symbolami 61MN, 62MN, 63MN,
64MN, 6OMNR i 51RM

3) dopuszczenia na terenie 32R lokalizacji budynkow gospodarstw rolniczych niezbednych do
prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej zwigzanej z istniejgcg zabudowa zagrodow3.

3.Zgodnie  zprzepisami  odrgbnymi o ochronie  przyrody, =zakazy  wymienione

w ust. 1 nie dotyczg inwestycji celu publicznego, ktorymi sg: linie elektroenergetyczne i drogi
publiczne.

4. Zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku, ustala sig:

1) tereny okreslone w § 7 pkt. 71 pkt. 8, zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

2) tereny okreslone w § 7 pkt. 51 pkt. 6, zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa i mieszkaniowo-ustugowa.

5. Dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
progowa poziomu hatasu nalezy okres§la¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska.

6. Chow 1hodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej moze by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska i ochrony przyrody.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
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3. Ustala si¢ archeologiczng stref¢ ochrony konserwatorskiej o granicach przedstawionych na
rysunku planu. Zakres ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej obejmuje
mogace si¢ znajdowa¢ w niej nieruchome zabytki archeologiczne, co oznacza, ze moze mie¢
zastosowanie art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.
Celem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej jest stanowisko archeologiczne:
osada, pozne Sredniowiecze — okres nowozytny obszar 17-85, nr 1 (zgodnie z Archeologicznym
Zdjeciem Polski AZP).

4. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkoéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym konserwatora zabytkéw lub Wojta Gminy.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny drog oznaczone symbolami KD-L
1 KD-D oraz teren rekreacyjny i sportowy oznaczony symbolem 47US, ktore sg inwestycjami celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. W zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petlionych funkcji, nalezy uwzgledni¢
realizacje ciggdw pieszych 1 pieszo-jezdnych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej, miejsc
postojowych i parkingowych oraz obiektoéw matej architektury.

3. Niezabudowane 1 nieutwardzone powierzchnie, nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna.

4. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono
w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych terendéw wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 6.
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON){CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 13. 1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody ustalono w § 10 uchwaty.

2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lesnych podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o lasach oraz przepisOw o ochronie gruntow rolnych i lesnych, okreslono w ustaleniach
szczegdtowych planu (Rozdziata 13), dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami od 1ZL do
23 ZL oraz na rysunku planu.

3. Teren oznaczony symbolem 1ZL polozony jest w cze$ci na obszarze osuwania si¢ mas
ziemnych:

1) numer ewidencyjny osuwiska N-34-70-D-b/1,
2) rodzaj: skarpa wyrobiska odkrywkowego.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3, obowigzuja przepisy odregbne dotyczace obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych. Granice isposoby zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych okreslono na rysunku planu 1 w ustaleniach § 14 ust. 2 niniejszej uchwaty.

5. W granicach niniejszego planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz tereny gornicze.
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6. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:

1) na terenach zmeliorowanych przeznaczonych pod budowe ustala si¢ obowigzek przebudowy
kolidujacych odcinkéw systemu urzadzen melioracji szczegdtowych, w sposodb zapewniajacy jej
funkcjonowanie na okolicznych terenach rolniczych;

2) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

3) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno
prawnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 14. 1. Ograniczenia obowigzujace w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej
Suwalszczyzny”, okreslono w § 10 ust. 11 2.

2. Szczegblne warunki 1 ograniczenia wynikajace z potozenia na zaewidencjonowanym obszarze
osuwiska N-34-70-D-b/1:

1) na obszarze stwierdzono zmiany coroczne (osuwisko aktywne), przyczyny powstania osuwiska
— naturalne (infiltracja wod opadowych);

2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) wskazane jest dokrzewienie gruntow osuwiska.

3. Wszelka planowana zabudowa o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom terenu
kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ podlega zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. Dla terendéw zlokalizowanych w granicach stref ochronnych terendéw kolejowych, o ktoérych
mowa w § 18 ust. 3, obowiazujg przepisy odrebne w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
1 warunkéw dopuszczajacych usytuowania drzew 1krzewdw, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu urzadzania
1utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. Dz. U.z 2008 r. Nr 153, poz. 955z p6zn. zm.), oraz
ograniczenia przewidziane w ustawie zdnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym
(Dz. U. 22007 r. Nr 16, poz. 94 z p6zn. zm.) a w szczegdlnosci:.

1) na gruntach polozonych w sgsiedztwie linii kolejowej drzewa i krzewy moga by¢ usytuowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego;

2) roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym wykonywanie robot ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy
obszaru kolejowego podlega ograniczeniom zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) budowle 1budynki moga by¢ usytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20 m.

5. Ustalenia w zakresie przepisdw o ochronie przeciwpozarowej:
1) zabudowge nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wtasciwa ochrone przeciwpozarowg izabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw 1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe;
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4) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostgp dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej.

6. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowa¢ do systemu wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;
3) uktad drég powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéow z niebezpiecznymi S$rodkami
chemicznymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
okreslono w ustaleniach szczegolowych dla terenéw drog oznaczonych symbolami: KD-L, KD-D,
KDW oraz terenow ciggdw pieszo-jezdnych Kpj.

2. Przewiduje si¢ obstuge terendw w granicach planu przez 1 przejazd kolejowy w ciagu drogi
72KD-L. Nie przewiduje si¢ przejazdow kolejowych w ciggu drog 74KD-D, 75KD-D, 82KDW.

3. W granicach planu, znajduje si¢ istniejgca linia wysokiego napigcia, zgodnie z zapisami § 19.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego stanowigcych
infrastrukture techniczng o charakterze lokalnym i ponadlokalnym.

5. Realizacja inwestycji celu publicznego, na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami  odrgbnymi  inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

6. System zaopatrzenia w media terendw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy
iewentualnej] przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej (wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatycznej itp.) przebiegajacych przez
obszar niniejszego planu oraz budowy nowych sieci infrastruktury technicznej na potrzeby
planowanej zabudowy.

7. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Nie ogranicza si¢ mozliwos$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z sieciami  szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostalych zapisow planu.

10. Zasady usuwania odpadow okreslaja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.
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11. W przypadku kolizji  projektowanych obiektow  zistniejacymi  urzadzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu,
z wykonaniem odpowiednich zmian tras linii, obostrzen iuziemien, zgodnie z obowigzujacymi
normami 1 przepisami.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terendOw objetych planem a nie przeznaczonych pod
zabudowe, na cele zwigzane z budowg drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robdt budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, w czeSci nie zajetej] przez
obiekty i1 urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrocenia terenu do
stanu zgodnego zjego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym
w niniejszym planie.

Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 17. Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa
wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, UMIESZCZONYCH W ,,PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA PODLASKIEGO”
ZATWIERDZONYM UCHWALA NR IX/80/03 SEJMIKU WOJEWODZTWA
PODLASKIEGO Z DNIA 27 CZERWCA 2003R. ORAZ GRANICE TERENOW
ZAMKNIETYCH I GRANICE STREF OCHRONNYCH TERENOW ZAMKNIETYCH

§ 18. 1. Okresla si¢ granice terenu kolejowego, stanowigcego tereny zamknig¢te w rozumieniu
przepisdw prawa geodezyjnego i kartograficznego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Granice terenu kolejowego stanowig granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3. Okresla si¢ granice stref ochronnych terenu zamknigtego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu. Obejmuja one tereny potozone w bezposrednim sasiedztwie terendéw kolejowych
zamknigtych, w tym tereny oznaczone symbolami 35R i 36R, przylegajace do terenu zamknigtego
kolejowego, na ktérym planowana jest przebudowa linii kolejowej Nr E 75 Warszawa — Biatystok —
Sokotka — Suwatki — Trakiszki — granica panstwa (Rail Baltica) do parametréw migdzynarodowych.

4. Na terenach w granicach stref ochronnych terenu kolejowego obowigzuja ograniczenia,
zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 4.

§ 19. 1. Ustala si¢ granice pasa technologicznego istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV,
relacji GPZ Suwatki 1 — GPZ Reja, ktory stanowi obszar inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Szerokos¢ pasa technologicznego wynosi 40 m (po 20 m z kazdej strony linii liczac od jej osi)
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3. Pas technologiczny linii obejmuje tereny: 1ZL, 25ZN, 84Kpj, 28ZN.
4. Zasady przebudowy 1 budowy linii 110 kV okreslajg przepisy odrebne.
5. W granicach pasa technologicznego linii 110kV:
1) ograniczeniu podlega lokalizacja budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

2) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne, w szczeg6lnosci
dotyczace odlegtosci od linii elektroenergetycznych;

3) nakazuje si¢ uzytkowanie nieruchomosci w sposob nie powodujacy utrudnien w prawidlowym
funkcjonowaniu sieci a w szczeg6lnosci do zachowania wymaganych odleglosci od istniejacych
urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do
scalania 1 podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nast¢pujace og6lne zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) wydzielone dziatki musza mie¢ bezposredni dostep do drogi publicznej, wewngtrznej lub ciggu
pieszo-jezdnego na szerokos$ci zgodnej z ustaleniami zawartymi w pkt. 2;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 25 m o ile nie ustalono innej wartosci
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw wyznaczonych w planie;

3) granice dzialek wydzielanych nieruchomosci pod katem zblizonym do 90° do pasow
drogowych lub zgodnie z zasada dokonywania nowego podzialu wzdluz istniejacych granic
dochodzacych do granic terenow drogowych;

4) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?, o ile nie ustalono innej warto$ci
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie.

3. Szczegbdtowe zasady i1 warunki podziatu poszczeg6lnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale
13, w ustaleniach szczegdtowych dla wyznaczonych w planie terenow.

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 21. 1. Ustala sie tereny lasow, oznaczone symbolami 1ZL (o powierzchni okoto 1,23 ha),
2ZL (o powierzchni okoto 0,72 h a), 3ZL (o powierzchni okoto 0,20 ha), 4ZL (o powierzchni
okoto 0,09 ha), SZL (o powierzchni okoto 0,05 ha), 6ZL (o powierzchni okoto 0,06 ha), 7ZL (o
powierzchni okoto 0,25 ha), 8ZL (o powierzchni okoto 0,87 ha), 9ZL (o powierzchni okoto 2,61
ha), 10ZL (o powierzchni okoto 0,04 ha), 11ZL (o powierzchni okoto 1,03 ha), 12ZL (o
powierzchni okoto 1,49 ha), 13ZL (o powierzchni okoto 0,16 ha), 14ZL (o powierzchni okoto 0,83
ha), 15ZL (o powierzchni okoto 0,21 ha), 16ZL (o powierzchni okolo 0,45 ha), 17ZL (o
powierzchni okoto 0,03 ha), 18ZL (o powierzchni okoto 0,38 ha), 19ZL (o powierzchni okoto 0,14
ha), 20ZL (o powierzchni okoto 0,18 ha), 21ZL (o powierzchni okoto 0,01 ha), 22ZL (o
powierzchni okoto 0,72 ha), 23ZL (o powierzchni okoto 0,93 ha),.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1| wprowadza si¢ nakaz utrzymywania lasow w formie
uporzadkowanej, poprzez stosowanie niezbednych cie¢ 1wyrgbow pielggnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza lasow.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZL wystepuje linia elektroenergetyczna 110 kV wraz
z pasem technologicznym linii oznaczonym na rysunku planu. W granicach pasa technologicznego
linii 110 kV obowiazuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduje si¢ zaewidencjonowany obszar osuwania si¢
mas ziemnych N-34-70-D-b/1, oznaczony na rysunku planu. Na terenie osuwiska obowiazuja
ustalenia zawarte w § 14 ust. 2.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 9ZL znajduje si¢ niewielki obszar osuwiskowy —
niezaewidencjonowany, ktory nalezy zabezpieczy¢ przed osuwaniem si¢ mas ziemnych przez
trwate zakrzewienie i zadarnienie.

7. Mozliwos$ci podziatu geodezyjnego terenow ZL okreslajg przepisy odrebne o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 22. 1. Ustala sie¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 24ZN (o powierzchni
okoto 1,15 ha), 25ZN (o powierzchni okoto 0,20 ha), 26ZN (o powierzchni okoto 0,17 ha), 27ZN
(o powierzchni okoto 0,10 ha), 28ZN (o powierzchni okoto 7,64 ha), 29ZN (o powierzchni okoto
0,18 ha) 130ZN (o powierzchni okoto 0,07 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie
uporzagdkowanej poprzez stosowanie niezbednych cig¢ 1wyrgbow pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje gospodarcza terenéw zadrzewien.

4. Na terenach oznaczonych symbolami 25ZN 128ZN wystepuje linia elektroenergetyczna
110 kV wraz z pasem technologicznym linii oznaczonym na rysunku planu. W granicach pasa
technologicznego linii 110 kV obowigzuja ustalenia zawarte w § 19.

5. Mozliwos$ci podzialu geodezyjnego terenow ZN okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomosciami.

§ 23. 1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone symbolami 31R (o powierzchni okoto 3,94 ha),
32R (o powierzchni okoto 3,29 ha), 33R (o powierzchni okoto 0,92 ha), 34R (o powierzchni okoto
0,85 ha), 37R (o powierzchni okoto 5,16 ha), 38R (o powierzchni okoto 8,65 ha), 39R (o
powierzchni okoto 0,20 ha), 40R (o powierzchni okoto 3,14 ha), 41R (o powierzchni okoto 3,55
ha), 42R (o powierzchni okoto 0,15 ha), 43R (o powierzchni okoto 0,92 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) obowigzek rolniczego wykorzystania terenu;

2) obowigzek konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, nie zwigzanych z celami, o ktérych
mowa w § 16 ust. 2.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;
2) lokalizacje nowych drog gospodarczych;
3) przebieg nowego uzbrojenia terenu;

4) mozliwo$¢ podziatow geodezyjnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 32R dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow
gospodarstw rolniczych niezbednych do prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej, zwigzanej
z istniejgcg zabudowa zagrodowa na warunkach podanych w § 6 ust. 1 pkt. 7 oraz:

1) w stosunku do obiektow zabudowy zagrodowej, stosowa¢ odpowiednio ustalenia dotyczace
warunkow 1 zasad zagospodarowania terendw oraz warunkow 1 zasad ksztaltowania zabudowy
zawarte w § 28;

2) zabudowe lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacych drog;

3) na gruntach w granicach stref ochronnych terenu kolejowego obowigzuja ograniczenia, zgodnie
z ustaleniami § 14 ust. 4.

§ 24. 1. Ustala sie¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 35R (o powierzchni okoto 0,69 ha),
36R (o powierzchni okoto 0,06 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) obowigzek rolniczego wykorzystanie terenu;
2) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;
3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) obowigzujg ograniczenia, zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 4;
5) mozliwos$¢ podzialdw geodezyjnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych (rzeka Kamionka), oznaczone symbolami
44WS (o powierzchni okoto 0,04 ha) i 45WS (o powierzchni okoto 0,28 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zasada zagospodarowania terenu - pozostawienie w dotychczasowym stanie zagospodarowania;
2) mozliwos$¢ realizacji pomostow 1 ktadek do celow gospodarczych.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych (jezioro Okuniowiec), oznaczony symbolem
46 WS (o powierzchni okoto 4,97 ha).

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) urzadzenie ogolnodostepnego kapieliska;
2) mozliwos¢ realizacji pomostéw do celow rekreacyjnych.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny woéd powierzchniowych (inne zbiorniki wodne na gruntach
rolnych), oznaczone symbolami 8SWS (o powierzchni okoto 0,03 ha), 86 WS (o powierzchni okoto
0,23 ha) 1 87WS (o powierzchni okoto 0,03 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zasada zagospodarowania terenu - pozostawienie w dotychczasowym stanie zagospodarowania;
2) mozliwos¢ realizacji ktadek do celow gospodarczych.

§ 28. 1. Ustala sie¢ tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami 47US (o powierzchni okoto
0,17 ha) 1 48US (o powierzchni okoto 0,59 ha).

2. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) urzadzenie og6lnodostepnego kapieliska 1 plazy;

2) mozliwos¢ realizacji pomostu do celow rekreacyjnych;
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3) mozliwos¢ realizacji budynkéw 1 budowli pomocniczych takich jak: sanitariaty, przebieralnie,
sauna, sezonowa gastronomia, grill, wiaty, miejsca wypoczynkowe oraz miejsca postoju
1 parkowania dla rowerdéw, miejsca parkowania dla samochodow;

4) obowigzek konserwacji istniejgcego rowu melioracyjnych 1iuzytkowanie go zgodnie
z przepisami odrgbnymi — dotyczy terenu 48 US;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem
terenu;

6) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegtos$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow US:
1) calkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze przekroczy¢ 10% jej powierzchni;
2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, stanowigcy stosunek calkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;
4) obstuge komunikacyjng terenow przewiduje si¢ z drog publicznych gminnych;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych na wyznaczonym terenie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem 74KD-D i 76KD-D,
b) 20 m od linii brzegowej jeziora Okuniowiec;

7) budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepisow budowlanych.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw i1budowli mierzong do kalenicy ogranicza si¢ do 5,0 m od poziomu
terenu;

2) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

3) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do
45°, z dopuszczeniem elementdéw dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras itp. z katem
nachylenia potaci harmonizujacym z forma architektoniczng budynku;

4)na budowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

5) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu lub zieleni jednakowe pod wzgledem
uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach budowlanych w granicach terenu;

6) do wystroju zewnetrznego obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: drewno,
kamien;

7) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniac
nastgpujace wymagania:
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a) gabaryty ogrodzen: wysoko$¢ od strony drég publicznych nie moze przekroczy¢ 1,5 m;
wymagana jest azurowos¢ ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 80% powierzchni; ustala si¢
zakaz stosowania ogrodzen z muréw pelnych ibetonowych, prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych,

b) gabaryty obiektow matej architektury: powierzchnia informacyjna tablic iurzadzen
reklamowych nie moze przekracza¢ 1,5 m?; wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze
przekraczaé 2,5 m,

c) standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
ustala si¢ konieczno$¢ stosowania materialow tradycyjnych; preferowana jest konstrukcja
drewniana z tradycyjnymi zdobieniami ciesielskimi; preferowane sa pokrycia daszkow
wiorem, gontem, slomg; preferowane sa elementy murowane z zastosowaniem oktadzin
z kamienia naturalnego; dopuszcza si¢ zastosowanie wyrobow ceramicznych, metaloplastyki;
dopuszcza si¢ uzycie materiatdéw zastosowanych na budynkach;

8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespetniajagcych niniejszych
Wymogow.

5. Ustala si¢ zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne
wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury technicznej i podziaty okreslone przepisami
odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 49RM (o powierzchni
okoto 0,17 ha), SORM (o powierzchni okoto 0,34 ha), S1IRM (o powierzchni okoto 0,43 ha).

2. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe¢ zagrodowa ustala sig:

1) lokalizacj¢ budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarstw rolniczych oraz urzadzen
komunikacji wewng¢trzne] 1urzadzen infrastruktury technicznej — zgodnie z zasadami
1 warunkami zawartymi w ust. 3 1 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow RM:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 40% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 40% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, stanowiagcy stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuge komunikacyjng terenéw przewiduje si¢ z drég publicznych gminnych, oraz ciagu
pieszo-jezdnego;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci:

a) 5 m od linii rozgraniczajacych: drogi oznaczonej symbolem 74KD-D i drogi wewnetrznej
82KDW,

b) dla terenu 49RM obowigzuja linie zabudowy 1iinne ograniczenia, zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 4;
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7) budynki gospodarstw rolniczych nalezy lokalizowa¢ w glgbi dziatek budowlanych
z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarstw rolniczych ogranicza sie¢ do 1 kondygnacji nadziemnej,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 9 m
od poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku,

b) dla pozostatych budynkéw gospodarstw rolniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na
wysokosci nie wigkszej niz 9 m od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej
9 m — istniejgca wysoko$¢ budynku jest nieprzekraczalna,

d) wysokos¢ budowli rolniczych nalezy dostosowa¢ do wymogéw technologicznych;

5) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych
takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny garaz itp. zkatem nachylenia potaci
harmonizujacym z formg architektoniczng budynku;

6) na budynkach gospodarstw rolniczych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe wysokie
dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;

7) gabaryty budynkéw gospodarstw rolniczych winny harmonizowa¢ z budynkami mieszkalnymi
na dzialce budowlanej;

8) na budynkach ibudowlach pomocniczych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy
15 m?, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach;

9) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly jednakowe
pod wzgledem uzytego materialu ikoloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

10) do wystroju zewngtrznego budynkow nalezy stosowa¢ materiaty takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

11) nalezy stosowa¢ okna o symetrycznych podziatach;
12) obiekty matej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniacé
nast¢pujace wymagania:

a) gabaryty ogrodzen: wysoko$¢ od strony drég publicznych nie moze przekroczy¢ 1,5 my;
wymagana jest azurowos¢ ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 50% powierzchni; ustala si¢
zakaz stosowania ogrodzen z muréw pelnych ibetonowych, prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych,
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b) gabaryty obiektow matej architektury: powierzchnia informacyjna tablic iurzadzen
reklamowych nie moze przekracza¢ 1,5 m?; wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze
przekracza¢ 2,5 m,

c¢) standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
ustala si¢ konieczno$¢ stosowania materialow tradycyjnych; preferowana jest konstrukcja
drewniana z tradycyjnymi zdobieniami ciesielskimi; preferowane sa pokrycia daszkow
wiorem, gontem, slomga; preferowane sa elementy murowane z zastosowaniem oktadzin
z kamienia naturalnego; dopuszcza si¢ zastosowanie wyrobow ceramicznych metaloplastyki;
dopuszcza si¢ uzycie materiatdéw zastosowanych na budynkach;

13) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeiniajacych niniejszych
Wymogow.

5. Mozliwosci podzialu geodezyjnego terenu okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomos$ciami. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci
infrastruktury techniczne;j.

§30. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
rzemieslniczymi, oznaczony symbolem 69MNR (o powierzchni okoto 1,34 ha).

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami
rzemie$lniczymi, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej
1urzadzenia infrastruktury technicznej; powierzchnia uzytkowa ustug w budynku stanowic
moze nie wigcej niz 50% 1 nie mniej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
budynki pomocnicze w cato$ci moga by¢ przeznaczone na ustugi nieucigzliwe;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji  budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, ustug podstawowych oraz utrzymania istniejacej zabudowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenu MNR:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 25% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 60% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy, stanowiagcy stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ zdrogi publicznej gminne;j,
oznaczonej symbolem 72KD-L oraz z terenu 83Kpj;

5) w ramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
30m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
funkcji mieszkalnej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi
1 ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonych symbolami 72KD-L, 83Kpj, zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki ibudowle pomocnicze o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100 m? nalezy
lokalizowa¢ w glebi dzialek budowlanych z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

Id: 82245A93-DF4C-4A34-859C-5930C0396B70. Podpisany Strona 17



8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m ina granicy dziatek budowlanych
zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych z ushugami rzemie$lniczymi ogranicza si¢ do 2 kondygnacji
nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem;

2) wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 9 m
od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku;

b) dla budynkéw 1budowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci
nie wiekszej niz 9 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych o wysokosci przekraczajacej
9 m — istniejaca wysoko$¢ budynku jest nieprzekraczalna;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia giéwnych
potaci od 40° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujacym z formg architektoniczng
budynku;

6) gtowne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych nalezy projektowa¢ wzdtuz drogi, z ktorej
przewidziano wjazd na dziatke;

7) obowiazujg ustalenia zawarte w § 28 ust. 4 pkt. 8-13.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu geodezyjnego terenow MNR:
1) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg posiada¢ nastgpujace parametry:
a) bezposredni dostep do drogi publicznej,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 35 m,
¢) powierzchni¢ nie mniejszg niz 2500 m?;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 31. 1. Ustala sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
52MN (o powierzchni okoto 0,38 ha), S33MN (o powierzchni okoto 0,15 ha), 54MN (o powierzchni
okoto 1,18 ha), 55MN (o powierzchni okoto 0,55 ha), S8MN (o powierzchni okoto 1,02 ha), S9MN
(o powierzchni okoto 2,45 ha), 60MN (o powierzchni okoto 1,30 ha), 61MN (o powierzchni okoto
1,47 ha), 62MN (o powierzchni okoto 0,92 ha), 63MN (o powierzchni okoto 0,40 ha), 64MN (o
powierzchni okoto 0,12 ha), 6SMN (o powierzchni okoto 0,45 ha), 66MN (o powierzchni okoto
0,94 ha), 67MN (o powierzchni okoto 1,60 ha), 68MN (o powierzchni okoto 0,55 ha), 70MN (o
powierzchni okoto 0,10 ha), 7IMN (o powierzchni okoto 0,19 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:
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1) w zakresie przeznaczenia podstawowego, na wydzielonej dzialce budowlanej moze by¢
realizowany budynek mieszkalny jednorodzinny, budynki ibudowle pomocnicze oraz
urzadzenia komunikacji wewngtrznej 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga
wystapi¢ nieucigzliwe ustugi wbudowane, stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow MN:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 15% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, stanowigcy stosunek calkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ z drog gminnych oznaczonych
symbolami 72KD-L, 73KD-D, 74KD-D, 76KD-D oraz z dréog wewngtrznych oznaczonych
symbolami 75KDW, 78KWD, 79KDW, 801KDW 181KDW oraz ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 83Kpj;

5) ustala si¢ konieczno$§¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla funkcji mieszkalnej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drog
oznaczonych symbolami: 72KD-L, 73KD-D, 74KD-D, 75KDW, 76KD-D, 78KWD, 79KDW,
80KDW 181KDW oraz ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 83Kpj — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw i budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej S0m?;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych igarazowych na granicy dziatek
budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
1 rozbudowy;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami: 52 MN, 55 MN, 60 MN, 62 MN, 63 MN, 67 MN
168 MN w granicach stref ochronnych terenu kolejowego obowigzujg ograniczenia, zgodnie
z ustaleniami § 14 ust. 4.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci nie wigkszej niz 9 m
od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

b) dla budynkéw ibudowli pomocniczych ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokosci
nie wigkszej niz 7 m od poziomu terenu przy gidéwnym wejsciu do budynku;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 40° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma architektoniczng
budynku;

6) gldwne kalenice dachéw budynkow mieszkalnych nalezy projektowaé wzdhuz drogi, z ktorej
przewidziano wjazd na dziatke;

7) obowiazuja ustalenia zawarte w § 28 ust. 4 pkt. 8-13.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu geodezyjny terenow MN:
1) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg mie¢ posiada¢ nastepujace parametry:
a) bezposredni dostgp do drogi publicznej lub wewnetrznej,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:
- 25 m na terenach oznaczonych symbolami 52MN, 59MN, 60MN, 61MN 1 63MN
- 30,0 m na terenach oznaczonych symbolami 55MN, 62MN, 65MN i 66 MN
- 35,0 m na terenach oznaczonych symbolami 54MN, 58MN 1 67MN

- dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki 8 m dla dzialek, dla ktorych dostgp do drogi
zapewniono z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 78KDW, 79KDW, 80KDW
w miejscu ich poszerzenia do szeroko$ci 16 m,

¢) powierzchni¢ nie mniejszg niz:

- 1200,0 m? na terenach oznaczonych symbolami 52MN, 55MN, 59MN, 60MN, 61MN,
62MN, 63MN

- 1500,0 m? na terenie oznaczonym symbolem 66MN
- 1800,0 m? na terenach oznaczonych symbolami 54MN, 58MN
- 2000,0 m? na terenie oznaczonym symbolem 65MN, 67MN

2)nie przewiduje si¢ dodatkowego podziatu na dziatki budowlane terenéw oznaczonych
symbolami 53MN, 64MN, 68MN, 70MN i 71MN;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 56 ML (o
powierzchni okoto 0,86 ha) i 57ML (o powierzchni okoto 1,33 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego - na wydzielonej dzialce budowlanej moze by¢
realizowany budynek rekreacji indywidualnej, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby
rekreacyjne itp. oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej 1urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenéw ML:
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1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 25% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 70% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, stanowigcy stosunek calkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ zdrogi gminnej oznaczonej
symbolem 74KD-D oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 77KDW;

5) ustala si¢ konieczno$§¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla budynku o funkcji rekreacji indywidualnej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a)w odlegtosci 5m od linii rozgraniczajagcych drég oznaczonych symbolami 74KD-D
1 77KDW;

7) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji altan, deszczochrony, wiaty na potrzeby rekreacyjne
o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 20 m?;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
1 rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkow rekreacji indywidualnej ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych,
tacznie z uzytkowym poddaszem,;

2) wysokos¢ budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)dla budynkéw rekreacji indywidualnej ustala si¢ potozenie kalenicy na wysokos$ci
nie wiekszej niz 9 m od poziomu terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku;

b) dla budowli pomocniczych, ktérych mowa w ust. 3 pkt. 7 ustala si¢ potozenie kalenicy na
wysokosci nie wiekszej niz 5 m od poziomu terenu;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia glownych
potaci od 40° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma architektoniczng
budynku;

6) glowne kalenice dachow budynkéw rekreacji indywidualnej zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem 57ML nalezy projektowac¢ wzdluz drogi oznaczonej symbolem 77KDW
(nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow);

7) obowiazuja ustalenia zawarte w § 28 ust. 4 pkt. 8-13.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu geodezyjny terenow ML:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza mie¢

Id: 82245A93-DF4C-4A34-859C-5930C0396B70. Podpisany Strona 21



a) bezposredni dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz:
-25m,

- dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu dziatki nie mniej niz 8 m dla dziatek, dla ktérych dostep do
drogi zapewniono zdrogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 77KDW w miejscu
poszerzenia do szerokosci 16 m;

¢) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1200 m?;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 72KD-L (o
powierzchni okoto 0,65 ha).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,L”.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12 m;
2) szerokos¢ jezdni do 5 m.
4. Na terenie oznaczonym symbolem 72KD-L dodatkowo ustala si¢:

1) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej rozbudowy
1 przebudowy oraz ustala sie realizacje nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 ust. 5.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac 1 zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi 1 tereny;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;

4)w zalezno$ci od potrzeb $ciezke rowerowa, obiekty i1urzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej — w ciagu drég gminnych,
oznaczone symbolami 73KD-D (o powierzchni okoto 0,23 ha), 74KD-D (o powierzchni okoto 2,12

ha).
2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,D”.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni do 5 m;

3) ustala sie realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ustalen § 15 ust. 5.

4. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac 1 zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdng;

2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;
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3) w zalezno$ci od potrzeb chodnik, $ciezke rowerowa, obiekty iurzadzenia matej architektury
oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku,

4) uzbrojenie techniczne;
5) most nad rzekg Kamionka w ciggu drogi 74 KD-D o parametrach dostosowanych do tej drogi.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej — w ciagu drogi gminnej,
oznaczong symbolem 76 KD-D (o powierzchni okoto 0,79 ha).

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12 m 1 nie wigcej nizl5 m;
2) szerokos¢ jezdni do 3,5 m;

3) ustala sie realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
ustalen § 15 ust. 5.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac 1 zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) niezbedne pobocza i skarpy;
4) w zalezno$ci od potrzeb $ciezke rowerowa, urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) uzbrojenie techniczne.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 7SKDW (o powierzchni
okoto 0,10 ha), 77KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha), 78KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha),
79KDW (o powierzchni okoto 0,08 ha), 80KDW (o powierzchni okoto 0,10 ha), 81IKDW (o
powierzchni okoto 0,19 ha), 82KDW (o powierzchni okoto 0,17 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 16 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) ustala sie realizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen
§ 15 ust. 5.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac¢ i zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdng;
2) chodniki 1 zjazdy na przylegle drogi i tereny;
3) obiekty i1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzgce utrzymaniu porzadku;
4) infrastrukture techniczng;
5) uzbrojenie techniczne.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny ciagow pieszo-jezdnych — gminnych, oznaczone symbolami 83Kpj
(o powierzchni okoto 0,10 ha), 84Kpj (o powierzchni okoto 0,13 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 3 m do 10 m;

2) ustala sie realizacje sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej zuwzglednieniem ustalen
§ 15 ust. 5.
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3. W granicach ciaggu pieszo-jezdnego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchni¢ pieszo-jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) infrastrukturg techniczna;
5) uzbrojenie techniczne.

Rozdzial 14. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 38. W stosunku do terendw objetych niniejszym planem, traca moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenow polozonych we wsi Okuniowiec, gmina
Suwalki, przyjetego uchwata Nr XXXV/303/06 Rady Gminy Suwatki z dnia 29 czerwca 2006 roku
(uchwata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego Nr 204, poz.
1988 z dnia 11 sierpnia 2006 roku).

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin

Id: 82245A93-DF4C-4A34-859C-5930C0396B70. Podpisany Strona 24



Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/29/15

Rady Gminy Suwatki

z dnia 17 lutego 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/29/15
Rady Gminy Suwatki
z dnia 17 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wytozenia
do publicznego wgladu w dniach od 14 pazdziernika 2014 roku do 14 listopada 2014 roku wilacznie
oraz w terminie 14 dni po wylozeniu tj. do dnia 01 grudnia 2014 roku wlacznie, nie wniesiono
zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrebie geodezyjnym Okuniowiec w gminie Suwalki.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/29/15
Rady Gminy Suwatki
z dnia 17 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI I ZASADACH FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terendéw polozonych w obrebie geodezyjnym Okuniowiec
w gminie Suwatki, w sposob nastgpujacy:

RODZAJ .

LP INWESTYCII SPOSOB REALIZACII

1 rozbudowa sieci zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie
) kanalizacji sanitarnej | budzet gminy oraz $rodki zewngtrzne

) rozbudowa sieci zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie
] wodociggowe] budzet gminy oraz §rodki zewnetrzne

3 budowa gminnych zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie
) drog publicznych budzet gminy oraz Srodki zewnetrzne

Zaktada si¢ mozliwo$¢ icelowos$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow
publicznych w zakresie uzbrojenia terenéw i usprawnienia komunikacji publiczne;.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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