Zarzadzenie nr 28/15
Woéjta Gminy Suwalki
z dnia 16 marca 2015 r.

w sprawie zasad najmu i stawek czynszu lokali uzytkowych w budynkach w zasobach mienia
komunalnego Gminy Suwalki

Na podstawie art. 30 ust. 1 1 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 ., poz. 594 z pézn. zm.) Wéjt Gminy Suwalki zarzadza, co nastepuje:

Rozdzial 1. Postanowienia ogo6lne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady najmu i stawki czynszu lokali uzytkowych na okres do lat 3
w budynkach, ktérych wiascicielem jest Gmina Suwatki, zwanych dalej lokalami.

2. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:
1) ustawie o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie — nalezy przez to rozumieé ustawe
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz.U. z 2014 r.
poz. 1118 z pézn. zm.);
2) organizacjach pozarzadowych — nalezy przez to rozumie¢ podmioty, o ktérych mowa w art. 3 ust.
2 i 3 ustawy o dziatalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie.

3. Zarzadzenia nie stosuje si¢ do oddawania lokali do korzystania jednostkom organizacyjnym
Gminy Suwatki.

Rozdzial I1. Zasady najmu lokali

§ 2. 1. Ustalenia co do przeznaczenia lokali do najmu dokonywane sa zgodnie z zasada
racjonalnego gospodarowania zasobem lokali Gminy Suwatki.

2. Na podstawie ustalen, o ktorych mowa w ust. 1, sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz lokali przeznaczonych do najmu, zgodnie z art. 35 ust. 11 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 782 z pdzn. zm.).

§ 3. 1. Lokale oddawane sa w najem na czas oznaczony do 3 lat w drodze umowy najmu
zawartej po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem § 7 zarzadzenia.
2. Przetarg ma na celu uzyskanie najwyzszej stawki czynszu.

§ 4. 1. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza wojt.
2. Zatacznik nr 1 do zarzadzenia zakres 1 tryb pracy komisji przetargowej, regulamin przetargu
oraz warunki najmu lokalu, przy czym:
1) warunki najmu lokalu powinny obejmowac w szczegdlnosci:
a) wysoko$¢ wywotawczej stawki czynszu,
b) okreslenie celéw, na jakie lokal moze by¢ wykorzystany lub celéw, na jakie lokal nie
moze by¢ wykorzystany,
c) czas, na jaki lokal zostanie wynajety;
2) warunki najmu mogg obejmowac splat¢ dlugéw poprzedniego najemcy poprzez zakup
wierzytelnosci;
3) jedynym kryterium oceny jest wysoko$¢ proponowanej stawki czynszu.

§ 5. 1. Ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ na stronie internetowej Gminy Suwalki oraz na
tablicach ogloszen Urz¢du Gminy Suwalki.

2. Ogloszenie o przetargu wraz z listg lokali, ktére zostaty umieszczone w wykazie lokali
przeznaczonych do najmu na czas oznaczony do lat 3, podaje si¢ do publicznej wiadomosci



w terminie nie krétszym niz 7 dni.

§ 6. 1. Poza przetargiem moga by¢ oddawane w najem lokale:

1) niewynajete mimo przeprowadzonych dwoéch przetargéw z powodu braku ofert
spelniajacych wymogi przetargu;

2) na rzecz os6b prawnych Gminy Suwalki na prowadzenie dziatalno$ci charytatywne;j,
kulturalnej, naukowej, opiekunczej, leczniczej, o$wiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowej lub turystycznej, jezeli cele te sa ich celami statutowymi,
a ich dochody przeznaczone sg w catosci na dzialalnos¢ statutowa;

3) narzecz organizacji pozarzadowych na prowadzenie dziatalnosci pozytku publicznego,
o ktérej mowa w art. 4 ust 1 i 2 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego
i o wolontariacie oraz na prowadzenie przez te organizacje dziatalno$ci gospodarczej
pod warunkiem, zZe calo§é dochodow z tej dzialalnosci jest przeznaczana na dziatalnosé
statutowa;

4)  narzecz organOw administracji rzadowej i samorzadowe;.

2. Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust. 1, ustalane sa w drodze negocjacji stron,
z zachowaniem mozliwosci zastosowania bonifikaty w wysokosci do 80-90 %.

§ 7. 1. Umowy najmu lokalu zawiera si¢ na czas oznaczony do 3 lat.

2. Warunki umdéw najmu zawartych okresla si¢ w sposéb zabezpieczajacy interesy Gminy
Suwalki pod wzgledem przychodéw, nalezytej dbatosci o substancje lokalu, a w szczegdlnosci
sposobu korzystania z lokalu, trybu i warunkéw rozwigzania umowy, zasad rozliczania naktadow
wykonanych za zgoda wynajmujacego, o ile naklady te podwyzszaja trwale wartos¢ lokalu i zostaly
potwierdzone protokotem odbioru robot, okreslenia wysokosSci kaucji na poczet nalezno$ci
czynszowych, zasad waloryzacji czynszu.

Rozdzial I11. Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi

§ 8. 1. Ustala sie miesieczng stawkg czynszu (brutto) za najem 1 m? powierzchni uzytkowej
lokali uzytkowych potozonych w budynkach, ktérych wlascicielem jest Gmina Suwatki,
w zalezno$ci od przeznaczenia lokalu na:

a) budynek Urzedu Gminy Suwatki przy ul. Swierkowej 45:
- lokale uzytkowe — biurowe — 22,14 zt;
- lokale gospodarcze — 4,92 zl;

b) budynek po bytym Urzedzie Gminy Suwalki przy ul. Kosciuszki 71:
- lokale uzytkowe — biurowe — 34,50 zt,

2. Za budynek rekreacji indywidualnej ustala si¢ stawke czynszu (brutto) za najem 10 z1 od
osoby za dobg.

3. Stawki czynszu, o ktérych mowa w ust. 1, nie mogg by¢ nizsze niz suma miesigcznych
wydatkow obcigzajacych wynajmujacego z tytulu utrzymania lokalu.

4. Stawka czynszu najmu lokalu obejmuje koszty administrowania, koszty konserwacji
i utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania czysto$ci otoczenia budynku.

5. Czynsz najmu lokalu obejmuje oplaty za $wiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu.

6. Czynsz najmu lokalu nie obejmuje kosztow napraw biezacych, zmian, ulepszer i innych
kosztéw dostosowania lokalu do rodzaju prowadzonej dzialalnosci, ktére przekrocza zakres
zwyklego zarzadcy.

§ 9. 1. Waloryzacja czynszu nastgpuje corocznie o Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw
i ushug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego za rok ubiegty.
2. Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazuje kazdorazowo od maja danego roku, w ktérym
Prezes Gloéwnego Urzedu Statystycznego oglasza $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw



i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty.
3. Waloryzacja nie obejmuje czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy trwajacej
krécej niz 12 miesigey.

§ 10. 1. W celu zabezpieczenia skutecznego oproznienia lokalu po rozwiazaniu lub wygaénieciu
umowy najmu lub sprawnej windykacji niezaptaconych w terminie naleznosci czynszowych i optat
niezaleznych od wynajmujacego, do umowy najmu dolacza sie w formie aktu notarialnego
o$wiadczenie najemcy o dobrowolnym poddaniu sig egzekucji, o ktorym mowa w art. 777 § 1 pkt 4
1 5 ustawy z dnia 17 listopada 1964 1. Kodeks postgpowania cywilnego (Dz.U. z 2014 r. poz. 101
z péZn. zm.), z zastrzezeniem ust. 2.

2. Obowiazek zlozenia oSwiadczenia, o ktérym mowa w ust. 1, nie dotyczy podmiotéw,
0 ktérych mowa w § 6 ust. 1 pkt 2-4 zarzadzenia.

§ 11. 1. W przypadku korzystania z lokalu bez tytulu prawnego naliczane bedzie wynagrodzenie
za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci stanowiacej od 120% do 200% kwoty czynszu
brutto miesigcznie, zgodnie z dotychczasowa umowa, w okresie od dnia zakonczenia umowy do
dnia wydania lokalu, w ten sposéb, Zze w okresie pierwszych 3 miesiecy od zakoniczenia stosunku
najmu oplata ta winna wynosi¢ 120%, nastgpnie przez kolejne 3 miesiace 150% a po uplywie tego
okresu 200%.

2. Najemca zobowiazany bgdzie w umowie najmu do uiszczenia stosownego wynagrodzenia
okre§lonego w ust. 1 do dnia protokolarnego przekazania lokalu.

§ 12. Dotychczasowy Najemca moze wynaja¢ lokal bez drogi przetargowej za zgoda
Rady Gminy.

Rozdzial IV. Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Sekretarzowi Gminy Suwatki.
§ 16. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Wdjt Gminy Suwalki

P
_ \/
Tadeusz Chotko






Zatacznik Nr 1
do zarzadzenia Nr 28/15
Wdjta Gminy Suwalki
z dnia 16 marca 2015 1.

Zakres i tryb pracy komisji przetargowej

§1.
Do zakresu dziatania komisji przetargowej, o ktérej mowa w § 4 ust. 2 zarzadzenia, zwanej dale;
»komisjg”, nalezy przeprowadzenie przetargu pisemnego i przetargu ustnego na najem lokali
przeznaczonych do najmu na czas oznaczony do 3 lat.

§ 2.

1. Przetarg pisemny odbywa sig, chociazby wptyneta jedna oferta spelniajaca wymogi i warunki
okres§lone w ogloszeniu o przetargu pisemnym.

2. Przetarg ustny jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmnie;
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywolawczej.

§ 3.
1.  Praca komisji kieruje jej przewodniczacy.
2.  Posiedzenia komisji sa jawne.
§ 4.
1. Przewodniczacy po stwierdzeniu kworum otwiera posiedzenie komisji.
2 Komisja przeprowadzajaca przetarg pisemny:

1) podaje liczbe otrzymanych ofert;

2) dokonuje sprawdzenia, czy koperty z ofertami nie nosza §ladéw otwierania;

3) otwiera koperty z ofertami oraz sprawdza dane podmiotow, ktore ztozyty oferty;
4) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;

§ 5.

Komisja odrzuca oferty, jezeli:

1) nie spelniaja warunkéw przetargu;

2) nie sg kompletne 1 nie zostaly uzupemione w ramach sktadanych wyjasniers lub oswiadczen
oferentow,;

3) wplynely po uptywie wyznaczonego terminu sktadania ofert;

4) sa nieczytelne lub budza watpliwoéci co do ich tresci.

§ 6.

1. Komisja dokonuje wyboru oferty, ktéra zawiera propozycj¢ najwyzszej stawki czynszu.

2. W przypadku, gdy zlozone oferty zawierajg rownorzedne propozycje najwyzszej stawki czynszu
organizuje sig¢ przetarg ustny dla ofert z zaoferowana najwyzsza stawka.

3. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 2, o terminie dodatkowego przetargu
ustnego ograniczonego.



4. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia
stawki czynszu powyzej stawki zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopdki mimo
trzykrotnego wywotania nie ma dalszych postgpien.

5. W przypadku, gdy nastepuje rezygnacja wybranego oferenta lub nie podpisanie, z innych
przyczyn niezaleznych od wynajmujacego, umowy z oferentem, ktory wygrat przetarg, komisja ma
mozliwo$¢ wyboru kolejnej oferty z przeprowadzonego przetargu.

§7.

1. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, przekazuje uczestnikom przetargu
informacje dotyczace podmiotow zakwalifikowanych do dalszego postgpienia.

2. Przewodniczacy komisji przeprowadzajacej przetarg ustny, informuje uczestnikow przetargu,
Ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej stawki czynszu dalsze postgpienia nie zostang
przyjete.

3. O wysoko$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu ustnego, z tym, ze postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1 % ustalonej stawki wywolawczej z zaokragleniem w gorg do pelnych
dziesigtek groszy.

4. Uczestnicy przetargu ustnego zglaszajq ustnie kolejne postapienia stawki czynszu, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.

5. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przeprowadzajace] przetarg ustny
wywoluje trzykrotnie ostatnig, najwyzsza stawk¢ czynszu i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza
imie i nazwisko osoby albo nazwe lub firme podmiotu, ktéry przetarg wygrat.

§ 8.

1. Z przebiegu posiedzenia komisji sporzadza sig¢ protokdt podpisany przez przewodniczacego
i pozostatych czltonkéw komisji.
2. Do protokotu dotacza sig¢ oferty wniesione przez oferentéw oraz o$wiadczenia czlonkow

komisji o braku przeszkdd, co do uczestnictwa w posiedzeniu komisji.

§9.

Przewodniczacy wylacza z posiedzenia komisji czlonka komisji, ktéry pozostaje
z ktérymkolwiek z oferentéw w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnos$ci komisji.

§ 10.

Jezeli z powodu wylaczenia czlonka komisji, o ktorym mowa w § 9 lub z powodu innych
przyczyn, liczba czlonkéw komisji bioracych udziat w posiedzeniu stanowi mniej niz polowe jej
skladu, wojt powoluje do ogloszonego przetargu dorazna komisje w celu przeprowadzenia
przetargu.

§ 11.

Przetarg uwaza sie¢ za zamknigty z chwila podpisania protokotu. Komunikat o zamknieciu
przetargu podaje sie do wiadomo$ci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu
gminy wraz z informacjg o terminie skladania przez uczestnikow przetargu skarg na czynno$ci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu.



§ 12.

. W terminie 3 dni roboczych od dnia wywieszenia komunikatu o zamknigciu przetargu
uczestnik przetargu moze wnies¢ do wdjta skargg na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu.

2. W przypadku wniesienia skargi, o ktérej mowa w ust. 1, wojt wstrzymuje czynnoéci zwiazane
z najmem lokalu.

3. W{jt rozpatruje skargg w terminie 3 dni roboczych od dnia jej otrzymania.

4. Wojt moze uzna¢ skarge za niezasadng badZ uzna¢ skarge za zasadng i nakazaé powtdrzenie
czynno$ci przetargowych albo uniewaznié przetarg,

§ 13.

Oferenta, ktéry zostal wybrany na najemcg zawiadamia si¢ na piSmie w terminie 3 dni
roboczych od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o wyniku przetargu.






