UCHWALA NR XXXVI1/307/17
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow polozonych
w obrebie geodezyjnym Sobolewo w gminie Suwalki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2017r. poz.1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566), Rada Gminy Suwatki
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Sobolewo w gminie Suwatki, w granicach okreslonych w Uchwale Nr
XI1/89/11 Rady Gminy Suwalki zdnia 28 pazdziernika 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie
geodezyjnym Sobolewo w gminie Suwatki, zwany dalej planem.

2. Stwierdza si¢, ze plan nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwala Nr XVIII/114/01 Rady
Gminy Suwatki zdnia 30 stycznia 2001 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwalki i zaktualizowanego Uchwala Nr
XXVII/228/05 Rady Gminy Suwaltki zdnia 29 czerwca 2005 r., zmienionego Uchwala Nr
VIII/69/07 Rady Gminy Suwatki z dnia 17 sierpnia 2007 r., Uchwatg Nr XVII/176/08 Rady Gminy
Suwatki z dnia 12 wrzesnia 2008 r., Uchwatag Nr XXVIII/230/13 Rady Gminy Suwatki z dnia
28 lutego 2013 r. oraz Uchwatg Nr XVIII/151/16 Rady Gminy Suwalki z dnia 25 maja 2016 r.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ okoto 738 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych
zalacznikow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) rysunku planu, na ktéry sktadaja si¢ dwa ponumerowane od 1 do 2 arkusze w skali 1:2000,
stanowigcego zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy
nieuwzglednionych uwag do projektu planu), stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatacznik nr 3.

§ 3. Na podstawie zgody Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego wyrazonej decyzja Nr
DMGL.II1.7151.8.2015 z dnia 06 maja 2015r. przeznacza si¢ na cele nieleSne grunty lesne,
sklasyfikowane jako LsV o powierzchni 0,0721 ha.

Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony terendéw,
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach 1 przepisach odrgbnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;
3) ustalenie przeznaczenia terenow;
4) ustalenie zasad ksztatltowania zabudowy w granicach planu;

5) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.
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§ 5. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zalgcznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2);

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasady ksztaltowania krajobrazu
(Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
(Rozdziat 13);

7) granice i1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (Rozdziat 6);

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 12);

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j
(Rozdziat 8);

11) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow
(Rozdziat 9);

12) stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ opflate, oktorej mowa
wart. 36 ust. 4 ustawy  zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Rozdziat 10);

13) granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
omocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem
znaczgcego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko (Rozdziatl 13);

14) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
1 ponadlokalnym (Rozdziat 11);

15) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych; zasady
i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic 1urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane (Rozdziat 2 1 Rozdziat 13).

§ 6. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, na ktory sktadaja si¢ dwa ponumerowane
arkusze sporzadzone na odpowiednim podkiadzie geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty
w granicach obszaru objetego planem, wraz zinformacjami ioznaczeniami obrazujacymi
ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okres§lonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem porzadkowym i symbolem literowym, odpowiadajagcym temu przeznaczeniu, zgodnie
z § 7 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza
na danym terenie — glowny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza byc
podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry zostal dopuszczony jako uzupetlnienia lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow obejmujacy wiejski dom
mieszkalny 1budynki gospodarstw rolniczych, polozone w obrgbie jednego podworza,
realizowany w gospodarstwie rolnym o areale nie mniejszym niz 1ha uzytkow rolnych;

8) budynkach gospodarstw rolniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle rolnicze
powstajace w zabudowie zagrodowej, ktéore wraz zbudynkiem mieszkalnym stanowia
zorganizowang catos¢ np. budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze, silosy,
zbiorniki, ptyty obornikowe, wiaty na potrzeby gospodarcze oraz budynki pomocnicze: wiaty,
sauny, altany i deszczochrony dla potrzeb agroturystyki itp.;

9) ustlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze ustugowym,
nie powodujaca ucigzliwosci, szczegolnie dla srodowiska i zdrowia ludzi; za ushugi ucigzliwe
uznaje si¢ wszelkie rodzaje dzialalnosci zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) uslugach rzemie§lniczych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o charakterze drobnej
wytworczosci, matego zaktadu produkcyjnego prowadzonego przez wytworce, ktory wytwarza
wlasne wyroby stanowiace juz efekt finalny;

11) budynkach ibudowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki ibudowle
uzupelniajace podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki gospodarcze, magazynowe,
garaze, sauny, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze lub rekreacyjne,
podziemne piwnice itp. z dopuszczeniem powierzchniowych form zagospodarowania terenu np.
stawy, oczka wodne;

12) dzialce budowlanej — nalezy stosowaé definicje zawarta w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

13) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow kubaturowych na dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rowniez
przeswity, przejs$cia, zadaszenia oraz inne elementy budynku majgce oparcie na ziemi oraz
wiaty 1 deszczochrony;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdérej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty,
tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementow
malej architektury;
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15) terenie goérniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen objeta przewidywanymi
szkodliwymi wptywami robdt goérniczych zakladu gorniczego, okreslong w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze — Dz. U. 2016 poz. 1131 z pdzn. zmianami,

16) obszarze goérniczym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen okreslong w ustawie z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze — Dz. U. 2016 poz. 1131 z pézn. zmianami;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie,
stanowiacg pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym
zimozielonych);

18) osi linii 110 KV - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca srodek konstrukcji wsporczych
linii 110 kV;

19) linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lub kablowg lini¢ elektroenergetyczna
110 kV;

20) pasie technologicznym linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony granicami
obszar o szerokosci 40,0 m, po 20,0 m po obu stronach osi napowietrznej linii 110 kV.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenOw:
1) tereny gornicze, oznaczone na rysunku planu symbolem PG;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemies$lniczymi, oznaczony na
rysunku planu symbolem MNR;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

6) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R ;

9) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
10) tereny lasoéw i1 gruntow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
11) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;

12) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii,
oznaczone na rysunku planu symbolem P;

13) tereny drdog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
14) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;
15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
16) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie
potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 8. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linia 110 kV wraz z pasem technologicznym;

5) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Péinocnej Suwalszczyzny”;

6) granice Obszaru Specjalnej Ochrony Natura 2000 Puszcza Augustowska o kodzie PLB200002
oraz granice Wigierskiego Parku Narodowego;

7) granice Specjalnego Obszaru Ochrony Natura 2000 Ostoja Wigierska o kodzie PLH200004;
8) granice otuliny Wigierskiego Parku Narodowego;

9) zabytki nieruchome i granice zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

10) granice udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego;

11) obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi — zasigg zalewu bezposrednia woda
o prawdopodobienstwie 1%;

12) tereny osuwania si¢ mas ziemnych;
13) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 9. 1. Podstawg ustalen miejscowego planu jest zasada zrbwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spolecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwos$ci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak i1 przysztych pokolen.

2. Budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowac¢ wytacznie
na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy,
zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

3. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) w budynkach nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe, wysokie dachy, o kacie
nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°, zdopuszczeniem elementéw dobudowanych
harmonizujagcych z formg architektoniczng budynku; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych, z naczotkami oraz wielospadowych;

3) nalezy stosowac pokrycia dachéw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly, jednakowe
pod wzgledem uzytego materialu ikoloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

4) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowaé materialy takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

5) wszystkie budynki na dziatlce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot
zabudowy.
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4. Obiekty malej architektury, tablice i urzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniac
nastgpujace wymagania:

1) gabaryty ogrodzen: wysoko$¢ od strony drog nie moze przekroczy¢ 1,5 m; wymagana jest
azurowo$¢ ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 50% powierzchni; ustala si¢ zakaz stosowania
ogrodzen z murdéw pelnych i betonowych, prefabrykowanych przgset ogrodzeniowych;

2) powierzchnia informacyjna tablic iurzadzen reklamowych w tym reklam dwustronnych,
nie moze przekraczaé¢ 1,5 m?; wysokos¢ reklam nie moze przekraczac 2,5 m;

3) standardy jakos$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania materiatow tradycyjnych oraz wspotczesnych rozwigzan
technologicznych, w sposéb jednolity w granicach inwestycji;

4) usytuowanie wolnostojacych reklam musi by¢ zgodne zprzepisami dotyczacymi
bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz przepisami prawa budowlanego.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarto w ustaleniach szczeg6towych
w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU, W TYM ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 10. 1. Teren objety planem potozony jest czgsciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny” zatwierdzonego Uchwata nr XII/88/15 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2015 r. poz. 2116).
Ustala si¢ dla tych terenow priorytet wymagan ochrony $rodowiska i przyrody a w szczegdlnos$ci
ochrony krajobrazu poprzez wprowadzenie zakazow:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka;

2) likwidowania iniszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) wydobywania do celéow gospodarczych skat, wtym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat a takze mineratow 1 bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen
wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych 1 lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

7) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior
iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackie;.

2.0d zakazow wymienionych wust. 1, obowigzuja odstepstwa, okre§lone przepisami
odrebnymi, w tym dla inwestycji celu publicznego, ktorymi sg m.in.: linie elektroenergetyczne
1 drogi publiczne.
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3. Teren objety planem, polozony jest czgsciowo na obszarze Wigierskiego Parku Narodowego
i czeSciowo w otulinie Wigierskiego Parku Narodowego — zgodnie z oznaczeniem graficznym
przebiegu ich granic, w ktorych obowigzuja przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z aktami
wykonawczymi.

4. Teren objety planem, potozony jest czeSciowo w Obszarze Specjalnej Ochrony Natura
2000 Puszcza Augustowska o kodzie PLB200002 oraz czg¢$ciowo w Specjalnym Obszarze Ochrony
Natura 2000 Ostoja Wigierska o kodzie PLH200004 — zgodnie z oznaczeniami graficznymi
przebiegu ich granic. W obszarach Natura 2000 obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody
wraz z aktami wykonawczymi a w szczegdlnosci:

1) zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow ros$lin izwierzat atakze w istotny sposob wptynac
negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

2) przedsiewzigcia o posrednim lub bezposrednim wptywie na stan obszaru Natura 2000 podlegaja
ocenie dokonanej na podstawie ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $§rodowiska
pod wzgledem ewentualnych skutkdw przedsigwzigcia w odniesieniu do siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, ww. zapis nie dotyczy przedsiewzie¢ zwigzanych bezposrednio z ochrong obszaru
Natura 2000 lub wynikajacych z tej ochrony.

5.Dazenie do zachowania w maksymalnym stopniu terendéw biologicznie czynnych
z utrzymaniem istniejagcego drzewostanu, nasadzen gatunkami rodzimymi z dopuszczeniem
powierzchniowych form zagospodarowania terenu np. stawy, oczka wodne.

6. Zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku, ustala si¢, ze:

1) tereny okreslone w § 7 ust. 1 pkt. 2 zalicza si¢ do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

2) tereny okreslone w § 7 ust. 1 pkt. 3, pkt. 4, pkt. 51pkt. 7, zalicza si¢ do kategorii terenow
zabudowy zagrodowej oraz mieszkaniowo-ustugowe;j.

7. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
progowa poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska.

8. Chow 1hodowla zwierzat w zabudowie zagrodowej moze by¢ prowadzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTK()W, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 11. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow.
2. Na terenie objetym planem znajdujg si¢ zabytki wpisane do:
1) wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) cmentarz ewangelicki rodzinny,
b) mtyn wodny;
2) gminnej ewidencji zabytkow, objete ochrong na podstawie niniejszego planu:

a) zagroda, adres: Sobolewo nr 24: drewniany dom z poczatku XX w. oraz obora murowana
z drewniang ,,attyka” , lata 50-te XX w.,

b) dom mieszkalny, drewniany, z poczatku XX w., adres: Sobolewo nr 27,
¢) dom mieszkalny, drewniany, lata 30-te XX w., adres: Sobolewo nr 38,

d) dom mieszkalny, drewniany, lata 20-te XX w., adres: Sobolewo nr 40,
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e) dom mieszkalny, drewniano-murowany, lata 20-te XX w., adres: Sobolewo nr 60,

f) osada lesna, zlokalizowana na dzialce nr 557/2 w obr. geod. Sobolewo, skladajaca sie¢
z gajowki - budynek drewniany z poczatku XX w., drewnianego budynku gospodarczego z lat
20-tych XX w., drewnianego magazynu lesnego z lat 20-tych XX w.,

g) mtyn wodny, z polowy XIX, przebudowany w latach 20-tych XX w., adres: Sobolewo nr 19.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkéw wymienionych w ust. 2:

1) zakazuje si¢ nadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowe oraz dopuszcza si¢ rozbudowe w poziomie
parteru o tarasy, schody, werandy usytuowane od strony ogrodowej (nie od ulicy), ktéore moga
by¢ uksztaltowane 1izadaszone w sposob nie zmieniajacy ukitadu dachu na budynku
zabytkowym i jego charakteru;

2) nakazuje si¢ pozostawienie istniejacych podziatlow okien;
3) nalezy bezwzglednie zachowa¢ istniejace katy nachylenia dachu;
4) nalezy zachowac uktad 1 detale oktadzin i elewac;ji;

5) przy zmianie pokrycia dachowego nalezy zachowa¢ lokalne tradycje budowlane, nowe pokrycie
moze by¢ wykonane z blachy ptaskiej powlekanej, z blachodachowki, dachéwki ceramicznej
lub wiora czy gontu,

6) ogrodzenie nieruchomos$ci oraz zadrzewienia ikrzewy nie moga przestania¢ budynkow
zabytkowych, widocznych od strony drogi.

4. W granicach opracowania planu znajdujg si¢ zaewidencjonowane stanowiska archeologiczne
na obszarze AZP 18-85 (zgodnie z Archeologicznym Zdjeciem Polski AZP), objete ochrong na
podstawie niniejszego planu:

1) osada — okres nowozytny, obszar 18-85, nr 6;
2) osada — okres nowozytny, obszar 18-85, nr 7.

5.Na zewidencjonowanych stanowiskach archeologicznych nalezy $cisle przestrzega¢ zasad
okreslonych w art. 31 ust la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw 1 opiece nad
zabytkami w niezbednym dla zachowania dziedzictwa archeologicznego, zakresie zabezpieczenia
interesu narodowego przy wszelkich pracach ziemnych Iub mogacych dokona¢ zmian
w dotychczasowym charakterze tej przestrzeni.

6. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 12. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny drdég oznaczonych symbolami
IKD-Z, 2KD-Z, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-D i 6KD-D, teren oznaczony symbolem 1U, na ktérym
zlokalizowane jest Centrum Kulturalne wsi Sobolewo iremiza Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
teren sportu 1 rekreacji oznaczony symbolem 1US.

2. W zagospodarowaniu terendéw, w dostosowaniu do pelnionych funkcji, nalezy uwzglednic¢
realizacj¢ ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej, miejsc
postojowych 1 parkingowych oraz obiektow matej architektury.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie, nalezy zagospodarowac zielenig ozdobna.

4. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okre§lono
w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych terenéw wymienionych w ust. 1.
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Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 13. 1. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o ochronie przyrody ustalono w § 10 uchwaty.

2. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o lasach, oraz przepisOw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, okreslono w ustaleniach
szczegotowych planu w § 32 uchwaty oraz na rysunku planu.

3. Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi wystepuje na gruntach rolnych 10R i 11R
oraz gruntach lesnych 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL 1 23ZL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu. Obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi stanowi zasieg zalewu bezposredniego
woda rzeki Czarnej Hanczy o prawdopodobienstwie 1%, na ktorym obowiazuja przepisy odrebne
dotyczace prawa wodnego.

4. Tereny oznaczone symbolami 11R, 18ZL, 19ZL i120ZL potozone sa w cz¢sci na obszarze
osuwania si¢ mas ziemnych. Granice obszarow osuwania si¢ mas ziemnych okre$lono na rysunku
planu.

5.Na terenach, oktéorych mowa w ust.4, obowigzujga szczegdlne warunki iograniczenia
wynikajgce z potozenia na obszarze osuwania si¢ mas ziemnych, w szczegolnosci:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy;
2) wskazane jest dokrzewienie gruntow osuwiska.

6. W granicach niniejszego planu wystepuja tereny goérnicze, ktore jednoczes$nie stanowig tereny
udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego (piasku ze zwirem):

1) ,,SOBOLEWO — KRZYWE obszar B” utworzony koncesja Wojewody Podlaskiego znak SR-
IV-7412/11/99/03 z dnia 05.08.2003 roku, z obszarem gérniczym ,,SOBOLEWO I”;

2) ,,SOBOLEWO II” z koncesja na wydobycie znak DIS.II1.7512-126/08 z dnia 22.04.2008 roku.

7. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 6, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace terenow
gorniczych, w tym ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Granice isposoby zagospodarowania
terenéw gorniczych okreslono na rysunku planu, w § 21 1 § 14 ust. 4 uchwaty.

8. Obszar objety planem potozony jest w czg$ci na terenach udokumentowanych zt6z kruszywa
naturalnego:

1) ,,SOBOLEWO - KRZYWE” udokumentowanego zloza piasku ze zwirem wg dokumentacji
geologicznej z lat 1968 - 1969;

2) ,,SOBOLEWO III” udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem, dokumentacja przyjeta
pismem znak DIS-II1.7427.1.18.2011 w dniu 27.04. 2011 roku.

9. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa podlaskiego.

10. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztatlcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno
prawnego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.
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Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§14. 1. Ograniczenia obowigzujace w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Potocnej Suwalszczyzny”, okre§lono w § 10 ust. 1 1 2 niniejszej uchwaly.

2. Szczegblne warunki 1 ograniczenia obowigzujace w pasie technologicznym linii 110 kV,
okreslono w § 18 niniejszej uchwaty.

3. Wszelka planowana zabudowa o wysokos$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu
kazdorazowo przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlega zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

4. Szczegblne warunki 1 ograniczenia wynikajace z polozenia na terenach goérniczych okreslono
w § 21 niniejszej uchwaly przy spelieniu nast¢pujacych warunkow:

1) ztoza kopalin podlegaja ochronie polegajacej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami
oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin;

2) eksploatacje zloza kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydang koncesja, przy zapewnieniu
bezpieczenstwa powszechnego, w sposob gospodarczo uzasadniony, przy zastosowaniu
srodkéw ograniczajacych szkody w $rodowisku iprzy zapewnieniu racjonalnego wydobycia
1 zagospodarowania kopaliny;

3) podejmujacy eksploatacje jest obowigzany przedsigwzig¢ §rodki niezbedne do ochrony zasobow
ztoza, jak rowniez do ochrony powierzchni ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,
ochrony  stosunkow  wodnych,  sukcesywnie  prowadzi¢  rekultywacje  terendw
poeksploatacyjnych oraz przywracaé¢ do wtasciwego stanu inne elementy przyrodnicze;

4) nakazuje si¢ wykorzystanie frakcji kopalin nie spetniajacych wymogoéw handlowych
powstatych w procesie wydobywania do rekultywacji;

5) zakazuje si¢ skladowania w wyrobisku i wykorzystywania do rekultywacji jakichkolwiek
odpadow z zewnatrz.

5. Szczegolne warunki 1 ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach udokumentowanego
ztoza kruszywa naturalnego znajdujacych si¢ na gruntach przeznaczonych na cele rolnicze
okreslono w § 28 niniejszej uchwaty przy spetnieniu nastgpujacych warunkow:

1) tereny, ktore cechuja dobre walory geologiczno-surowcowe ze wzgledu na uwarunkowania
nie sg dostgpne dla potrzeb surowcowych;

2) tereny stanowig rezerwy surowcowe ztoza piasku ze zwirem;

3) gtownym kierunkiem zagospodarowania tych terenow jest ich ochrona przed trwala zabudows.
6. Ustalenia w zakresie przepiséw o ochronie przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ witasciwg ochrong przeciwpozarowa i zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkow 1 budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

7. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilne;j:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;

3) uktad drég powinien spetnia¢ nast¢pujgce warunki:
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a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.

Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
T INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 15. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
okreslono w ustaleniach szczegétowych dla terendw drog oznaczonych symbolami: KD-Z, KD-L,
KD-D oraz KDW.

2. W granicach planu, znajduje si¢ istniejaca linia wysokiego napigcia 110 kV, ustalenia zgodnie
z zapisami § 18 niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, o ile ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inaczej.

4. Realizacja infrastruktury technicznej, na poszczegélnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami  odrgbnymi 1inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

5. System zaopatrzenia w media terenéw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy
iewentualnej przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej (wodociagowej,
kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatycznej, gazowej itp.)
przebiegajacych przez obszar niniejszego planu oraz budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej na potrzeby planowanej zabudowy.

6. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

1) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami; usuni¢cie kolizji dotyczy nie tylko zmian tras linii elektroenergetycznych, lecz
réwniez wykonania odpowiednich obostrzen i uziemien w oparciu o warunki techniczne wydane
przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi; zmiana zagospodarowania terenow
sasiadujacych z linig 110kV i przy linii 20kV jest mozliwa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ mozliwos¢ gazyfikacji obszaru w granicach planu, w zwigzku z tym:

a) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych nalezy zarezerwowac trasy dla
projektowanej sieci gazowej,

b) warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okres$laja przepisy odrgbne,
¢) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociggu sredniego cisnienia,

d) lokalizowanie szafek gazowych w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Dopuszcza si¢ montaz na dachach ielewacjach budynkéw urzadzen iinnych elementéw
infrastruktury zwigzanych z konwersjg energii promieniowania stonecznego na ciepto lub energie
elektryczng (np. ogniwa fotowoltaiczne i kolektory stoneczne). Dopuszczenie nie dotyczy
obiektow, o ktorych mowa w § 11 ust. 2 niniejszej uchwaty.

8. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odregbnymi.
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9. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z sieciami  szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostalych zapisow planu.

10. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednié istniejgca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktérej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodnie
z obowigzujacymi normami.

11. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

12. Nie ogranicza si¢ mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z sieciami  szerokopasmowymi, zgodnie =z przepisami o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostatych zapisow planu.

13. Zasady usuwania odpadow okreslaja przepisy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach.
14. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

1) objecie systemami odprowadzajagcymi wody opadowe iroztopowe terenow zabudowanych
1 utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wlasnych nieruchomosci inwestora;

3) usunigcie zwod opadowych i1roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terendw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktorych mowa w pkt 3.

15. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych lub komunalnych ustala sig:

1) usuwanie nieczysto$ci ptynnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej
wybudowania lub w przypadku ograniczonej dostgpnosci zwigzanej z warunkami technicznymi,
do instalacji indywidualnych t.j. przydomowych oczyszczalni $ciekdow 1 szczelnych zbiornikow;

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych $ciekow na tereny drog znajdujace si¢
w bezposrednim sgsiedztwie.

16. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢:

1) ogrzewanie budynkow planuje si¢ w oparciu o wlasne, indywidualne zrodta ciepta, spetniajace
wymagania przepiséw szczegélnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) preferuje si¢ zrodta ciepta nie emitujace zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy
ciepta) lub zrddta ciepta opalane biomasa, olejem lub gazem.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 16. 1. Ustala sig, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajgcie terendw objetych planem anie przeznaczonych pod
zabudowg, na cele zwigzane z budowg drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robdt budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, w cze$ci nie zajetej przez
obiekty 1 urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwtocznego przywrodcenia terenu do
stanu zgodnego zjego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym
Ww niniejszym planie.

4. Na terenach gorniczych, w miar¢ przesuwania si¢ frontu robdt wydobywcezych, ustala sie
sukcesywne przywracanie terenom zdewastowanym wartosci uzytkowych lub przyrodniczych.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.O
PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 17. Dla nieruchomos$ci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomos$ci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa
wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW I OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

O ZNACZENIU LOKALNYM I PONADLOKALNYM

§ 18. 1. W granicach terenu obje¢tego planem przebiega napowietrzna linia 110 kV relacji GPZ
»trefa” — GPZ ,,Piaskowa”. Dla linii napowietrznej WN 110 kV wyznacza si¢ strefe ucigzliwos$ci
o ograniczonym uzytkowaniu o szeroko$ci ustalonej zgodnie z przepisami odrebnymi, gdzie
dopuszczalna jest lokalizacja budynkoéw przy spetnieniu wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach inormach. Planowane w sasiedztwie linii 110 kV obiekty musza spetnia¢ normy
i przepisy regulujace odleglosci obiektow od linii elektroenergetycznych a sposob ich budowy
powinien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady przebudowy i budowy linii 110 kV okreslaja przepisy odrgbne. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow zurzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z obowigzujacymi normami
1 przepisami.

3. W granicach pasa technologicznego linii 110 kV:
1) zakazuje si¢ realizacji nasadzen zieleni wysokiej;

2) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne, w szczego6lnosci
dotyczace odlegtosci od linii elektroenergetycznych oraz przy zachowaniu normatywnych
obostrzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego na drogach publicznych
1 wewngtrznych.

4. Nakazuje si¢ uzytkowanie nieruchomosci w sposéb  niepowodujacy  utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci a w szczegdlnosci do zachowania wymaganych odleglosci
od istniejagcych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do
scalania 1 podziatu nieruchomosci.

§ 20. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
nie posiadaja dostgpu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,00 m o ile nie ustalono innej warto$ci w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie;

3) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1200 m?, oile nie ustalono innej warto$ci w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw wyznaczonych w planie;

4) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drég publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

2. Szczegblowe zasady 1 warunki podziatu poszczegdlnych nieruchomos$ci zawarto w Rozdziale
13, w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych w planie terendw.
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Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny gornicze, oznaczone symbolami 1PG (o powierzchni okoto 29,18
ha), 2PG (o powierzchni okoto 113,94 ha).

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala sie
mozliwos$¢ eksploatacji kruszywa naturalnego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) eksploatacj¢ kruszywa naturalnego =z obszaru gorniczego przy zachowaniu przepisow
odrebnych i ustalen niniejszej uchwaty;

2)na terenie 2PG - przebieg linii 110kV z pasem technologicznym linii 110 kV, zgodnie
z rysunkiem planu — dla ktérego obowigzuja ustalenia § 18 niniejszej uchwaty; dopuszcza sie
mozliwo$¢ przebudowy (przeniesienia) tej linii wraz z ustalonym pasem technologicznym na
skraj udokumentowanego ztoza w granicach terenow oznaczonych symbolami 2PG 1 22R;

3) tereny gornicze, obszary goérnicze, tereny drdég dojazdowych wewnetrznych oraz tereny
pomocnicze, zwigzane z eksploatacja. Nakazuje si¢ skuteczne ogrodzenie terenu gorniczego,
zabezpieczajace przed wstepem 0sOb nieupowaznionych.

4. W ramach obszaru gorniczego ustala si¢ zorganizowanie terenu obstugi technicznej, na
ktérym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow socjalnych, sanitarnych, gospodarczych
itp. Nie przewiduje si¢ budowy trwalych obiektow zakladu gorniczego lub zaktadu przerdbcezego
(nie dotyczy terenu 2PG).

5. Ustala si¢ eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego z obszaru gorniczego pod warunkiem
przestrzegania przepisow odrebnych iustalen niniejszej uchwaly, w granicach ktorych
przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny oraz prowadzenia robot goérniczych
niezbednych do wykonywania koncesji.

6. Eksploatacj¢ nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkow bezpieczenstwa, szczegoélnie
odnosi si¢ to do zboczy wyrobiska, ktore nalezy formowaé przy uwzglednieniu kata stoku
naturalnego.

7. Dziatalno$¢ zwigzana z eksploatacjg ztoza powinna by¢ prowadzona w taki sposob, aby
nie powodowac szkdd i ucigzliwosci na terenach sasiednich nieruchomos$ci. Odpowiedzialno$¢ za
ewentualne szkody zwigzane ztg dziatalnoscig reguluja przepisy ustaw Prawo geologiczne
i gornicze oraz Kodeks Cywilny.

8. Podczas eksploatacji i rekultywacji, w odniesieniu do przemieszczanych mas ziemnych,
bedzie prowadzona gospodarka bezodpadowa.

9. Ustala si¢ nastepujgce warunki isposob zagospodarowania mas ziemnych lub skalnych
usuwanych albo przemieszczanych w zwigzku z wydobywaniem kopalin ze zt6z:

1) masy ziemne i skalne powstate w wyniku dziatalno$ci gorniczej (gleba, naktad i utwory ptonne
oddzielone od kopaliny w trakcie urabiania i przerabiania) gromadzi¢ nalezy w obrgbie terenu
gbrniczego;

2) mas ziemnych nie nalezy sktadowa¢ pod liniami napowietrznymi;

3) masy ziemne 1iskalne nalezy zagospodarowaé wykorzystujac je do rekultywacji terendow
przeksztalconych w wyniku tej dziatalno$ci poprzez wlasciwe ksztaltowanie skarp i zboczy oraz
ich stosowne umocnienie;

4) dopuszcza si¢ inny sposob zagospodarowania mas ziemnych iskalnych pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odregbnymi.

10. Ustanawia si¢ minimalne szeroko$ci paséw ochronnych dla terendéw sasiednich:

1) 6,0 m od gruntéw sasiednich (nie dotyczy granic pomigdzy terenami gorniczymi);
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2) 10,00 m od drogi oznaczonej symbolem 20KDW 1 terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

3) od sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami; szerokosci pasow
ochronnych musza zachowywac ustalenia obowigzujacych norm i przepisoéw odrebnych.

11. Po wyeksploatowaniu z16z kruszywa naturalnego przewiduje si¢ nadanie lub przywrdcenie
terenom zdewastowanym warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez wtasciwe uksztalttowanie
ich rzezby, poprawienie wlasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkow wodnych,
odtworzenie gleb, umocnienie skarp oraz odbudowanie lub zbudowanie niezbednych drog.
Rekultywacja terenu prowadzona bedzie w kierunku terendow zielonych irolnych w formie
zbiornikow wodnych (w pasie technologicznym linii 110 kV — w kierunku rolnym — pod uprawy
polowe).

12. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ochrona wod powierzchniowych i gleb przed niekontrolowanym zanieczyszczeniem $ciekami
bytowymi;

2) zastosowanie ekranéw akustycznych od ucigzliwosci pochodzacych z pracy maszyn podczas
eksploatacji kruszywa, w momencie przekroczenia dopuszczalnych ich wartosci, ekrany
wzmocnione nasadzeniami drzew lisciastych i iglastych (szybkorosnacych); nasadzenia drzew
winny nastapi¢ znacznie wcezesniej przed eksploatacja kruszywa;

3) kruszywo w calos$ci bedzie transportowane poza granice ztoza do zaktadu przerdbczego,
podczas eksploatacji nie przewiduje si¢ zagrozen naturalnych i zjawisk geodynamicznych,
mogacych utrudni¢ prowadzenia robdt gorniczych;

4) dazy¢ nalezy do przywrocenia naturalnej morfologii terenu podczas rekultywaci;

5)w miar¢ przesuwania si¢ frontu robot wydobywczych grunty winny by¢ stopniowo
rekultywowane w kierunku le$nym 1irolnym; rekultywacja powinna by¢ prowadzona
systematycznie i polega¢ na wyro6wnaniu skarp i dna wyrobiska, naniesieniu gleby i nasadzeniu
odpowiednich gatunkow roslin, krzewow, drzew oraz utworzenie stawow wraz z niezbedng
infrastrukturg komunikacyjna;

6) ustala si¢ godziny wydobycia 8°0-16% (nie dotyczy terenu 2PG).
13. W razie likwidacji zaktadu gorniczego przedsigbiorca jest zobowigzany:

1) zabezpieczy¢ lub zlikwidowa¢ wyrobiska gornicze oraz obiekty 1urzadzenia zaktadu
gorniczego;

2) zabezpieczy¢ niewykorzystang czgs¢ ztoza;

3) przedsigwzig¢ niezbedne S$rodki wcelu ochrony $rodowiska oraz rekultywacji gruntow
1 zagospodarowania terendw po dziatalnos$ci gornicze;.

14. Obstuge komunikacyjng terenéw PG zapewni droga oznaczona symbolem 20KDW
potaczona z drogg powiatowa oznaczong symbolem 1KD-Z.

15. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty.

16. W granicach zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, na terenie oznaczonym
symbolem 1PG, obowigzujg ustalenia zawarte w §11 niniejszej uchwaty.

17. Nie przewiduje si¢ podzialu geodezyjnego terenow PG z wyjatkiem podziatu geodezyjnego
wynikajgcego z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury techniczne;.
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§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
IMN (o powierzchni okoto 0,66 ha), 2MN (o powierzchni okoto 3,02 ha), 3MN (o powierzchni
okoto 1,67 ha), 4MN (o powierzchni okoto 0,40 ha), SMN (o powierzchni okoto 1,67 ha), 6MN (o
powierzchni okoto 0,91 ha), 7TMN (o powierzchni okoto 0,46 ha), 8MN (o powierzchni okoto 0,11
ha), 9MN (o powierzchni okoto 0,72 ha), 10MN (o powierzchni okoto 4,63 ha), 11MN (o
powierzchni okoto 0,81 ha), 12MN (o powierzchni okoto 4,80 ha), 13MN (o powierzchni okoto
3,83 ha), 14MN (o powierzchni okoto 3,92 ha), 1ISMN (o powierzchni okoto 0,31 ha), 16MN (o
powierzchni okoto 3,26 ha), 17MN (o powierzchni okoto 0,42 ha), 1I8MN (o powierzchni okoto
1,10 ha), 19MN (o powierzchni okoto 1,66 ha), 20MN (o powierzchni okoto 1,89 ha), 21IMN (o
powierzchni okoto 3,48 ha), 22MN (o powierzchni okoto 5,64 ha), 23MN (o powierzchni okoto
0,28 ha), 24MN (o powierzchni okoto 0,97 ha), 2SMN (o powierzchni okoto 0,49 ha), 26MN (o
powierzchni okoto 0,70 ha), 27MN (o powierzchni okoto 0,76 ha), 28MN (o powierzchni okoto
3,37 ha), 29MN (o powierzchni okoto 0,81 ha), 30MN (o powierzchni okoto 0,68 ha), 31IMN (o
powierzchni okoto 0,82 ha), 32MN (o powierzchni okoto 0,51 ha), 33MN (o powierzchni okoto
0,31 ha), 34MN (o powierzchni okoto 0,47 ha), 3SMN (o powierzchni okoto 0,91 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki
i budowle pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga
wystapi¢ ustugi nieucigzliwe wbudowane, stanowigce do 30% powierzchni uzytkowej budynku.
Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych w budynkach pomocniczych.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terenéw MN:

1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 4MN, 6MN,
17MN, 19MN - 15%, dla pozostatych terenow — 25%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,75,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przewiduje si¢ z drog powiatowych i gminnych
oznaczonych symbolami KD-Z, KD-L, KD-D oraz zdréog wewne¢trznych oznaczonych
symbolami KDW; dopuszcza si¢ ustanowienie dodatkowo shuzebnos$ci dojazdu jezeli
koniecznos¢ jej ustanowienia wynika z rysunku planu;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla funkcji mieszkalnej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: 1KD-Z oraz czg¢sci drogi
3KD-L (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu),

b) dla terenu oznaczonego symbolami 6MN — w sposdb okreslony na rysunku planu,
uwzgledniajacy granice 100 m strefy ochronnej od rzeki,

¢) 5,00 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog publicznych i wewnetrznych;

7) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw 1 budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 50m?;

Id: 385FDE73-F4D9-45EB-B723-7027AEE6C6B0. Podpisany Strona 16



8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw gospodarczych igarazowych na granicy dzialek
budowlanych zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dzialki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy;

10) dla terenu 30MN dodatkowo obowigzuja ograniczenia wynikajace z przebiegu linii 110 kV,
zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
zuzytkowym poddaszem; w budynkach istniejacych dopuszcza si¢ dodatkowo adaptacje
poddasza na cele uzytkowe;

2) wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10m;
5) maksymalne wysokos$ci budynkdw:
a) mieszkalnych do 10 m,
b) budynkéw 1 budowli pomocniczych do 7 m,

c) spos6b pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gléwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych
takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny, garaz itp. zkatem nachylenia potaci
harmonizujagcym z formg architektoniczng budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych potozonych przy drogach nalezy projektowac
wzdhuz drogi, z ktorej przewidziano wjazd na dziatke; dla terenow oznaczonych symbolem
16MN, 17MN i 18MN oraz dla dziatek wzdhiz drogi oznaczonej symbolem 3KD-L ustala si¢
kalenice ww. budynkéw usytuowane wzdtuz bocznych granic dziatek;

8) gabaryty budynkow pomocniczych winny harmonizowaé¢ z budynkiem mieszkalnym na dziatce
budowlanej;

9) na budynkach pomocniczych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, réwnopotaciowe wysokie dachy,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;

10)na budynkach pomocniczych, ktorych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow o indywidualnych formach,;

11) nalezy stosowac pokrycia dachdw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu 1koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki
budowlanej;

12) do wystroju zewnetrznego budynkoéw nalezy stosowaé materiaty takie jak: drewno, kamien,
wyroby ceramiczne oraz tynki w jasnych odcieniach pastelowych: kremowego, bezu, zottego;

13) nalezy stosowac¢ okna o symetrycznych podziatach;

14) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe zprawem do dzialan remontowych, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz wymiany;

15)dla istniejagcych budynkéw  zlokalizowanych czgéciowo pomiedzy wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy apasem drogowym, ustala si¢ mozliwos¢ ich
przebudowy i rozbudowy oraz nadbudowy, z wyjatkiem rozbudowy w kierunku drogi;
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16) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniac
wymagania okreslone w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty;

17) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektéw budowlanych niespetniajacych
powyzszych wymogow;

18) dla zabytkéw nieruchomych na terenach oznaczonych symbolami 10MN, 14MN i 35MN oraz
w granicach zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego na terenach oznaczonych
symbolami 24MN i1 25MN obowiazujg ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia dotyczace podzialu geodezyjnego terendw MN:
1) nowo wydzielane dziatki budowlane musza spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz:

- 25,00 m na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 4MN, 10MN, 11MN, 12MN,
I13MN, 14MN, 16MN, 17MN, 21MN, 22MN, 35MN,

- 30,00 m na terenach oznaczonych symbolami SMN, 6MN, OMN, 18MN, 20MN, 30MN,
31MN,

- 35,00 m na terenach oznaczonych symbolami 3MN, 19MN, 23MN, 24MN, 25MN 28MN

- dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki 8,00 m dla dziatek, dla ktorych dostep do drogi

zapewniono z dr6g wewnetrznych oznaczonych symbolami 3KDW, 5KDW, 7KDW,
9KDW, 11KDW, 12KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW w miejscu ich poszerzenia do
szerokosci 16,00 m,

b) powierzchnia nie mniejszg niz:

- 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 16MN, 18MN, 21MN, 22MN, 23MN, 25MN, 35MN,

- 1500 m? na terenie oznaczonym symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 9MN, 28MN, 31MN,

- 1800 m? na terenach oznaczonych symbolami 17MN, 20MN, 24MN,

- 2000 m? na terenie oznaczonym symbolem 19MN, 30MN,

- zgodnie z zasadami podziatu okreslonymi na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 15MN dopuszcza si¢ podziat zgodnie z rysunkiem planu;

3)nie przewiduje si¢ dodatkowego podziatu na dziatki budowlane terendéw oznaczonych
symbolami 7MN, 8MN, 26MN, 27MN, 29MN, 32MN, 33MN, 34MN;

4) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace zpotrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drég publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczone
symbolami IMNU (o powierzchni okoto 1,53 ha), 2MNU (o powierzchni okoto 0,30 ha), 3MNU (o
powierzchni okoto 0,20 ha), 4MNU (o powierzchni okoto 2,00 ha), SMNU (o powierzchni okoto
0,21 ha); 6MNU (o powierzchni okoto 1,65 ha), 7MNU (o powierzchni okoto 0,46 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne jednorodzinne z ustugami
nieucigzliwymi, budynki ibudowle pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewngtrznej
iurzadzenia infrastruktury technicznej; powierzchnia uzytkowa ustug w budynku stanowic
moze nie wigcej niz 50% inie mniej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
budynki pomocnicze w catosci mogg by¢ przeznaczone na ustugi nieucigzliwe;

2)w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych, uslug podstawowych w tym gastronomicznych, pensjonatow
oraz utrzymania istniejacej zabudowy;
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3) na terenie oznaczonym symbolem 2MNU dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow na potrzeby
elektrowni wodnej wykorzystujacej wode ptynaca rzeki (na bazie nieczynnego miyna wodnego).

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terenow MNU:

1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9, dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU
maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przewiduje si¢ z drog publicznych powiatowych
oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z oraz z drog wewngetrznych IKDW, 9KDW 1 11KDW;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej dla funkcji mieszkaniowej oraz nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 30m?
powierzchni uzytkowej ustug w budynku;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
a) 10,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-Z,
b) 5,00 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog publicznych i wewnetrznych;

7) budynki ibudowle pomocnicze o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 80 m? nalezy
lokalizowa¢ w glebi dziatek budowlanych z uwzglednieniem przepiséw budowlanych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,50 m ina granicy dzialek budowlanych
zgodnie z przepisami budowlanymi;

9) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady ksztalttowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustugami, ustugowych, pensjonatow
ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tgcznie z uzytkowym poddaszem,;

2) wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10 m;
5) maksymalne wysokosci budynkow:
a) o ktérych mowa w pkt 1 do 10 m,
b) budynkéw i budowli pomocniczych do 8m,

c) sposdb pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, dopuszcza si¢ stosowanie dachow
wielospadowych, kat nachylenia gtownych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementow
dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras, lukarny garaz itp. z katem nachylenia potaci
harmonizujagcym z formg architektoniczng budynku; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
kopertowych 1 z naczétkami;
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7) gtowne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustugami, ustugowych,
pensjonatow nalezy projektowaé wzdluz drogi, z ktérej przewidziano wjazd na dziatke lub
prostopadle do granic dziatki taczacych si¢ z pasem drogowym;

8) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22 ust. 4 pkt. 9-17 niniejszej uchwaly;

9) dodatkowo na terenie 2MNU obowigzuja zasady zabudowy zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu geodezyjnego terenow MNU:

1) nowo wydzielone dziatki budowlane musza spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m lub zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1200 m?;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§24.1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami
rzemies$lniczymi, oznaczony symbolem 1MNR (o powierzchni okoto 1,05 ha),

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego - budynki mieszkalne jednorodzinne zustugami
rzemie$lniczymi, budynki i budowle pomocnicze oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej
iurzadzenia infrastruktury technicznej; powierzchnia uzytkowa ustug w budynku stanowic
moze nie wiecej niz 50% 1 nie mniej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;
budynki pomocnicze w cato$ci mogg by¢ przeznaczone na ustugi rzemie$lnicze;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwos¢ realizacji budynkéw ustug
podstawowych typu punkt handlowy, gabinet lekarski, salon fryzjerski itp.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu MNR:

1) maksymalny udziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 60%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ zdrogi publicznej gminne;j,
oznaczonej symbolem 3KD-L;

5) wramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
30m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
funkcji mieszkalnej;

6) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10,00 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 3KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki i budowle pomocnicze o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 100 m? nalezy
lokalizowa¢ w glebi dzialek budowlanych z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych zuslugami  rzemies§lniczymi, budynkow  ustug
podstawowych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, tacznie z uzytkowym poddaszem;
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2) wysokos$¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemne;;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 10 m;
5) maksymalne wysoko$ci budynkow:
a) mieszkalnych z ustugami rzemies$lniczymi, budynkéw ustug podstawowych do 10 m,
b) budynkéw i budowli pomocniczych do 9 m,

c) sposob pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma architektoniczng
budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkéw mieszkalnych zustugami rzemie$lniczymi, budynkow
ustug podstawowych nalezy projektowaé¢ wzdtuz drogi oznaczonej symbolem 3KD-L;

8) obowiazuja ustalenia zawarte w § 22 ust. 4 pkt. 9-17 niniejszej uchwaty.
5. Ustalenia dotyczace podzialu geodezyjnego terenéw MNR:

1) nowo wydzielane dziatki budowlane muszg spetnia¢ nastepujace wymogi:
a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 45 m,
b) powierzchni¢ nie mniejszg niz 4000 m?;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 1U (o powierzchni
okoto 0,18 ha), 2U (o powierzchni okoto 0,18 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego - budynki ustugowe, budynki i budowle pomocnicze
oraz urzadzenia komunikacji wewnetrznej i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenach 2U ustala si¢ mozliwos¢ realizacji
funkcji mieszkalnej w poddaszu budynku na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni
uzytkowej w budynku ustugowego.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenéw U:

1) maksymalny wudziat procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ z drog publicznych: powiatowe;j,
oznaczonej symbolem 2KD-Z oraz gminnej, oznaczonej symbolem 3KD-L;

5) wramach dziatki budowlanej nalezy zapewni¢ nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde
30m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku oraz dodatkowo na terenie 2U nie mniej niz
1 miejsce parkingowe dla funkcji mieszkalnej;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drog
oznaczonych symbolami 2KD-Z i 3KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki ibudowle pomocnicze o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 70 m? nalezy
lokalizowa¢ w glebi dzialek budowlanych z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw ustugowych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysokos¢ budynkow i budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 9 m;
5) maksymalne wysoko$ci budynkow:
a) ustugowych do 9 m,
b) budynkéw i budowli pomocniczych do 7 m,

c) sposob pomiaru wysokosci budynkoéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) nalezy stosowa¢ dwuspadowe lub wielospadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci od 30° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony
taras, lukarny, garaz itp. z katem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma architektoniczng
budynku;

7) gléwne kalenice dachow budynkéw ustugowych nalezy projektowaé wzdhuz drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KD-Z i 3KD-L;

8) obowigzuja ustalenia zawarte w § 22 ust. 4 pkt. 9-17 niniejszej uchwatly.
5. Ustalenia dotyczace podzialu geodezyjnego terendéw U:
1) nie przewiduje si¢ dodatkowego podziatu na dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drég publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 26. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US (o powierzchni okoto
0,38 ha).

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego — obiekty oraz urzadzenia sportowe i rekreacyjne typu
boisko wielofunkcyjne, kort tenisowy, plac zabaw wraz zobiektami malej architektury
iurzadzeniami technicznymi niezbednymi do roznych forma rekreacji typu deszczochrony,
altany, grill, sezonowe obiekty matej gastronomii;

2) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego na terenie 1US ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
budynkéw pomocniczych dla obslugi terenu, takich jak sanitariaty, budynki garazowe
1 gospodarcze wraz zurzadzeniami komunikacji wewnetrznej i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

3) obiekty malej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniac
wymagania okreslone w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenu 1US:
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1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,002;

4) obstuge komunikacyjng terenu przewiduje si¢ z gminnej drogi publicznej, oznaczonej
symbolem 3KD-L;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej drogi
oznaczonej symbolem 3KD-L, zgodnie z rysunkiem planu;

7) budynki pomocnicze nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkéw pomocniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej;
2) nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 8 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow pomocniczych do 5 m;

5) nalezy stosowa¢ dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras, garaz itp.
z katem nachylenia potaci harmonizujacym z forma architektoniczng budynku;

6) na obiektach budowlanych, ktérych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?, dopuszcza
si¢ zastosowanie dachéw o indywidualnych formach;

7) nalezy stosowac pokrycia dachdw w odcieniach brazu, szarosci, zieleni oraz cegly jednakowe
pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na wszystkich obiektach budowlach w granicach
terenu 1US.

5. Ustalenia dotyczace podziatu geodezyjnego terenu 1US:
1) nie przewiduje si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcow sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.
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§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1RM (o powierzchni
okoto 0,42 ha), 2RM (o powierzchni okoto 0,49 ha), 3RM (o powierzchni okoto 0,77 ha), 4RM (o
powierzchni okoto 2,76 ha), SRM (o powierzchni okoto 0,51 ha), 6RM (o powierzchni okoto 1,08
ha), 7RM (o powierzchni okoto 1,10 ha), 8RM (o powierzchni okoto 0,43 ha), 9RM (o
powierzchni okoto 1,04 ha), 10RM (o powierzchni okoto 0,64 ha), 11RM (o powierzchni okoto
0,10 ha), 12RM (o powierzchni okoto 0,30 ha), 13RM (o powierzchni okoto 0,21 ha), 14RM (o
powierzchni okoto 0,56 ha), 15SRM (o powierzchni okoto 0,34 ha), 16RM (o powierzchni okoto
0,28 ha), 17RM (o powierzchni okoto 0,40 ha), 18RM (o powierzchni okoto 0,07 ha), 19RM (o
powierzchni okoto 0,20 ha), 20RM (o powierzchni okoto 0,56 ha), 21RM (o powierzchni okoto
1,91 ha), 22RM (o powierzchni okoto 4,10 ha), 23RM (o powierzchni okoto 0,48 ha), 24RM (o
powierzchni okoto 0,51 ha), 25RM (o powierzchni okoto 0,16 ha), 26RM (o powierzchni okoto
0,46 ha).

2. Na dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe zagrodowa ustala sig:

1) lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw gospodarstw rolniczych
wraz z urzadzeniami komunikacji wewnetrznej iurzadzeniami infrastruktury technicznej —
zgodnie z zasadami i warunkami zawartymi w ust. 3 1 4;

2) mozliwo$¢ realizacji budynkow 1budowli pomocniczych o powierzchni zabudowy
nie przekraczajacej 150m?;

3) obiekty malej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne speiniac
wymagania okreslone w § 9 ust. 4 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki 1 zasady zagospodarowania terendw:

1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

3) ustala si¢ maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,2,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy —0,05;

4) obstuge komunikacyjng terenow przewiduje si¢ z drég publicznych: powiatowych i gminnych,
oraz drég wewngtrznych;

5) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 2 miejsc parkingowych na terenie dziatki
budowlanej oraz w przypadku produkcji rolniczej w ilosci dostosowanej do potrzeb parkowania
0s6b pracujacych w gospodarstwie;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ w odlegtosci:

a) 5,00 m 1 10,00 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami: 1KD-Z i 3KD-L
(nie dotyczy terenu 19RM),

b) 5,00 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog publicznych i wewnetrznych,

¢) 100,00 m od linii brzegowej rzeki dla terenow oznaczonych symbolami 13RM, 15RM,
17RM;

7) budynki gospodarstw rolniczych nalezy lokalizowa¢ w glebi dzialek budowlanych
z uwzglednieniem przepisow budowlanych;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
1 rozbudowy;
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9)na terenie 7RM dodatkowo obowigzuja ograniczenia, zgodnie z ustaleniami § 18 niniejszej
uchwaly.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych, lacznie
z uzytkowym poddaszem;

2) wysokos¢ budynkéw gospodarstw rolniczych ogranicza si¢ do 1 kondygnacji nadziemnej,
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 11 m;
5) maksymalne wysoko$ci budynkow:

a) mieszkalnych do 10 m,

b) gospodarstw rolniczych do 11 m,

c) w przypadku rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych o wysokos$ci przekraczajace;j
10 m — istniejgca wysokos¢ budynku jest nieprzekraczalna,

d) budynkow i budowli pomocniczych do 7m,

e) wysoko$¢ budynkéw ibudowli rolniczych nalezy dostosowa¢ do wymogéw
technologicznych,

f) sposéb pomiaru wysokosci budynkéw zgodnie zrozporzadzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) w budynkach mieszkalnych nalezy stosowa¢ dwuspadowe, wysokie dachy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementow dobudowanych takich jak: ganek,
zadaszony taras, lukarny garaz itp. zkatem nachylenia potaci harmonizujagcym z forma
architektoniczng budynku;

7) na budynkach gospodarstw rolniczych oraz budynkach ibudowlach pomocniczych nalezy
stosowa¢ dwuspadowe, wysokie dachy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do 45°;

8) na budynkach gospodarstw rolniczych oraz budynkach i budowlach pomocniczych, ktoérych
powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m?, dopuszcza sie zastosowanie dachow
o indywidualnych formach;

9) obowiazujg ustalenia zawarte w § 22 ust. 4 pkt. 9-17 niniejszej uchwaty;

10) dla zabytkow nieruchomych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 24RM
125RM oraz w granicach zaewidencjonowanego stanowiska archeologicznego na terenie
oznaczonym symbolem 22RM obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

11) na terenach oznaczonych symbolami 9RM i 10RM dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat
w liczbie wigkszej niz 60 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), na pozostatych
terenach zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie
nie wigkszej niz 40 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP) — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) istniejagce budynki znajdujace si¢ w 100 m strefie od linii brzegowej rzeki na terenach 8RM,
I3RM, 15RM 1i18RM, moga by¢ remontowane, przebudowane iodbudowywane bez
mozliwo$ci zmiany przeznaczenia i rozbudowy.

5. Mozliwosci  podzialu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomos$ciami z zachowaniem ustalen zasad podziatu zawartych w § 20 niniejszej uchwaty.
Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drég publicznych lub powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;j.
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§ 28. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R (o powierzchni okoto 1,87 ha),
2R (o powierzchni okoto 0,02 ha), 3R (o powierzchni okoto 43,95 ha), SR (o powierzchni okoto
0,79 ha), 7R (o powierzchni okoto 3,42 ha), 8R (o powierzchni okoto 1,15 ha), 10R (o powierzchni
okoto 3,03 ha), 11R (o powierzchni okoto 26,02 ha), 13R (o powierzchni okoto 17,16 ha), 14R (o
powierzchni okoto 10,50 ha), 15R (o powierzchni okoto 7,30 ha), 16R (o powierzchni okoto 45,52
ha), 17R (o powierzchni okoto 0,21 ha), 18R (o powierzchni okoto 5,83 ha), 19R (o powierzchni
okoto 2,58 ha), 20R (o powierzchni okoto 2,62 ha), 21R (o powierzchni okoto 56,32 ha), 22R (o
powierzchni okoto 16,48 ha), 24R (o powierzchni okoto 1,65 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala sig:
1) obowigzek rolniczego wykorzystanie terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, wtym zbiornikéw retencyjnych
1 stawOw na cele rolnicze;

3) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej;

4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem dopuszczenia
ustalonego w § 16 ust. 2 niniejszej uchwaly;

5) ograniczenia zawarte w ustaleniach § 131 § 14 niniejszej uchwaty stosowa¢ odpowiednio;
6) mozliwos$¢ podzialdw geodezyjnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami

3. Na terenie 21R znajduje si¢ zaewidencjonowane stanowisko archeologiczne, dla ktorego
obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 ust. 4 i ust. 5 niniejszej uchwatly.

4. Istniejace zbiorniki na terenach 1R i 7R moga by¢ rozbudowane, przebudowane zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. Na terenie 22R ustala si¢ przebieg linii 110kV z pasem technologicznym linii 110 kV,
zgodnie z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy (przeniesienia) tej linii wraz
z ustalonym pasem technologicznym na skraj udokumentowanego ztoza w granicach terenow
oznaczonych symbolami przeznaczenia 2PG 122R; w pasie technologicznym obowigzujg
ograniczenia wynikajace z przebiegu linii 110 kV, zgodnie z § 18 niniejszej uchwaty.

§ 29. 1. Ustala sie¢ tereny rolnicze, oznaczone symbolami, 4R (o powierzchni okoto 1,43 ha),
6R (o powierzchni okoto 4,46 ha), 9R (o powierzchni okoto 12,40 ha), 23R (o powierzchni okoto
0,43 ha), 25R (o powierzchni okoto 2,15 ha), 26R (o powierzchni okoto 1,74 ha), 27R (o
powierzchni okoto 0,51 ha), 28R (o powierzchni okoto 1,73 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) obowigzek rolniczego wykorzystania terenu;

2) obowigzek konserwacji istniejacych rowow melioracyjnych iuzytkowanie ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem dopuszczenia
ustalonego w § 16 ust. 2 niniejszej uchwaty.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, w tym stawow na cele rolnicze;
2) lokalizacje nowych drog gospodarczych;
3) przebieg nowego uzbrojenia terenu;
4) mozliwo$¢ podziatéw geodezyjnych zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomosciami.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dodatkowo dopuszcza si¢ lokalizacje nowej oraz
uzupeltnienie istniejgcej zabudowy zagrodowej, na warunkach podanych w § 6 ust. 1 pkt. 7 oraz:
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1) w stosunku do obiektéow zabudowy zagrodowej, stosowa¢ odpowiednio ustalenia dotyczace
warunkéw 1 zasad zagospodarowania terendw oraz warunkow i zasad ksztattowania zabudowy
zawarte w § 27;

2) zabudowe lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10,00 m od linii rozgraniczajacych drog
oraz poza 100 m strefg ochronng od rzeki — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych plyngcych (rzeka Czarna Hancza),
oznaczone symbolami 1WS (o powierzchni okoto 0,20 ha), 2WS (o powierzchni okoto 0,30 ha),
3WS (o powierzchni okoto 1,75 ha), 4WS (o powierzchni okoto 1,03 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) zasada zagospodarowania terenu - pozostawienie w dotychczasowym stanie zagospodarowania,
z dopuszczeniami o ktorych mowa w pkt 2 1 3;

2) mozliwos$¢ realizacji pomostow i ktadek do celow rekreacyjnych;

3)na terenie oznaczonym symbolem 3WS dopuszcza si¢ realizacj¢ elektrowni wodnej
wykorzystujacej wode ptynaca rzeki (na bazie nieczynnego miyna wodnego) pod warunkiem
zachowania ciaggtosci morfologicznej rzeki dla zapewnienia migracji ryb 1 innych organizmoéow
wodnych oraz z zastosowaniem technologii nie powodujacej wtérnego zanieczyszczenie wod.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolami SWS (o powierzchni
okoto 19,65 ha), 6WS (o powierzchni okoto 64,74 ha), TWS (o powierzchni okoto 0,57 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zasada zagospodarowania terenu - pozostawienie w dotychczasowym stanie zagospodarowania,
z dopuszczeniami o ktorych mowa w pkt 2;

2) mozliwos$¢ realizacji pomostow i ktadek do celéw rekreacyjnych oraz gospodarczych.

§32.1. Ustala si¢ tereny laséow igruntow lesnych, oznaczone symbolami 1ZL (o
powierzchni okoto 0,60 ha), 2ZL (o powierzchni okoto 0,32 ha), 3ZL (o powierzchni okoto 0,19
ha), 4ZL (o powierzchni okoto 1,40 ha), 5ZL (o powierzchni okoto 0,11 ha), 6ZL (o powierzchni
okoto 6,37 ha), 7ZL (o powierzchni okoto 0,22 ha), 8ZL (o powierzchni okoto 0,18 ha), 9ZL (o
powierzchni okoto 1,16 ha), 10ZL (o powierzchni okoto 0,12 ha), 11ZL (o powierzchni okoto 0,18
ha), 12ZL (o powierzchni okoto 0,18 ha), 13ZL (o powierzchni okolo 0,47 ha), 14ZL (o
powierzchni okoto 0,31 ha), 15ZL (o powierzchni okoto 1,64 ha), 16ZL (o powierzchni okoto 0,21
ha), 17ZL (o powierzchni okoto 0,28 ha), 18ZL (o powierzchni okoto 0,19 ha), 19ZL (o
powierzchni okoto 0,52 ha), 20ZL (o powierzchni okoto 0,25 ha), 21ZL (o powierzchni okoto 1,10
ha), 22ZL (o powierzchni okoto 0,13 ha), 23ZL (o powierzchni okoto 0,0lha), 24ZL (o
powierzchni okoto 0,14 ha), 25ZL (o powierzchni okoto 0,12 ha), 26ZL (o powierzchni okoto 2,09
ha), 27ZL (o powierzchni okoto 1,00 ha), 28ZL (o powierzchni okolo 0,12 ha), 29ZL (o
powierzchni okoto 0,14 ha), 30ZL (o powierzchni okoto 0,12 ha), 31ZL (o powierzchni okoto 0,40
ha), 32ZL (o powierzchni okoto 0,81 ha), 33ZL (o powierzchni okolo 0,13 ha), 34ZL (o
powierzchni okoto 4,70 ha), 35ZL (o powierzchni okoto 0,05 ha), 36ZL (o powierzchni okoto 5,48
ha), 37ZL (o powierzchni okoto 0,43 ha), 38ZL (o powierzchni okolo 0,44 ha), 39ZL (o
powierzchni okoto 1,05 ha), 40ZL (o powierzchni okoto 1,26 ha), 41ZL (o powierzchni okoto 0,28
ha), 4271 (o powierzchni okoto 0,26 ha), 43ZL (o powierzchni okolo 2,15 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cig¢ 1wyreboéw pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje¢ gospodarczg lasow.

4. Tereny oznaczone symbolami 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 23ZL znajduja si¢ na
obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorych
obowigzujg ustalenia §13 ust. 3 niniejszej uchwaty.
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5. Tereny oznaczone symbolami 18ZL, 19ZL i20ZL polozone sa w czgsci na obszarze
osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie zrysunkiem planu, dla ktéorych obowigzuja ustalenia §
13 ust. 415 niniejszej uchwaly.

6. Mozliwos$ci podziatu geodezyjnego terenéw ZL okreslajg przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 33. 1. Ustala sie tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1ZN (o powierzchni
okoto 61,84 ha), 2ZN (o powierzchni okoto 4,11 ha), 3ZN (o powierzchni okoto 0,42 ha), 4ZN (o
powierzchni okoto 0,08 ha), 5ZN (o powierzchni okoto 0,24 ha), 6ZN (o powierzchni okoto 2,98
ha), 7ZN (o powierzchni okoto 3,80 ha), 8ZN (o powierzchni okoto 0,11 ha), 9ZN (o powierzchni
okoto 2,76 ha), 10ZN (o powierzchni okoto 0,71 ha), 11ZN (o powierzchni okoto 0,40 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie
uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cig¢ 1wyrebow pielegnacyjnych oraz
prowadzenie nasadzen.

3. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ funkcje terenow zielonych — biologicznie
czynnych.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZN ustalono granice pasa technologicznego linii 110 kV
relacji GPZ ,,Strefa” — GPZ ,Piaskowa”, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 18 niniejszej
uchwaty oraz rysunkiem planu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 10ZN obowigzuja ustalenia zawarte w § 11 niniejszej
uchwaly.

6. Mozliwosci podzialu geodezyjnego terenow ZN okreslajg przepisy odrebne o gospodarce
nieruchomos$ciami.

§ 34. 1. Ustala sie¢ tereny drog publicznych klasy zbiorczej — w ciggu drog powiatowych,
oznaczone symbolami 1KD-Z (o powierzchni okoto 7,97 ha), 2KD-Z (o powierzchni okoto 3,29 h).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,Z”.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 11,00 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni do 5,50 m;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy oraz ustala si¢ realizacje nowych sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty.

4. Na terenie oznaczonym symbolem 1KD-Z adaptuje si¢ istniejgcy obiekt inzynieryjny — most
na rzece Czarnej Hanczy.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;

4)w zaleznosci od potrzeb $ciezke rowerowa, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) odprowadzenie wo6d  opadowych  zterendw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
1 projektowany system odwadniania;

6) uzbrojenie techniczne.

6. Na terenie 2KD-Z ustala si¢ przebieg linii 110 kV zpasem technologicznym, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18 niniejszej uchwaty.
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§ 35. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 3KD-L (o
powierzchni okoto 2,61 ha).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,L.”.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 8,00 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni do 5,00 m.

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscig jej rozbudowy
i przebudowy oraz ustala sie realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewni¢:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;
3) chodniki dla pieszych;

4) w zalezno$ci od potrzeb $ciezk¢ rowerowa, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) odprowadzenie wod opadowych zterendow komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
i projektowany system odwadniania;

6) uzbrojenie techniczne.

§ 36. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem 4KD-L (o
powierzchni okoto 1,05 ha).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,L.”.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12,00 m;
2) szerokos¢ jezdni do 5,00 m.

3) adaptuje si¢ istniejacy obiekt inzynieryjny — most na rzece Czarnej Hanczy oraz istniejaca
infrastrukture techniczng z mozliwoscig jej remontdéw, rozbudowy i przebudowy;

4) realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zuwzglgdnieniem ustalen §
15 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb $ciezke rowerowg, obiekty iurzadzenia malej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) odprowadzeniec wod opadowych zterenow komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
i projektowany system odwadniania;

5) uzbrojenie techniczne.

§37. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej — w ciggu drogi gminnej,
oznaczony symbolem SKD-D (o powierzchni okoto 1,26 ha).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,D”.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10,00 m;
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2) szerokos¢ jezdni do 5,00 m;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy oraz ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewni¢:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb chodnik, $ciezke rowerowa, obiekty i urzadzenia matej architektury
oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

4) odprowadzenie wod opadowych zterenéw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
1 projektowany system odwadniania;

5) uzbrojenie techniczne.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej — w ciagu drogi gminnej,
oznaczonej symbolem 6KD-D (o powierzchni okoto 0,43 ha).

2. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa: ,,.D”.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 10,00 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) szerokos¢ jezdni do 5,00 m;

3) adaptuje si¢ przebieg istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy oraz ustala sie realizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty.

4. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewni¢:
1) nawierzchni¢ jezdng przystosowang do wywozu kruszywa naturalnego z terendw gorniczych;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;
3) w zaleznosci od potrzeb chodnik oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) uzbrojenie techniczne.

§39.1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych w ciagu drog gminnych, oznaczone
symbolami 6KDW (o powierzchni okoto 0,20 ha), 8KDW (o powierzchni okoto 0,28 ha), 9KDW
(o powierzchni okoto 0,27 ha), 13KDW (o powierzchni okoto 0,43 ha), 17KDW (o powierzchni
okoto 0,15 ha), 1I8KDW (o powierzchni okoto 0,63 ha), 1I9KDW (o powierzchni okoto 0,32 ha),
20KDW (o powierzchni okoto 0,30 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,00 m do 16,00 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; dopuszcza si¢ szerokos¢ ok. 5,00 m;

2) ustala sie realizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
15 niniejszej uchwaty.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowaé 1 zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;

3) w zalezno$ci od potrzeb: chodniki, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.
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§ 40. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW (o powierzchni
okoto 0,28 ha), 2KDW (o powierzchni okoto 0,07 ha), 3KDW (o powierzchni okoto 0,09 ha),
4KDW (o powierzchni okoto 0,18 ha), SKDW (o powierzchni okoto 0,11 ha), 7TKDW (o
powierzchni okoto 0,17 ha), 10KDW (o powierzchni okoto 0,19 ha), 11KDW (o powierzchni okoto
0,17 ha), 12KDW (o powierzchni okoto 0,15 ha), 14KDW (o powierzchni okoto 0,14 ha), 1ISKDW
(o powierzchni okoto 0,14 ha), 16KDW (o powierzchni okoto 0,15 ha), 21KDW (o powierzchni
okoto 0,18 ha), 22KDW (o powierzchni okoto 0,07 ha), 23KDW (o powierzchni okoto 0,10 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,00 m do 16,00 m — zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

2) ustala si¢ realizacje¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ustalen §
15 niniejszej uchwaty.

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac 1 zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi i tereny;

3) w zaleznos$ci od potrzeb: chodniki, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz urzadzenia
stuzace utrzymaniu porzadku;

4) uzbrojenie techniczne.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
Zrédel energii, oznaczone symbolami 1P (o powierzchni okoto 13,92 ha), 2P (o powierzchni okoto
1,14 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢: lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ lokalizowanie urzadzen zwigzanych
z konwersjg energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczng wylacznie w formie farm
fotowoltaicznych wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. Teren obejmuje strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania terendw

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 80% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 20% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,80,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

4) obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych przewiduje si¢ zdrogi gminnej oznaczonej
symbolem 5KD-D oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 4KDW;

6. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:

1) nalezy stosowac obiekty i urzadzenia o indywidualnych formach dostosowanych do technologii
konwersji energii promieniowania stonecznego na energi¢ elektryczna;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 7,00 m;
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3) obiekty matej architektury, tablice iurzadzenia reklamowe oraz ogrodzenia winne spetniaé
nastepujace wymagania:

a) gabaryty ogrodzen: wysoko$¢ od strony drog publicznych nie moze przekroczy¢ 1,50 m;
wymagana jest azurowos¢ ogrodzen w stopniu nie mniejszym niz 90% powierzchni; ustala si¢
zakaz stosowania ogrodzen z muréw pelnych ibetonowych, prefabrykowanych przeset
ogrodzeniowych,

b) gabaryty obiektéw malej architektury: powierzchnia informacyjna tablic i urzadzen
reklamowych nie moze przekracza¢ 1,5 m?; wysokos$¢ obiektow matej architektury nie moze
przekraczac 2,50 m,

¢) standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:
ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania materialdow tradycyjnych oraz wspdlczesnych rozwigzan
technologicznych, w sposéb jednolity w granicach inwestycji.

7. Ustalenia dotyczace zasad podziatu geodezyjnego terenow P:

1) nowo wydzielane dziatki, na ktorych beda budowane urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 2,
muszg mie¢ nastepujgce parametry:

a) dostegp do drogi publicznej rozumiany zgodnie przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

b) powierzchni¢ nie mniejszg niz: 3000m?;

2) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej, na poszerzenia drog publicznych lub powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

Rozdzial 14. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI1/307/17
Rady Gminy Suwatki
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

rysunek planu
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ZAYACZNIK Nr 1
DO UCHWALY Nr XXXVI/307/17

RADY GMINY SUWALKI
z dnia 23 Pazdziernika 2017 roku
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/307/17
Rady Gminy Suwatki
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO
PROJEKTU PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU
PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze:

1. W okresie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 23 czerwca 2015 1.
do 22 lipca 2015 r. oraz w terminie do dnia 06 sierpnia 2015 r. (wlacznie), do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Sobolewo
w gminie Suwatki wptynelo tacznie 25 uwag. Po wyznaczonym terminie wpltyngto 8 uwag
dotyczacych projektu planu - uwagi te pozostawiono bez rozpatrzenia.

Nie uwzgledniono trzech uwag w catosci lub w czgsci:
Uwaga nr 7.

Data wptywu uwagi: 17.07.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Adama B. zam. Sobolewo*

Tre$¢ uwagi: wnosz¢ o dopuszczenie funkcji agroturystycznych na dzialce 155, dopuszczenia
budowy saun na terenie 9ZN w odlegtosci 5 metrow od rzeki, przeznaczenie pod zabudowe
wiekszej czesci dziatek nr 229/1 1 150/3

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia budowy saun
w odlegtosci 5 m od rzeki, w pozostalej czesci uwaga uwzgledniona

Teren oznaczony symbolem 9ZN stanowi teren zieleni nieurzadzonej, na ktérym wprowadza
si¢ nakaz utrzymywania zieleni w formie uporzadkowanej poprzez stosowanie niezbednych cigé
1 wyrebow pielegnacyjnych oraz prowadzenie nasadzen. Realizacja saun jest przewidziana na
terenach, na ktorych przewidziano lokalizacje budynkéw gospodarstw rolniczych oraz
budynkow i1 budowli pomocniczych. Teren oznaczony symbolem 9ZN potozony jest w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Pojezierze Potnocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowiazuja przepisy
odrgbne w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pdinocnej Suwalszczyzny”,
wtym dotyczace strefy ochronnej rzeki Czarnej Hanczy - mozliwos¢ lokalizacji saun
uzalezniona jest od zapisow obowigzujacych na obszarze chronionego krajobrazu.

Uwaga nr 19.

Data wplywu uwagi: 03.08.2015 .

Uwaga zgtoszona przez: Mart¢ S. zam. Filipow*

Tre$¢ uwagi: wnoszg¢ o przeksztatcenie dziatki nr 211 z rolnej na dziatke budowlang.
Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Dziatka nr geod. 211 w Sobolewie potozona jest w strefie ochronnej rzeki Czarnej Hanczy dla
ktérej obowigzuja zakazy ustalone dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Pdinocnej
Suwalszczyzny”, zgodnie zprzepisami Uchwaly nr XII/88/15 Sejmiku Wojewodztwa
Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze
Péinocnej Suwalszezyzny™.

Uwaga nr 25.
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Data wptywu uwagi: 06.08.2015 r.
Uwaga zgloszona przez: Adama M. zam. Suwatki*
Tres¢ uwagi:

1) dla terenu oznaczonego w projekcie planu miejscowego 8MN na dziatce ew. 206 wykreslenie
zapisu o nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony rzeki Hancza. Umozliwienie budowy
budynku i budowli pomocniczych na catym wyznaczonym terenie SMN. Zwracam uwagg, ze
dla terenéw 10MN ktore takze sg zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 100 m od rzeki brak
jest ograniczen o nie przekraczalnej linii zabudowy od strony rzeki;

2) wrysowanie drogi dojazdowej do farmy fotowoltaicznej przy granicy poludniowej dziatki
221/2;

3) na dziatce 221/4 wzdluz drogi gminnej, wydzielenie 3 terendw MN zamiast 4 terenow oraz
wiaczenie do terenow MN przylegtych gruntéw dziatki 221/2 i dziatki 220;

4) na dziatce 207/1 w odlegtosci ok. 30 m od rzeki wyznaczenie terenu pod realizacj¢ matej
architektury stuzace celom agroturystycznym np. sauny;

5) wyznaczenie terenu pod 3 domki letniskowe na dziatkach 206, 207/1;

6) na dzialce 222/4 w wyznaczonych terenach MN wyrazenie zgody na prowadzenie i organizacj¢
imprez okolicznosciowych np. wesela. Jesli organizowanie imprez okoliczno$ciowych zaliczane
jest do kategorii uslug nieucigzliwych, prosze o zwigkszenie powierzchni prowadzenia ustugi
w domu do 80%.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci opisanej w punkcie 1,4, 516,
uwzgledniona w czgs$ci opisanej w punkcie 2 1 3.

Teren oznaczony symbolem 8MN potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu
,Pojezierze Polnocnej Suwalszczyzny”, na ktorym obowigzujga przepisy Uchwaly nr
XI1/88/15 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Poinocnej Suwalszczyzny”. Nie jest mozliwe
wykreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzglgdu na przepisy w/w uchwaly
w odniesieniu do rzeki Czarnej Hanczy. Podobnie mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej
architektury i saun oraz domkow letniskowych w 100m strefie od rzeki uzalezniona jest od
zapisOw obowigzujacych na obszarze chronionego krajobrazu. Na przedmiotowym terenie
w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym moga
wystapi¢ uslugi nieucigzliwe wbudowane, stanowiace do 30% powierzchni uzytkowe;j
budynku. Ustugi nieucigzliwe w budynku mieszkalnym =zostalty dopuszczone jako
uzupelnienie, wzbogacenie przeznaczenia podstawowego tj. budynku mieszkalnego.
Przeznaczenie 80% powierzchni uzytkowej budynku na cele ustugowe powoduje zaburzenie
proporcji okreslonych funkcji budynku, tj. przewage ustugi nad mieszkalnictwem. Taki
rodzaj zabudowy stanowi zabudowe ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
Zwigkszenie powierzchni budynku mieszkalnego na cele prowadzenia ustugi na do 80%
powoduje, ze przeznaczenie terenu winno ulec zmianie - uwaga natomiast nie dotyczyta
zmiany przeznaczenia terenu.

Pozostate ze ztozonych uwag uwzgledniono, dotyczytly one gléwnie wyznaczenia lub
powigkszenia terenéw budowlanych (zarowno terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej), powigkszenia istniejacych terendw goérniczych
oraz zmiany dostepu komunikacyjnego planowanego terenu pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii. W zwigzku z uwzglednieniem uwag
— dokonano zmian w projekcie planu miejscowego.

2. W okresie powtornego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 20 kwietnia 2017 r.
do 23 maja 2017 r. oraz w terminie do dnia 08 czerwca 2017 r. (wlacznie) do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Sobolewo
w gminie Suwatki wptyneto tacznie 5 uwag.
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Nie uwzgledniono jednej uwagi w czesci:

Uwaga nr 4.

Data wptywu uwagi: 01.06.2017 r.

Uwaga zgloszona przez: Krzysztofa D. zam. Sobolewo*

Tre$¢ uwagi:
1) niestusznie okreslona strefa buforowa od nieistniejacych stawow na gruntach wsi Krzywe.
2) brak zgody na wydzielenie drogi wewngtrznej 1 zatoki parkingowej

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czesci opisanej w punkcie 2, uwzgledniona
w czgsci opisanej w punkcie 1.

W zwigzku z wyznaczeniem nowego terenu budowlanego oznaczonego symbolem 7MNU -
teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushlugami, niezbgdne jest utrzymanie drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW jako teren niezbednej obslugi komunikacyjne;j.

Pozostate ze ztozonych uwag uwzgledniono, dotyczyly one umozliwienia zabudowy
jednorodzinnej na terenach rolniczych m.in. na dz. nr geod. 207/2 w Sobolewie wyznaczono
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej symbolem 7MN. Odstapiono od
wyznaczonej strefy buforowej od nieistniejacych obecnie stawow na gruntach wsi Krzywe —
w projekcie planu miejscowego wprowadzono teren oznaczony symbolem 11ZN. Ewidencyjne
oznaczenie gruntéw nie odpowiada dzisiejszemu sposobowi zagospodarowania tych terendw.
W zwigzku z powyzszym wprowadzono nowy teren 11ZN, dla ktérego nie ma obowigzku
wprowadzania stref ochronnych, oraz wyznaczono nowy teren budowlany oznaczony symbolem
TMNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, do ktérego obstugi
komunikacyjnej niezbgdne jest utrzymanie drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.
uwzgledniono uwage dotyczaca zmiany ksztattu drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
9KDW oraz placu nawrotowego na drodze oznaczonej symbolem 22KDW.

3. W okresie wylozenia do publicznego wgladu po raz trzeci w dniach od 09 sierpnia 2017 r.
do 08 wrzesnia 2017 r. oraz w terminie do dnia 25 wrze$nia 2017 r. (wlacznie), do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych w obrgbie geodezyjnym
Sobolewo w gminie Suwatki wplynely 3 uwagi.

Nie uwzgledniono dwoch uwag w catosci lub w czesci:

Uwaga nr 2.

Data wptywu uwagi: 08.09.2017 .

Uwaga zgloszona przez: Jozef S. zam. Sobolewo*

Tres¢ uwagi: dotyczy zmiany przeznaczenia na tereny zabudowy mieszkaniowe;:
1) dziatki nr 224/8 — oznaczonej na projekcie planu symbolem 4KDW ;
2) dziatki nr 224/9 — oznaczonej na projekcie planu symbolem 2P.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Zmiana przeznaczenia terenow dzialek 224/8 1224/9 oznaczonych na projekcie planu
symbolami 4KDW i 2P na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie jest mozliwe.
Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Suwatki teren dzialki 224/9 znajduje si¢ na obszarze, na ktérym
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, na ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wykorzystujacych
W procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego. Projekt planu miejscowego
nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego Studium. Wyznaczenie drogi wewnetrznej
4KDW stanowi prawne usankcjonowanie dzisiejszego sposobu zagospodarowania terenu tzn.
dostepu komunikacyjnego dla wydzielonych nieruchomosci gruntowych. Teren oznaczony
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symbolem 4KDW stanowi pas drogi wewnegtrznej oraz niezbedny plac do zawracania
samochodow.

Uwaga nr 3.
Data wptywu uwagi: 18.09.2017 r.
Uwaga zgtoszona przez: Krzysztof D. zam. Sobolewo*

Tre$¢ uwagi: brak zgody na udostgpnienie gruntéw dziatki nr 188 na droge wewngtrzng
z wysepka

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej likwidacji  drogi
oznaczonej symbolem 1KDW, natomiast uwaga uwzgledniona w czgéci wyznaczenia placu
do zawracania samochodow.

W zwigzku z wyznaczeniem terenu budowlanego oznaczonego symbolem 7MNU - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, niezbedne jest utrzymanie drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW jako terenu niezbgdnej obstugi komunikacyjnej.

Trzecig ze ztozonych uwag uwzgledniono, dotyczyta ona mozliwosci realizacji stawdéw na
terenach zieleni nieurzadzonej - zapisy planu dopuszczaja realizacjg takiego typu obiektow.

* - wylaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 1 6 ustawy z dnia
29.08.1997 1. o ochronie danych osobowych
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/307/17
Rady Gminy Suwatki
z dnia 23 pazdziernika 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO

ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie zart. 20 pkt. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz.1566) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych

w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego terendOw potozonych w obrebie

geodezyjnym Sobolewo w gminie Suwalki, w sposob nastepujacy:

L
P

RODZAJ INWESTYCIJI

SPOSOB REALIZACJI

1

rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy
oraz $rodki zewnetrzne

2

rozbudowa sieci wodociggowej

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy
oraz $rodki zewnetrzne

3

budowa gminnych drég publicznych ibudowa
o$wietlenia drog

zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy
oraz $rodki zewnetrzne

Zaklada si¢ mozliwos¢ 1 celowos¢

pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celow

publicznych w zakresie uzbrojenia terenéw 1 usprawnienia komunikacji publiczne;.
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