UCHWALA NR 111/20/18
RADY GMINY SUWALKI

z dnia 21 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebow geodezyjnych Kukéw
i Zielone Kamedulskie w gminie Suwalki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 994, poz. 1000 poz. 1349, poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Suwalki uchwala co
nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suwatki” uchwalonego uchwatg Nr XLIV/378/18 Rady
Gminy Suwatki zdnia 26 czerwca 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suwatki.

2. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbow
geodezyjnych Kukéw 1 Zielone Kamedulskie w gminie Suwatki, w granicach okre$lonych
wuchwale Nr XXXV/297/17 Rady Gminy Suwatki zdnia 26 wrzesnia 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebdw geodezyjnych Kukow i1 Zielone Kamedulskie w gminie Suwalki, zwany dalej planem.

3. Obszar opracowania planu obejmuje powierzchni¢ ok. 168,50 ha.

§ 2. Plan sklada si¢ zustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly oraz nastepujacych
zalacznikow podlegajacych uchwaleniu 1 opublikowaniu:

1) rysunku planu skali 1:2000 stanowigcego zalacznik nr 1 na dwdch ponumerowanych arkuszach:
Arkusz 11 Arkusz 2;

2) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, (w tym listy
nieuwzglednionych uwag do projektu planu), stanowigcego zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigcego zatacznik nr 3.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia izasad zagospodarowania terendéw oraz form ochrony terenow,
z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawach 1 postanowieniach przepiséw szczeg6dlnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym i ponadlokalnym;
3) ustalenie przeznaczenia terendéw 1 zasad ksztattowania zabudowy w granicach planu;
4) ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.

§ 4. 1. W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (Rozdzial 1 oraz Zalacznik nr 1 — rysunek planu);

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (Rozdziat 2);
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3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
(Rozdziat 3);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej (Rozdziat 4);

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektéw (Rozdziat 13);

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa (Rozdzial 6);

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
(Rozdziat 12);

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy (Rozdziat 7);

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej
(Rozdziat 8);

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1uzytkowania terenow
(Rozdziat 9);

12) stawki  procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r.0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Rozdziat 10);

13) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(Rozdziat 11);

14) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terendow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow; minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych (Rozdziat
2 i Rozdziat 13);

15) lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (Rozdziat 13).
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzadzony na odpowiednim podktadzie
geodezyjnym w skali 1:2000, zawarty w granicach obszaru objetego planem, wraz
z informacjami i oznaczeniami obrazujacymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznych
przeznaczeniach lub roéznych zasadach zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu
1 stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi, o okreslonym przeznaczeniu 1izasadach zagospodarowania, oznaczony
numerem porzagdkowym i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie
z § 7 niniejszej uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie — glowny sposob zagospodarowania terenu, ktéremu musza by¢
podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, inny niz
podstawowe, ktory zostat dopuszczony jako uzupehlienie lub wzbogacenie przeznaczenia
podstawowego;

7) dzialce budowlanej — nalezy stosowa¢ definicje zawarta w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

8) calkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow kubaturowych na dziatce budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie
$cian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej; do powierzchni zabudowy zalicza si¢ rOwniez
przeswity, przej$cia, zadaszenia, inne elementy budynku majace oparcie na ziemi oraz wiaty;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysunigte elementy projektowanego budynku, takie jak: podesty,
tarasy, balkony, wykusze, schody wyréwnawcze, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementéw
malej architektury;

10) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ t¢ cze¢$¢ ogdlnodostepnej powierzchni
obiektu handlowego stanowiacego catos$¢ techniczno - uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy
detalicznej, w ktérej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow (bez wliczania do niej
powierzchni uslug 1 gastronomii oraz powierzchni pomocniczej, do ktorej zalicza sig
powierzchni¢ magazynow, biur, komunikacji, ekspozycji wystawowej itp.);

11) budynkach ibudowlach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, budowle,
obiekty matej architektury, powigzane funkcjonalnie z obiektem przeznaczenia podstawowego
lub dopuszczalnego np. budynki gospodarcze, garazowe, urzadzenia budowlane, zbiorniki
przeciwpozarowe, wiaty, ostony, obiekty stuzace utrzymaniu porzadku;

12) linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lub kablowa lini¢ elektroenergetyczna
110 kV;

13) pas ochronny linii 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szerokosci 20,0 m, po 10,0 m
po obu stronach osi napowietrznej linii 110 kV;

14) o$ linii — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca Srodek konstrukcji wsporczych linii
110 kV;

15) strefa kontrolowana gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony obszar po obu
stronach osi gazociagu, ktorego linia $rodkowa pokrywa si¢ zosig gazociggu, w ktorym
przedsiebiorstwo energetyczne zajmuje si¢ transportem gazu ziemnego podejmuje czynnosci
w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwatos$¢ i prawidlowe
uzytkowanie gazociagu;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen petnigca funkcje ochronne, ograniczajaca
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen ihatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie,
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stanowigca pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym
zimozielonych);

17) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ przekraczajaca wysokos¢ 5,0 m od
poziomu terenu;

18) magazynie wysokiego skladowania — nalezy przez to rozumie¢ jednokondygnacyjna
konstrukcje magazynowa wykonang z lekkich materialéw budowlanych, ze specjalistycznym
wyposazeniem technicznym, w tym wielopoziomowe regaty, specjalistyczne rampy i fronty
przetadunkowe oraz bocznice 1 place manewrowe.

2. Pojecia 1 okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem
stownikowym.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny drogi publicznej w ciggu drogi ekspresowej S61, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-S;

2) teren drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-G;
3) tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-Z;
4) tereny drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

5) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow 1 magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem
P;

6) tereny ustlugowe, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

7) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UC;
8) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
9) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, aw razie
potrzeby przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 7. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem,;

2) nieprzekraczalne linie zabudowys;

3) linia 110 kV wraz z pasem ochronnym,;

4) projektowany gazociag ze strefag kontrolowana;

5) linie rozgraniczajace oraz symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw oraz ich numery
porzadkowe.

2. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych, nalezy
traktowac jako biegnace w osi tych linii.
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Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 8. 1. Podstawa ustalen miejscowego planu jest zasada zrdwnowazonego rozwoju, przez ktora
rozumie si¢ taki rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dziatan
politycznych, gospodarczych 1 spolecznych, zzachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwaloSci podstawowych proceséw przyrodniczych, wcelu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno
wspotczesnego pokolenia, jak 1 przysztych pokolen.

2. Obiekty budowlane, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe lub zgloszenia,
nalezy realizowa¢ wylacznie na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe lub na terenach
z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy dla poszczegdlnych terendw zawarto w ustaleniach
szczegotowych w Rozdziale 13.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 9. 1. Obszar objety planem potozony jest poza formami ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy o ochronie przyrody. Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony srodowiska i przyrody poprzez:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

2) usuwanie nieczystosci plynnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
wybudowania lub w przypadku ograniczonej dostepnosci zwigzanej z warunkami technicznymi,
do instalacji indywidualnych w sposéb nieszkodliwy dla srodowiska;

3) realizacja przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na S$rodowisko wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Zgodnie z przepisami prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych poziomoéw
halasu w §rodowisku ustala si¢, ze w granicach planu nie wystepuja tereny, ktore zalicza si¢ do
kategorii terendw chronionych akustycznie.

3. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢
progowa poziomu hatasu nalezy okres§la¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska.

4. Ustala si¢ ochrong zieleni naturalnej towarzyszacej zabudowie, ktorg nalezy traktowaé jako
wazny element izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu:

1) zaklada si¢ rozwoj terenéw zabudowy w harmonii z wyksztalconym ukladem przestrzennym
wsi, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego;

2) zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno nawigzywa¢ do
zagospodarowania terenéw sasiednich oraz harmonizowac z otaczajacym krajobrazem;

3) zastosowanie zieleni izolacyjnej od strony ciaggdéw komunikacyjnych;

4) przy wznoszeniu nowych obiektéw budowlanych nalezy zachowaé wtasciwg skale i1 charakter
zabudowy - stosowac tradycyjne formy architektoniczne charakterystyczne dla tego obszaru -
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi niniejszej uchwaty.
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6. Ustala si¢ ochrone uzytkownikéw drog przed ol$nieniem i odbiciami §wiatla stonecznego lub
samochodowego od paneli fotowoltaicznych, kolektorow stonecznych poprzez zastosowanie
odpowiednich zabezpieczen technicznych, np. powlok antyrefleksyjnych.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, WTYM
KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 10. 1. Na terenach obj¢tych planem nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkéw oraz
wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ zaewidencjonowane stanowiska
archeologiczne.

3. W przypadku natrafienia, w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, 1z jest on zabytkiem, nalezy postepowac zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§11. 1. Za tereny przestrzeni publicznych uznaje si¢ tereny komunikacyjne oznaczone
symbolami KD-S, KD-G, KD-Z i KD-D.

2. W zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do petionych funkcji, nalezy uwzgledni¢
realizacj¢ infrastruktury technicznej, ciagow pieszych i pieszo-jezdnych, oswietlenia terenu, zieleni
urzadzonej 1 zieleni izolacyjnej, miejsc postojowych i parkingowych oraz obiektow malej
architektury.

3. Niezabudowane inieutwardzone powierzchnie  przestrzeni  publicznych, nalezy
zagospodarowac zielenig urzadzong. Sposdb zagospodarowania powierzchni przestrzeni publicznej
— terenéw oznaczonych symbolami KD-S, KD-G i1 KD-Z, w zakresie zagospodarowania zielenig
okresli zarzadca drogi.

4. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono
w ustaleniach szczegotowych, dotyczacych terendw wymienionych w ust. 1.

Rozdzial 6.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH,
KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§ 12. 1. W granicach opracowania planu znajduje si¢ teren udokumentowanych z16z kruszywa
naturalnego (piasku ze zwirem) ,,Potasznia I”.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg przepisy odrebne dotyczace zt6z kruszywa
naturalnego, w tym ustawy Prawo geologiczne i gornicze.

3. W granicach niniejszego planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa podlaskiego.
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5. Ustalenia dotyczace urzadzen melioracyjnych:
1) zabrania si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen melioracji wodnych;

2) wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji wymagaja uzyskania pozwolenia wodno
prawnego, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 13. 1. Szczegdlne warunki 1ograniczenia wynikajagce z lokalizacji drdég publicznych,
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dotyczacych terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-S,
2KD-S, 3-KD-S, 4KD-S, 23KD-S oraz 5KD-G, 6KD-Z, 7KD-Z, 8KD-D, 24KD-D.

2. Szczegb6lne warunki 1ograniczenia wynikajace z lokalizacji linii 110kV wraz z pasem
ochronnym okre$lono w § 14 ust. 2 1 § 18 niniejszej uchwaty.

3. Szczegblne warunki 1 ograniczenia wynikajace z lokalizacji gazociggu ze strefa kontrolowang
okreslono w § 19 niniejszej uchwaty.

4. Szczegblne warunki 1ograniczenia zwigzane z lokalizacja lotniska w Suwalkach - na
obszarze w granicach planu obowigzuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki ibudowle, wtym inwestycje celu publicznego zzakresu tacznos$ci
publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Suwaltki oraz
ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

5. W granicach planu nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy o wysokosci 50 m 1 wiece;.
Wymiary obiektow budowlanych nie moga narusza¢ wyznaczonych w otoczeniu lotniska
powierzchni ograniczajacych, okreslajacych maksymalne dopuszczalne wysokosci zabudowy —
wymiary obiektu budowlanego obejmuja takze umieszczone na nim urzadzenia, a w szczegdlnosci
anteny, a w przypadku drdg i linii kolejowych — réwniez ich skrajnie.

6. Ustalenia w zakresie przepisdéw o ochronie przeciwpozarowej:
1) zabudowe nalezy realizowac 1 uzytkowac zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewni¢ wlasciwa ochrong¢ przeciwpozarowg 1zabezpieczenia przeciwpozarowe
budynkéw i budowli;

3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ na cele przeciwpozarowe;

4) istniejaca 1 projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd idostep dla jednostek
ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

7. Ustalenia w zakresie przepisoéw o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludno$ci — zgodnie =z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac¢ do systemu wygaszania oswietlenia zewngtrznego;
3) uktad drég powinien spetniac nastepujace warunki:
a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie,

b) polaczenie z traktami przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacj¢ ludnosci w okresie
zagrozenia,

c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.
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Rozdzial 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji
okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla terendw drog oznaczonych symbolami: KD-S, KD-G,
KD-Z, KD-D oraz KDW.

2. W granicach planu, zlokalizowana jest istniejaca linia 110 kV wraz z pasem ochronnym,
zgodnie z zapisami § 18 niniejszej uchwaty.

3. W granicach planu, ustala si¢ lokalizacj¢ projektowanej trasy gazociagu, zgodnie z zapisami §
19 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji gazociaggow w liniach rozgraniczajacych
wszystkich gminnych drog publicznych i niepublicznych na potrzeby gazyfikacji Gminy Suwatki,
zgodnie z obowigzujagcymi warunkami technicznymi jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe 1ich
usytuowanie: okreslonymi Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z26.04.2013r. (Dz. U.
7 04.06.2013 r. poz. 640); w przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne,
jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych nalezy zarezerwowac
trasy dla projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala si¢:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

2) dla budownictwa zagrodowego szatki gazowe winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
(otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostaltych przypadkach w miejscu uzgodnionym
z zarzadzajacym siecig gazowa;

3) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji ulic znalazty by si¢ pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdnig;

4) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych droég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi
przed uszkodzeniem przez cigzki sprzg¢t budowlany i samochody.

4. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, oile ustalenia
szczegblowe zawarte w Rozdziale 13 nie stanowig inacze;j.

5. Realizacja infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi inie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

6. System zaopatrzenia w media terendw budowlanych, wymaga wykorzystania, rozbudowy
i ewentualnej przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznych na terenach wyznaczonych
niniejszym planem oraz budowy nowej infrastruktury technicznej (przewodow i urzadzen sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telefonicznej, teleinformatycznej

itp.).

7. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podlaczenie do sieci infrastruktury technicznej sg
mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o warunki techniczne wydane przez
administratora sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Dopuszcza si¢ montaz na dachach i elewacjach budynkow mikroinstalacji czyli urzadzen
i innych elementdéw infrastruktury zwigzanych z konwersja energii promieniowania stonecznego na
cieplo lub energie elektryczna (np. ogniwa fotowoltaiczne i1 kolektory stoneczne) o mocy do 40kW.

9. Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng inadziemna, od ktérej nalezy zachowaé odlegtosci zgodnie
z obowigzujacymi normami.
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10. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne zrozprowadzeniem
w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

11. Dla terendow bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Nie ogranicza si¢ mozliwoS$ci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych
z siecilami  szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami o wspieraniu rozwoju uslug 1 sieci
telekomunikacyjnych, pod warunkiem przestrzegania pozostalych zapisow planu.

13. Zasady usuwania odpadoéw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci 1 porzagdku w gminach.

14. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe 1roztopowe terendOw zabudowanych
1 utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usunigcie zwod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

4) utwardzenie 1 skanalizowanie terenéw, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 3.

15. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych lub komunalnych ustala si¢:

1) usuwanie nieczystosci plynnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej, ado czasu jej
wybudowania do instalacji indywidualnych;

2) zakaz wprowadzania oczyszczonych i1 nieoczyszczonych $ciekdw na tereny drog znajdujace si¢
w bezposrednim sgsiedztwie;

3) zakaz odprowadzania woéd opadowych iroztopowych na teren drog: krajowej 1 wojewodzkiej
oraz korzystania z drogowych urzadzen odwadniajacych.

Rozdzial 9.
SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15. 1. Ustala sig¢, ze tereny, dla ktérych plan zmienia przeznaczenie, moga by¢ wykorzystane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe zajgcie terenow objetych planem anie przeznaczonych pod
zabudowe, na cele zwigzane z budowa drog publicznych.

3. Po zakonczeniu robdt budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, w czeSci nie zajetej przez
obiekty i1 urzadzenia komunikacyjne, ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego przywrocenia terenu do
stanu zgodnego zjego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym
W niniejszym planie.
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Rozdzial 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
0O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R.
O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16. Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktoérych w zwigzku zuchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang warto$¢ nieruchomosci wzrosta, ustala si¢ stawke procentowa
wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 11.
GRANICE TERENOW ROZMIESZCZENIA INWESTYCYJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

§ 17. 1. Granice obszaru inwestycji celu publicznego obejmujacego fragment ,,Obwodnicy
Suwalk™ w ciggu drogi ekspresowej S61 o przebiegu ,,S8 (Ostréw Mazowiecka) — Lomza —
Stawiski — Szczuczyn — Etk — Raczki — Suwatki — Budzisko — granica panstwa (Kowno)” obejmuja
wyznaczone na rysunku planu tereny:

a) IKD-S, 2KD-S, 3KD-S, 4KD-S, 23KD-S - fragmenty drogi ekspresowej S61 wraz
z dodatkowymi jezdniami drogi ekspresowej S61,

b) 6KD-Z 1 7KD-Z — fragmenty drogi stanowigcej tacznik drog wojewodzkich Nr 652 1 Nr 653,
realizowanej w ramach budowy ,,Obwodnicy Suwatk”,

c) 8KD-D - fragment drogi gminnej Nr 102003B realizowanej w ramach budowy ,,Obwodnicy
Suwatk”,

d) 24KD-D - fragment drogi gminnej Nr 102024B realizowanej w ramach budowy ,,Obwodnicy
Suwatk”.

2. Ustala si¢ granice obszaru inwestycji celu publicznego obejmujacego fragment dogi
wojewodzkiej Nr 563 Sedranki /Droga 65/-Bakatarzewo-Suwalki-Sejny-Poc¢kuny klasy G (droga
gtéwna), dla ktorej parametry techniczne 1 uzytkowe nalezy przyjmowac zgodnie z obowigzujacymi
przepisami. Dotyczy to w szczego6lnos$ci odstgpodw migdzy skrzyzowaniami, czgstosci zjazdow oraz
szerokos$ci pasa drogowego nie mniej niz 25 m.

3. W granicach terenéw wskazanych w ust. 1 1 2 zabrania si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych,
umieszczania urzadzen, przedmiotéw i materialow niezwigzanych z potrzebami zarzadzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego.

§ 18. 1. W granicach terenu objetego planem przebiega napowietrzna linia 110 kV relacji: stacja
110/20 kV Hancza - stacja 110/20 kV Strefa Suwatki. Dla istniejacej linii napowietrznej WN
110 kV wyznacza si¢ pas ochronny szerokosci 20 m, zgodnie z ustaleniami wydanej decyzji
WOOS-11.4210.28.2011.DK  zdnia 25maja 2012 roku, w ktérej ustalono $rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie napowietrznej linii WN 110 kV
relacji GPZ Hancza — GPZ Strefa w Suwatkach. Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow
w odlegtosci od linii WN 100 kV mniejszej niz wskazana powyzej, przy spetnieniu wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach i1inormach. Planowane w sgsiedztwie linii 110 kV
obiekty musza spetniaé normy iprzepisy regulujace odlegtosci obiektow od linii
elektroenergetycznych a sposéb ich budowy by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi.

2. Zasady przebudowy i budowy linii 110 kV okreslaja przepisy odregbne.
3. W granicach pasa ochronnego linii 110 k'V:

1) zakazuje si¢ realizacji nasadzen zieleni wysokiej;
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2) nie przewiduje si¢ lokalizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) obiekty budowlane nalezy lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrgbne, w szczegdlnosci
dotyczace odlegtosci od linii elektroenergetycznych oraz przy zachowaniu normatywnych
obostrzen zapewniajacych bezpieczenstwo ruchu drogowego na drogach publicznych
1 wewngetrznych.

4. Nakazuje si¢ uzytkowanie nieruchomosci w sposdb  niepowodujacy  utrudnien
w prawidlowym funkcjonowaniu sieci a w szczeg6lnosci do zachowania wymaganych odleglosci
od istniejgcych urzadzen zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 19. 1. Ustala si¢ przebieg projektowanego gazociggu do transportu gazu ziemnego, wraz ze
strefg kontrolowang szerokosci 12 m.

2. Zasady budowy gazociagu, wtym warunki dotyczace skrzyzowan gazociagu, okreslaja
przepisy odrebne.

3. Ustalenia dla strefy kontrolowanej, na okres uzytkowania gazociagu:

1) nalezy kontrolowa¢ wszelkie dzialania, ktore moglyby spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu lub
mie¢ inny negatywny wptyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie;

2) nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadéw imagazynow oraz
podejmowa¢ dziatah mogacych spowodowac uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania,
w tym m.in. zakazuje si¢ lokalizowania parkingéw dla samochodow oraz sadzenia drzew
1 krzewow;

3) obowiazujg pozostate ustalenia okreslone przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw przeznaczonych do
scalania 1 podzialu nieruchomosci.

2. Szczegbdlowe zasady 1 warunki podzialu poszczegolnych nieruchomosci zawarto w Rozdziale
13, w ustaleniach szczegotowych dla wyznaczonych w planie terenow.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do wydzielenia dziatki
nie posiadaja dostepu do drogi publicznej, rozumianego zgodnie przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

Rozdzial 13.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drogi publicznej w ciagu krajowej drogi ekspresowej S61,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1KD-S (o powierzchni okoto 0,77 ha), 2KD-S (o
powierzchni okoto 0,27 ha), 3KD-S (o powierzchni okoto 0,59 ha), 4KD-S (o powierzchni okoto
5,93 ha), 23KD-S (o powierzchni okoto 0,35 ha).

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig fragment drogi krajowej ekspresowej S61 na
odcinku ,,Obwodnicy Suwatk” — zapisy decyzji Wojewody Podlaskiego nr 2/2017 znak AB-
1.7820.3.4.2016.LM z dnia 27.01.2017 r. zmienionej ostateczng decyzja Ministra Infrastruktury
1 Budownictwa NK:169470/17 znak DLI.2.6621.12.2017.MZ.19 z dnia 26.10.2017 r. lokalizuja
i ustalajg warunki oraz sposob zagospodarowania terenu drogi publicznej ekspresowej (klasy ,,S”).
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§ 22. 1. Ustala si¢ teren publicznej drogi wojewodzkiej nr 653 klasy glownej, oznaczony na
rysunku planu symbolem SKD-G (o powierzchni okoto 5,30 ha).

2. Teren, oktorym mowa wust. I, stanowi fragment publicznej drogi wojewodzkiej nr
653 SEDRANKI/ DROGA 65/ - BAKALARZEWO — SUWALKI — SEJNY - POCKUNY.

3. Klasyfikacja techniczno-uzytkowa drogi: ,,G”.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustalono:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) szerokos¢ jezdni nie mniej niz 7,0 m;

3) adaptuje si¢ istniejacg infrastrukture techniczng z mozliwo$cig jej remontdéw, rozbudowy
iprzebudowy oraz realizacjg nowych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
z uwzglednieniem ustalen § 15 niniejszej uchwaty;

4) odstepy miedzy skrzyzowaniami z drogami klas nie nizszych niz L wynosi nie mniej niz
600 oraz ogranicza si¢ czesto$¢ zjazdow zgodnie z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi
drog publicznych;

5) w zwiazku z lokalizacjg istniejacej linii 110kV wraz z pasem ochronnym - obowigzujg ustalenia
§ 18 niniejszej uchwaly.

5. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac 1 zapewni¢:
1) nawierzchni¢ jezdna;
2) zjazdy na przylegle drogi;
3) chodniki dla pieszych na terenach zabudowanych;

4)w zaleznosci od potrzeb $ciezke rowerowa, obiekty iurzadzenia matej architektury oraz
urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;

5) odprowadzanie wo6d  opadowych  zterendw komunikacyjnych w oparciu o istniejacy
1 projektowany system odwadniania;

6) pasy zieleni izolacyjnej;
7) uzbrojenie techniczne.

§ 23. 1. Ustala sie tereny publicznej drogi klasy zbiorczej, realizowane jako element krajowej
drogi ekspresowej S61, oznaczone na rysunku planu symbolami 6KD-Z (o powierzchni okoto 0,01
ha), 7KD-Z (o powierzchni okoto 1,34 ha).

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig fragment drogi publicznej stanowiace]j tacznik
drog wojewodzkich Nr 652 1 Nr 653, realizowanej w ramach budowy krajowej drogi ekspresowej
S61 na odcinku ,,Obwodnicy Suwaltk” — zapisy decyzji Wojewody Podlaskiego nr 2/2017 znak AB-
1.7820.3.4.2016.LM z dnia 27.01.2017 r. zmienionej ostateczng decyzja Ministra Infrastruktury
1 Budownictwa NK:169470/17 znak DLI.2.6621.12.2017.MZ.19 z dnia 26.10.2017 r. lokalizuja
1 ustalajg warunki oraz sposoéb zagospodarowania terenu drogi publicznej (klasy ,,Z”).

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej w ciagu drogi gminnej nr 102003B realizowane;j
jako element krajowej drogi ekspresowej S61, oznaczony na rysunku planu symbolem 8KD-D (o
powierzchni okoto 0,32 ha) oraz teren drogi publicznej w ciaggu drogi gminnej nr 102024B
realizowanej jako element krajowej drogi ekspresowej S61, oznaczony na rysunku planu symbolem
24KD-D (o powierzchni okoto 0,06 ha).
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2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, stanowig fragmenty pasa drogowego publicznych drog
gminnych nr 102003B i nr 102024B realizowanych w ramach budowy krajowej drogi ekspresowe;j
S61 na odcinku ,,Obwodnicy Suwaltk” — zapisy decyzji Wojewody Podlaskiego nr 2/2017 znak AB-
1.7820.3.4.2016. LM z dnia 27.01.2017 r. zmienionej ostateczng decyzja Ministra Infrastruktury
1 Budownictwa NK:169470/17 znak DLI.2.6621.12.2017.MZ.19 z dnia 26.10.2017 r. lokalizuja
1 ustalajg warunki oraz sposéb zagospodarowania terenéw drég publicznych (klasy ,,D”).

§ 25. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 9KDW (o powierzchni
okoto 2,81 ha), 1I0KDW (o powierzchni okoto 0,82 ha), 11KDW (o powierzchni okoto 3,19 ha),
12KDW (o powierzchni okoto 4,62 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — dla terenow 9KDW, 11KDW i 12 KDW: nie mniej niz
20 m, dla terenu 9KDW: nie mniej niz 15 m, dla terenu 10KDW: nie mniej niz 10 m — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) przez tereny 9KDW, 11KDW i 12KDW przebiega istniejagca linia 110kV wraz z pasem
ochronnym, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18 niniejszej uchwaty,

3. W granicach pasa drogowego nalezy zrealizowac i zapewnic:
1) nawierzchni¢ jezdng w ramach ciggdéw pieszo-jezdnych;
2) zjazdy na przylegte drogi i tereny;
3) obiekty 1 urzadzenia matej architektury oraz urzadzenia stuzace utrzymaniu porzadku;
4) infrastrukturg techniczna;
5) uzbrojenie techniczne.

4. Nie przewiduje si¢ potaczenia drogi na terenie 12KDW z dodatkowa jezdnig lezaca w pasie
drogi ekspresowej S61.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny uslugowe, oznaczone symbolami 13U (o powierzchni okoto 0,82 ha),
14U (o powierzchni okoto 2,52 ha), 16U (o powierzchni okoto 1,91 ha), 17U (o powierzchni okoto
2,34 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ lokalizacje:

1) w zakresie przeznaczenia podstawowego — tereny obslugi komunikacji, obiekty ustugowe,
sktady i magazyny;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:
a) na terenie oznaczonym symbolem 17U adaptuje si¢ istniejgce budynki gospodarstwa rolnego

z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy ze zmiang ich funkcji na budynki
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,

b) na terenie oznaczonym symbolem 14U i1 17U ustala si¢ lokalizacje¢ budynkow, budowli na
potrzeby przeznaczenia podstawowego, w tym budynkéw 1 budowli pomocniczych, obiektéw
iurzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrznej 1urzadzen
infrastruktury technicznej,

c¢) na terenach 13U 1 16U nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacje:
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a) obiektow 1 urzadzen obstugi uczestnikow ruchu drogowego, wiat na potrzeby gospodarcze,
obiektow biurowych, garazowych, baz transportowych, warsztatow napraw 1 obstlugi
technicznej samochodéw — dla terenéw 14U 1 17U,

b) placow manewrowych, parkingdw oraz obiektow zwigzanych z obstuga parkingéw,

¢) obiektow budowlanych o funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy do 500 m? — dla terenu
14U;

4) przez tereny oznaczone symbolami 14U i1 16U przebiega istniejaca linia 110kV wraz z pasem
ochronnym, dla ktérych obowigzujg ustalenia § 18 niniejszej uchwaty,

5) przez tereny oznaczone symbolami 13U, 16U 117U ustalono przebieg projektowanego
gazociggu wraz ze strefg kontrolowang, na ktorym obowigzuja ustalenia zawarte w§
14 ust. 3 1 § 19 niniejszej uchwaty;

6) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie moze
przekracza¢ stan6w jako$ci srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy dziatalno§¢ ma
tytut prawny;

7) kto podejmuje dziatalno$¢, ktéora moze negatywnie oddziatywaé na Srodowisko, lub ktorej
negatywne oddzialywanie na srodowisko nie jest jeszcze w peini rozpoznane, jest obowigzany
podja¢ wszelkie §rodki zapobiegawcze majace na celu ochrong terenéw sasiednich.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

4) obstuge komunikacyjng terenow, o ktorych mowa w ust.1, przewiduje si¢ z drég publicznych
oznaczonych symbolem 6KD-Z, 7KD-Z, oraz zjazdami z droég znajdujacych si¢ poza granicami
niniejszego planu miejscowego;

5) ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, nie mniej niz:
a) I miejsce postojowe na samochod osobowy na 10 osob zatrudnionych przy obiektach
magazynowych, sktadowych,
b) 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na kazde 30 m? powierzchni sprzedazowe;j,

c) migjsca postojowe na samochody ci¢zarowe, autokary iinne pojazdy nalezy realizowaé
wedtug potrzeb i skali przedsiewziecia;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w odlegtosci 40 m
od linii rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolami 4KD-S 1 7KD-Z;

7) tereny niezabudowane dzialek nalezy utrzymaé jako obszar biologicznie czyny z nasadzeniami
odpowiednimi gatunkami drzew, roslin ikrzewéw wraz zpowierzchniowymi formami
zagospodarowania terenu;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzgledniaé przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.
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4. Ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

2) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych
ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

3) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég — kalenica wzdhuz lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej terendw drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
1 budowli kalenica rownolegle lub prostopadle do istniejacej zabudowy;

4) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeiniajacych niniejszych
Wymogow.
5. Ustala si¢ zasady podzialu geodezyjnego terenu, nowo wydzielane dziatki budowlane muszg
miec:
1) dostep do drogi publicznej, rozumiany zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) powierzchnig¢ nie mniejszg niz 3000 m?;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoéw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladow imagazynow, oznaczone
symbolami 15P (o powierzchni okoto 51,67 ha), 20P (o powierzchni okoto 3,34 ha).

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢ lokalizacje:
1) w zakresie przeznaczenia podstawowego — obiekty produkcyjne, sktady 1 magazyny;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala sig:

a) lokalizacje budynkow, budowli na potrzeby przeznaczenia podstawowego, w tym budynkéw
1 budowli pomocniczych, obiektéw i urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji
wewnetrznej 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrzne;j
1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ lokalizacjg:

a) obiektow i urzadzen obstugi uczestnikow ruchu drogowego, wiat na potrzeby gospodarcze,
obiektow biurowych, garazowych, baz transportowych, warsztatow napraw 1 obshugi
technicznej samochodow,

b) placow manewrowych, parkingdéw oraz obiektow zwigzanych z obstuga parkingow,
¢) obiektow budowlanych o funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy do 500m?;

4) przez teren oznaczony symbolem 15P przebiega istniejaca linia 110kV wraz zpasem
ochronnym, dla ktérych obowigzuja ustalenia § 18 niniejszej uchwaty;

5) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo ochrony §rodowiska, nie moze
przekraczaé stanow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytul prawny;

6) kto podejmuje dziatalnos¢, ktéra moze negatywnie oddziatywaé na $rodowisko, lub ktorej
negatywne oddziatywanie na §rodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany
podjac¢ wszelkie §rodki zapobiegawcze majace na celu ochrong terenéw sgsiednich.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

Id: CF69A7AC-0614-40E3-9ACC-5FBC698EEOQEL. Podpisany Strona 15



1) catkowita powierzchnia zabudowy na dzialce budowlanej nie moze przekroczy¢ 50% jej
powierzchni;

2) powierzchnia biologicznie czynna na dziatlce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 30% jej
powierzchni;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;

4) obstuge komunikacyjng terenu, o ktérym mowa w ust.1, przewiduje si¢ z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 12KDW oraz zjazdami z istniejacych i1 planowanych drog znajdujacych
si¢ poza granicami niniejszego planu miejscowego; nie przewiduje si¢ obstugi komunikacyjnej
terenu 15P z drogi wojewodzkiej ani z drogi krajowej;

5) 1lo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 10 osdb zatrudnionych przy obiektach
produkcyjnych, magazynowych, sktadowych, lub 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m?
powierzchni uzytkowej sktadow 1 magazynow,

b) 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na kazde 30 m? powierzchni sprzedazowe;j,
p )

c) miejsca postojowe na samochody ci¢zarowe, autokary iinne pojazdy nalezy realizowac
wedtug potrzeb i skali przedsiewziecia;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz w minimalnej
odleglosci:
a) 40 m od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej S61 oznaczonej symbolami 1KD-S, 2KD-S,
3KD-S, 4KD-S, 5KD-G,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 12KDW;

7) tereny niezabudowane dziatek nalezy utrzymac jako obszar biologicznie czynny z nasadzeniami
odpowiednimi gatunkami drzew, roslin 1krzewéw wraz zpowierzchniowymi formami
zagospodarowania terenu; na terenie 20P, od strony dziatki zagospodarowanej na Rodzinne
Ogrody Dziatkowe nalezy zrealizowac i utrzymywac pas zieleni wysokiej o funkcji izolacyjnej,
o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m;

8) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ zabudowy ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 14 m;

3) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachéw dwuspadowych
ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

4) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog — kalenica wzdluz lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej terenéw drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
1 budowli kalenicg rownolegle lub prostopadle do granic dziatki budowlanej;

5) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeiniajacych niniejszych
Wymogow.
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5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu, nowo wydzielane dziatki budowlane musza
miec:
1) dostgp do drogi publicznej, rozumiany zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) powierzchnie nie mniejszg niz 3000 m?;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 18UC (o powierzchni
okoto 26,57 ha), 19UC (o powierzchni okoto 50,79 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) w zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ustugowych w tym sktadow, magazynow, obiektow na potrzeby sportu i rekreacji
wraz z budynkami 1 budowlami pomocniczymi;

b) obiektow budowlanych o funkcji handlowej i 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
c) obiektow 1 urzadzen obstugi uczestnikow ruchu drogowego,
d) placéw manewrowych, parkingéw oraz obiektéw zwigzanych z obstuga parkingéw,

e) obiektow 1 urzadzen obstugi technicznej oraz urzadzen komunikacji wewnetrznej 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala sig:

a) lokalizacj¢ wiat na potrzeby gospodarcze, obiektow biurowych, garazowych, baz, sktadow
lub magazynow, w tym réwniez magazynow wysokiego sktadowania,

b) nie dopuszcza si¢ funkcji mieszkaniowe;;

4) przez teren oznaczony symbolem 18UC przebiega istniejaca linia 110kV wraz z pasem
ochronnym, dla ktérych obowiazuja ustalenia § 18 niniejszej uchwaty,

5) kto podejmuje dziatalnos¢, ktora moze negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko, lub ktorej
negatywne oddzialywanie na $rodowisko nie jest jeszcze w pelni rozpoznane, jest obowigzany
podjac¢ wszelkie $rodki zapobiegawcze majaca na celu ochrong terenow sasiednich;

6) eksploatacja instalacji w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska, nie moze
przekraczaé stanow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma
tytut prawny.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wudzial procentowy catkowitej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 15%;

3) ustala si¢ maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
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4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych przewiduje si¢ zdrég wewngtrznych
oznaczonych symbolami 9KDW, 10KDW, 11KDW;

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu oraz w minimalnej
odlegtosci;

a) 40 m od linii rozgraniczajacej terenéw obejmujacych fragmenty ,,Obwodnicy Suwatk”,
b) 40 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem SKD-G,

c¢) 10m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 9KDW, 10KDW
i 11IKDW;

6) ilo$¢ miejsc postojowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, nie mniej niz:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku oraz wedlug
potrzeb 1 skali przedsiewziecia,

b) 15 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej sktadéw i magazynow,
¢) 12 miejsc postojowych na kazde 100 miejsc w gastronomii,
d) 10 miejsc postojowych na kazde 100 zatrudnionych osob,

e) miejsca postojowe na samochody ci¢zarowe, autokary iinne pojazdy nalezy realizowaé
wedtug potrzeb i skali przedsiewziecia;

7) projektowane zagospodarowanie dziatki budowlanej winno uwzglednia¢ przebieg istniejacych
i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem jej przebudowy
1 rozbudowy;

8) tereny niezabudowane dzialek nalezy utrzymac jako obszar biologicznie czyny z nasadzeniami
odpowiednimi gatunkami drzew, roslin 1krzewéw wraz zpowierzchniowymi formami
zagospodarowania terenu.

4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki 1 zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) wysokos¢ budynkéw 1 budowli pomocniczych ogranicza si¢ do 2 kondygnacji nadziemne;j;
3) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) na terenie 18UC: 12,0 m,
b) na terenie 19UC: 18,0 m;

5) stosowanie wszelkich form dachéw, jednak w przypadku stosowania dachow dwuspadowych
ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 45°;

6) forma architektoniczna obiektdéw przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego winna
wynika¢ zrodzaju ustug oraz wymagan technicznych itechnologicznych, natomiast forma
architektoniczna budynkow ibudowli  pomocniczych winna harmonizowaé¢ z budynkami
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

7) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég — kalenica wzdhuz lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej terenéw drog, dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
1 budowli kalenicg réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki budowlanej
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8) zabrania si¢ powstawania tymczasowych obiektow budowlanych niespeiniajacych niniejszych
Wymogow.
5. Ustala si¢ zasady podziatu geodezyjnego terenu, nowo wydzielane dzialki budowlane musza
miec:
1) dostgp do drogi publicznej, rozumiany zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;
2) powierzchnie nie mniejszg niz 20000 m?;

3) dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcoOw sieci infrastruktury
technicznej oraz na powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.

§ 29. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 21ZI (o powierzchni okoto
1,85 ha), 2271 (o powierzchni okoto 0,31 ha).

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 3 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ochrong zieleni naturalnej, ktorg nalezy traktowac jako element ksztattowania krajobrazu;

3) nakaz utrzymania zieleni w formie uporzagdkowanej poprzez prowadzenie nasadzen, stosowanie
niezbednych ci¢¢ 1 wyrgbow pielegnacyjnych;

4) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw malej architektury;
5) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Mozliwo$ci podziatu geodezyjnego terenu okreslaja przepisy odrgbne o gospodarce
nieruchomosciami. Dopuszcza si¢ podziaty geodezyjne wynikajace z potrzeb zarzadcdw sieci
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 14.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suwatki.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Jeromin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr I11/20/18
Rady Gminy Suwatki
z dnia 21 grudnia 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr I11/20/18
Rady Gminy Suwatki
z dnia 21 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
PLANU (W TYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), Rada Gminy Suwalki stwierdza, ze w okresie wytozenia do
publicznego wgladu w dniach od 23 pazdziernika 2018 r. do 22 listopada 2018 r. (wlacznie) oraz w terminie
do dnia 07 grudnia 2018 r. (wlacznie) nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebow geodezyjnych Kukow i Zielone Kamedulskie w gminie
Suwaltki.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr I11/20/18
Rady Gminy Suwatki
z dnia 21 grudnia 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebow geodezyjnych Kukow i Zielone Kamedulskie w gminie
Suwalki, w sposob nastepujacy:

LP | RODZAJ INWESTYCIJI SPOSOB REALIZACII

1 Budowa/rozbudowa zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy oraz $rodki
" | sieci kanalizacji sanitarnej zewngtrzne

) Budowa/rozbudowa zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy oraz $rodki
" | sieci wodociggowej zewngtrzne

3 Budowa/rozbudowa gminnego | zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy oraz $rodki
" | systemu komunikacyjnego zewnetrzne

Zaktada si¢ mozliwos¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacj¢ celow publicznych
w zakresie uzbrojenia terenéw i usprawnienia systemu komunikacyjnego.
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